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據負責審核購房資格與網簽備案的深圳市住房公積金中心有關
人士透露，相關政策調整會否對外發布尚未明確，但近兩天有港澳
居民購買深圳市的商用物業，已經可以網簽了，並且可以辦理按
揭，通常首付是五成。深圳是次放開的是港澳居民，不包括台灣居
民和境外人士，而住宅限購一套政策未有變化。

過往僅能公司名義購買
美聯物業華南戰略董事總經理江少傑表示，港澳人士可以個人

購買所有商用物業，包括商舖，寫字樓及商務公寓，但這政策不會
有正式文件出台，國土資源局正在修改內部系統規則，改完後便可
正常過戶，也可以通知客戶購買。他稱，以前港人購買這些物業要
求以公司名義購買，並且要一次付清，如今可以辦理五成按揭，有
些項目甚至可以做到六成按揭，因而大幅緩解港人的資金壓力。

長期以來，港澳居民在深圳只可以個人名義購買一套住宅，商
業公寓、寫字樓和商舖等均要求以公司名義購買，而註冊公司涉及
稅務和費用支出等，因此削減了許多港人購買的意願和興趣，尤其
是2005至2015年的黃金十年，許多港人若要購買公寓，只得註冊
公司，並且是一次付款。

事實上，深圳的公寓、寫字樓、商舖等的非住宅類物業積累的
庫存量大，去化較難。

助發展商拓展港澳市場
中原地產（中國內地）駐港辦公室總經理張倩曄表示，若商業

限購放寬，港澳人士可以個人名義購買，買家絕對多了很多選擇，
特別是關口附近的公寓項目或商辦改建項目。發展商亦可以拓展港
澳市場，加快去庫存回款，有助長期營運。不過，現時新政詳情還
需待有關部門發布，及相關金融機構針對商業項目的按揭事項發布
細節。

貝殼財經引述鏡鑒諮詢創始人張宏偉表示，對港澳居民開放非
住宅類購房資格，是想借助港澳居民去化非住宅類物業的庫存。從
實際政策效果看，深圳核心優質寫字樓、公寓的銷售有可能在短期
內有一波行情，但非核心區的住宅類物業仍然面臨較大的去庫存壓
力。

國家高端智庫研究員宋丁更指出，該政策並非去化商辦類項目
那麼簡單，背後還有戰略意義，是順勢引導性政策。之所以把這些
物業向港澳居民開放，其一大背景在於大灣區戰略下，強調深港對
接、深港共享和深港互動。這也是香港融入大灣區的重要表現。此
外，近年很多港澳居民來深圳消費，還有不少人到深圳做生意，政
策可以引導這些人群在深圳購買商辦類項目，居住或註冊公司。

9月7日上午，有關深圳市非住宅類的商舖、商業辦公
物業、商務公寓對港澳居民放開的消息開始流傳。深圳市
住建局在回覆傳媒查詢時證實了此事。專家認為，是次對
港澳人士的限購放寬，且任買不限套數，除有助深圳非住
宅類物業去庫存，更在於大灣區戰略下，是香港融入大灣
區的重要表現，也可引導這些人群在深圳購買商辦類項
目，居住或註冊公司。地產中介相信，深圳的關口附近的
公寓項目或商辦改建項目將受惠政策利好。

深圳商用物業鬆綁 港人購買不限套數
中介：可造銀行按揭 關口附近公寓料吃香
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【大公報訊】全球航空業逐步重回正軌，內地及
香港業界對具資歷的機師需求殷切，因此香港國際航
空學院成立飛行訓練及航空工程培訓中心，透過與業
界夥伴合作，制定一系列高效培訓課程，培育香港新
一代民航機師。同時，大灣區航空與香港國際航空學
院簽署合作備忘錄，為有潛質的準機師提供就業發展
機會。

大灣區航空營運總裁吳秀蘭表示，大灣區航空自
去年7月啟航以來，飛行網絡不斷擴展，相信課程能夠
培育更多優秀機師，以配合大灣區航空增加航點及擴
充機隊的計劃。

香港國際航空學院校長李天柱表示，航空學院即
將推出見習機師培訓課程，培育更多本地民航機師，
以切合業界對機師的殷切需求，此課程獲多家本地航
空公司大力支持，各參與的航空公司將向課程的學員
提供面試機會，激勵有志成為機師的人才入行，進一
步鞏固香港作為國際航空樞紐及培訓中心的地位。

根據是次合作備忘錄，大灣區航空將提供初步面
試配對，予香港國際航空學院的見習機師培訓課程學
員，及提供二副機師面試機會予課程畢業生。

港航空學院夥業界培育機師【大公報訊】正當貝萊德宣布在11月7日
關閉旗下中國股票基金之際，據報高瓴資本準
備成立規模數十億美元的基金，部署撈底吸納
過分拋售的中資股。據報高瓴資本正就成立為
期3年的基金詢問潛在投資者的意向。知情
人士表示，磋商還處於初期階段，細節尚未
敲定。

報道指出，高瓴資本並非首次考慮利用投
資者資金抄底中資股，早於2018年投資者拋售
中資股時，曾經為旗艦產品高瓴基金、高瓴中
國價值基金向投資者尋求數十億美元資本。

貝萊德表示，今次計劃關閉的是中國靈活
股票基金。由於資產管理規模較小，考慮到投
資者及股東利益後，所以對該基金進行清盤。
貝萊德否認撤離中國市場，重申對中國市場的
承諾不變。今次清盤屬於基金日常管理，貝萊
德會定期評估旗下產品，以保障投資者利益。

北水連續13日買港股
內地資金對港股興趣有增無減，南下資金

連續13日淨買入港股。南下資金昨日經由港股
通淨買入70.47億元港股資產，較上日的41.68
億元，增加69%。過去13個交易日，北水買入

2313億元港股資產，扣除賣出額，合計淨買入
632億元。中泰國際策略師顏招駿認為，港股
通對內地政策及經濟走向有較高的敏感度，大
量資金不斷淨流入，情況不容忽視。

昨日港股通資金主要買入盈富基金
（02800），合共吸納21.34億元，扣除40萬賣
出額，淨買入達到21.34億元，是吸金力最強港
股通產品。

專家料短期波段操作
整體港股表現方面，受到外圍市場拖累，

港股連跌3個交易日。恒指全日跌247點，收報
18202點。科技指數跌85點，收報4091點。顏
招駿預期，短期內，港股交易機會繼續是低買
高拋的區間波段操作為主。

內房股出現單日轉向行情。融創中國
（01918）股價曾升21%，收市時轉跌6.7%，
報2.48元。恒大（03333）股價曾升29%，收
市 時 持 平 無 升 跌 ， 報 0.64 元 。 碧 桂 園
（02007）股價曾升9.8%，收市跌12.2%，報
1.07元。

花旗表示，內房股下半年銷售前景尚未明
朗，在7月至8月份銷售出現雙底後，9月份料出

現復甦，而11月份是評估政策效果的時機。樓
市能否持續復甦，取決於居民對就業及收入預
期，樓價平穩以及項目能夠如期交付。

高瓴擬設新基金 數十億美元抄底中資股

工商銀行、農業銀
行、中國銀行、建設銀行

四大行及中國郵政儲備銀行，分別發布調整
存量首套住房貸款利率的公告。其中，9月
25日起，存量首套住房貸款利率將統一通過
批量調整的方式進行下調，根據各自情況，
房貸利率有望下調5至50個基點。分析表
示，政策正式落地將減輕居民還貸負擔，紓
緩銀行面對提早還貸壓力，同時有利刺激居
民消費。

綜合上述5家銀行公告內容，此次調整
範圍是：今年8月31日前已發放的和已簽訂
合同，但未發放的首套住房商業性個人住房
貸款。如果貸款發放或簽訂合同時不符合首
套住房標準，但當前已符合所在城市首套住

房貸款政策的，也符合本次調整範圍。同
時，明確了調整規則，調整後的利率水平，
與貸款發放時間、所在城市首套房貸利率政
策下限情況相關。

9月25日起批量調整
2019年10月8日前發放、已轉換為貸款

市場報價利率（LPR）定價的浮動利率貸
款，以及2019年10月8日至2022年5月14日
發放的貸款，利率最低可調整至相應期限
LPR不加點。貸款發放時所在城市首套房貸
利率政策下限高於全國政策下限的，按發放
時當地首套房貸利率政策下限執行。

2022年5月15日至2023年8月31日已發
放的或已簽訂合同但未發放的，利率最低可

調整至相應期限LPR減20個基點；貸款發放
時所在城市首套房貸利率政策下限高於全國
政策下限的，按發放時當地首套房貸利率政
策下限執行。不論哪種情況，如貸款利率低
於全國下限，銀行將不作調整。對於當初選
擇基準利率定價的貸款，以及固定利率貸
款，各家銀行表示，可申請轉換為採用LPR
定價的浮動利率貸款，再按浮動利率調整執
行。

大部分銀行將於9月25日起主動進行批
量下調，無需客戶申請。但如果客戶需新發
放貸款置換，或者 「二套轉首套」 等特殊情
況的，需要向貸款經辦行提出書面申請。

專家預計，後續各大銀行存量房貸利率
下調將在9月集中調整到位。

五大內銀下調存量首套房貸息
減輕負擔

港股通活躍股份（單位：億元）

股份

盈富基金
（02800）
融創中國
（01918）
碧桂園

（02007）
中海油

（00883）
中芯國際
（00981）
中國石油
（00857）

美團
（03690）

騰訊
（00700）

買入額

21.34

20.20

11.30

9.63

10.42

4.13

6.87

10.38

賣出額

0.004

16.32

7.90

8.54

9.44

3.17

7.30

11.33

淨額

+21.34

+3.88

+3.40

+1.09

+0.98

+0.96

-0.43

-0.95

據上海鏈家研究院監
控數據顯示，8月，上海全

市一手及二手房環比均回升。一手房方面，
上海全市共成交新建商品房4975套，環比
增長4%，同比下降52%。同月全市共成交
二手房1.37萬套，環比增長9%，同比下降
30%。此外，當月新房成交均價每平米
70467元（人民幣，下同），環比增長
10%，同比增長14%；二手房成交均價每
平米40421元，環比增長2%，同比增長
2%。

上海鏈家研究院首席分析師楊雨蕾指
出，8月，在政策利好信號頻頻釋放下，市
場止跌企穩，成交量環比增長9%。從成交

結構來看，不少剛需客戶選擇入市，剛需類
產品成交佔比增加。此外，貝殼景氣指數和
貝殼經理信心指數（KMI）都呈現上升態
勢，說明7月以來市場基本已經築底。同
時，8月末9月初，房地產各項寬鬆政策發
布，上海官宣實施認房不認貸，為市場注入
強心劑。

無房剛需紛入市
上周，上海認房不認貸措施落地。根據

鏈家研究院監測，從實施新政的首個周末來
看，新房售樓處人頭攢動，不少原先在外地
有貸款紀錄、在上海無房的剛需客在新政的
利好下，紛紛選擇入市。

鏈家研究院數據還顯示，從8月份的新
房成交結構來看，90至110平米的佔比增加
較顯著，達到59%，較去年增加10個百分
點。70至90平米的佔比下降顯著。價格上
來說，400萬至600萬元的佔比達到33%，
增加8個百分點。400萬元以下和1000萬元
以上的佔比均有所下降。有新房銷售人員認
為，隨着認房不認貸政策落地，更有利於改
善型客戶群體入市。

易居研究院研究總監嚴躍進認為， 「量
升價穩、預期向好」 是金九銀十的重要特
徵。同時，這波行情會持續，充分體現了各
類購房政策積極到位、效果顯現的導向，市
場情緒總體上處於積極樂觀。

滬房策放寬 一二手交投齊增
利好頻傳

深圳商務公寓供求現況
•上半年，深圳商務公寓供應面積3.8萬平方米，同比下降

85.9%
•上半年公寓供應量僅為去年全年的6.6%
•今年以來，僅有4月和8月有新商務公寓入市

•上半年深圳市公寓成交面積23.4萬平方米，同比上升

125.5%，為去年全年成交面積的74%。這主要是南山創
智雲城在上半年集中網簽造成

•公寓成交每平米均價超7萬元，為近年最高

資料來源：深圳中原研究中心

要點

•可以個人名義購買公寓、寫字樓和商舖
•可以銀行辦理貸款，按揭為五成
•無需註冊公司便可以購買

▲港澳人士可以個人購買深圳所有商用物業，地產中介預期關口附近公寓受歡
迎。

專家解讀

國家高端智庫研究員宋丁

商業物業向港澳居民開放，在於大灣區戰略
下，強調深港對接、深港共享和深港互動。這是香
港融入大灣區的重要表現

美聯物業華南戰略董事總經理江少傑

以前港人購買商業物業須以公司名義購買，且
一次付清，如今可以辦理五成按揭，甚至可以做到
六成按揭

中原地產（中國內地）駐港辦公室總經理張倩曄

買家選擇多了很多，特別是關口附近的公寓項
目或商辦改建項目。發展商亦可拓展港澳市場，加
快去庫存回款

鏡鑒諮詢創始人張宏偉

深圳的非住宅類物業，比如寫字樓、商務公寓
去化壓力較大，向港澳居民開放，是想藉此政策去
化庫存

港澳居民獲准買深圳商業樓宇
影響

•羅湖、福田等口岸公寓將受惠
•發展商將赴港澳推介商業樓宇
•港人購買將日漸增多

大公報記者李昌鴻整理


