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忠誠拍賣行拍賣部總經理鄭世傑
表示，銀主盤存量已增至約300個，再
創金融海嘯後新高，由於二手交投冷
清，銀主去貨壓力增加，為增加吸引
力，有銀行主動下調叫價，以該行下
周三舉行的拍賣會為例，當日推出項
目43個，有40個屬銀主盤，其中16個
開價已經下調，佔當日推出的銀主盤
比例40%。

據該行資料，今次降價拍賣的16
個銀主盤，包括私樓、居屋、公屋及
車位，撇開車位，拍賣開價介乎120萬
至3000萬元，較原先開價下調幅度為
3.8%至26.1%，對比市價有約三至四
成折讓。

被問到銀主心目中的底價會否一
併下調，鄭世傑回應指，銀主為求減
少持貨量，今次拍賣將會大幅減價。

撇開車位，減幅最大的銀主盤為

將軍澳公屋寶林邨寶智樓高層6室，實
用面積381方呎，綠表開價130萬元，
較原先176萬元劈26.1%，呎價低見
3412元。參考房委會成交紀錄，該屋
邨對上一宗同呎數單位成交於8月份錄
得，為低層戶，綠表價215萬元，意味
今次拍賣開價低出約40%。

錦豐苑減15% 起拍價220萬
居屋銀主盤亦大幅降價，馬鞍山

錦豐苑D座極低層6室，實用面積432方
呎，拍賣開價下調15.4%至220萬元，
呎價僅5093元，較屋苑細單位今年居
二市場呎價低約五成。

私樓銀主盤減幅動輒一成，馬鞍
山帝琴灣凱弦居1座頂層單位，實用面
積1108方呎，連2個車位，開拍價930
萬元，較原先下調13.9%，對比銀行
網上估價1326萬元低約30%。

元朗映御1座中層C室一房銀主
盤，實用面積374方呎，下周三亦減價
至360萬元拍賣，減幅10%。資料顯
示，物業為2016年以411.2萬元買入，
開價比當年低出12.4%。同時，何文
田雋瓏高層C室連車位，屬銀主貨，實
用面積1672方呎，減價約4%以3300
萬元開拍，較2014年買入價低1158.6
萬元，差距達26%。

聚龍居車位開價腰斬至30萬
高息環境下，車位投資氣氛冷

清，車位劈價幅度愈來愈深。下周三
拍賣的大圍聚龍居2樓共97個車位，每
個拍賣價僅30萬元，較原先下調
28.6%。翻查資料，該批車位原由資
深投資者羅珠雄持有，去年底每個意
向價60萬元，即今次拍賣開價累計大
劈一半。

二手交投呆滯，本港滾存
銀主盤數量直逼300個，為
2008年金融海嘯後新高。為求
去庫存，連銀主也加入減價行
列。忠誠拍賣下周三（13日）
舉行的拍賣會，當中有四成銀
主盤劈價，包括私樓及公屋
等，個別減幅逾26%，較市價
折讓三至四成。

二手淡靜 銀主盤300個創15年新高
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寶林邨劈26%拍賣 帝琴灣開價低估值三成

下周三拍賣會部分銀主減價項目
單位

何文田雋瓏高層C室連車位
元朗映御1座中層C室
馬鞍山帝琴灣凱弦居1座頂層連2個車位
粉嶺雍盛苑A座高層14室
馬鞍山錦豐苑D座極低層6室
將軍澳寶林邨寶智樓高層6室
大圍聚龍居2樓97個車位
備註：*未補地價 #每個車位

實用面積
（方呎）

1672
374
1108
429
432
381
-

最新開價
（萬元）

3300
360
930
210*
220*
130*
30#

原價
（萬元）

3430
400
1080
245*
260*
176*
42#

減幅
（%）

3.8
10.0
13.9
14.3
15.4
26.1
28.6

油塘新盤低開攤
薄購買力，二手樓價

持續調整。中原城市領先指數CCL最新
報161.79點，按周跌0.38%，連跌4周
共2.19%，重返今年2月水平。

中原地產研究部高級聯席董事楊明
儀指出，本周指數主要反映8月14至20
日市況，即油塘新盤親海駅首輪開售當
周，由於新盤低價推售熱賣，市場購買
力轉向一手，二手樓市持續受壓，導致
CCL連跌4周共2.19%。

中原料全年樓價無升跌
她認為，整體樓價走勢持續向下，

本周CCL跌穿162點，預計今季降至
160點水平，即潛在跌幅約1.11%。今
年4月高位168.4點計，CCL已累跌

3.93%，今年整體樓價升幅收窄至
3.2%，若第四季沒有利好消息，料全
年樓價升幅有可能被沒收。

分類指數方面，中小型單位報
160.47點，按周跌0.46%，連跌4周共
2.37%，重返今年2月水平。大型單位
報168.32點，連續2周持平。

新界西指數按周下跌2.08%，連跌
2周共2.34%；九龍指數報155.98點，
按周跌0.54%。反觀港島樓價連跌4周
後回穩，按周升0.07%；新界東指數報
176.83點，按周升0.85%。

此外，有買家於黑色暴雨警告期間
入市。消息指，鰂魚涌逸樺園1座高層
D室兩房戶，實用面積614方呎，享山
海景，成交價1390萬元，實用呎價
22638元。

連續兩個周末極
端天氣 「沖散」 睇樓

心情。本港昨日在世紀黑雨暴力蹂躪
下，全城滿目瘡痍，部分地區交通癱
瘓，重挫睇樓量。據代理統計，本周
末預約睇樓量繼續在3年的低位徘徊，
中原地產錄得不足300宗預約睇樓。

中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑表示，上周末超強颱風蘇
拉正面襲港，市民紛紛取消睇樓活
動，事隔不足一周，再迎來世紀黑
雨，而且破壞力驚人，睇樓氣氛難免
受影響。十大屋苑周末睇樓量約261

組，雖然比上周的221宗回升18%，但
仍徘徊於近3年的低位。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮表
示，接連兩周 「風雨飄搖」 ，令周末
預約睇樓量維持在極低位徘徊。繼上
周超強颱風蘇拉來襲而窒礙睇樓安排
後，本周世紀暴雨接力影響周末預約
睇樓，故導致原預計本周在低基數下
可大幅反彈的預約睇樓量，出現連續
第二周在低位停滯不前的困局。

代理：交通待恢復業主忙清理
陳海潮提到，受廣泛地區出現水

浸影響，路面滿布沙石，市面交通混
亂而需時清理及恢復。此外，部分屋
苑亦受災，業主忙於清理善後，均無
心安排單位予準買家參觀，故導致本
周末預約睇樓枱數維持在低位窄幅浮
沉。據利嘉閣地產研究部數據估算，
全港50個指標屋苑周末共錄約740組客
戶預約睇樓，按周在低位持平。

美聯反在惡劣天氣下爆冷按周回
升。該行統計本周15個指標屋苑預約
睇樓量暫錄約240組，按周低位回升
54.8%，惟於淡市下，睇樓量仍較前
周低約22%。

新盤市場在黑雨
極端惡劣天氣下近乎

停擺，但仍有開單。據一手成交紀錄冊

顯示，華業（控股）旗下屯門帝灣居，
5樓C室以1277.6萬元售出，實用面積
916方呎，兩房連儲物室間隔，實用呎
價約13948元。該盤對上一宗成交已是
去年4月，意味事隔近一年半再開單。
據悉，買家於黑雨下入標，並獲發展商
接納。該盤共提供27伙，開售至今累沽
8伙，套現逾1.25億元。

其餘新盤方面，路勁地產等發展的
屯門掃管笏凱和山，原定昨日向傳媒開
放示範單位，惟因受黑雨影響取消，擇
日再開放。

【大公報訊】特區政府將推出連串
主題活動振興本港經濟，各大商場積極
回應，並公布一系列推廣活動。其中，
新地（00016）多個商場將於周末延長
營業時間至凌晨、額外4小時夜泊優惠
及大派逾千張1元電影票；而九龍灣
MegaBox則送出1萬張晚市美食券。

新地執行董事馮秀炎表示，國慶煙
花匯演復辦，特區政府將牽頭推出多元
活動，新地商場積極回應，以精彩活動
及多重優惠帶動夜市。觀塘apm商場有
搞夜市經驗，8月底率先試水，延長7日
書展到晚上11時，人流暢旺，書商生意
即時增加5%，效果比預期好。

有見及此，新地加碼催谷夜間活
動，包括電影首映禮兼夜場睇戲、女團
唱跳晚會、主題文化藝術展覽及國慶美
食大笪地等。為起動夜市，新地商場加
碼推優惠，包括9月15日起，多區商場
於周末及大型節日營業至凌晨；免費泊
車優惠延至多區，顧客於晚上8時後在
場內消費200元，可享額外4小時免費
泊車優惠。此外，指定商場將大派1元

電影票，場內消
費滿100元，即可

以1元票價換取即日場內電影院，指定
午夜場戲票1張或指定電影換票證1張，
希望藉此吸引港人留港消費。針對大灣
區旅客在小黃金周訪港，新地商場將透
過內地熱門手機平台如攜程、大眾點
評，免費大派過萬張100元購物及美食
現金券。

嘉里MegaBox送美食券
另外，信和集團早前宣布派發1萬

張美酒換領券，帶旺夜市氣氛外，旗下
9大商場聯同利東街將推出一系列活
動，其中奧海城於9月15至17日舉行旅
遊玩樂嘉年華，其中15至16日一連兩
晚8時推出限定 「玩樂拍賣Auction
Night」 ，以無底價拍賣本地遊玩樂套
票，包括香港富麗敦海洋公園酒店住宿
套票、香港黃金海岸酒店住宿套票、
1000個NAMCO個電子金幣、雙人自
助晚餐及主題樂園門票等激筍禮品。

嘉里建設（00683）MegaBox推
出夜市5環賞，包括送出1萬張30元美食
券，供平日晚市使用；而Mega Ice於
指定星期五夜場半價，只需半價（45
元）即可溜冰逾2.5小時。

新地商場谷夜經濟 延長營業贈電影票

【大公報訊】樓市跌勢持續，發
展商劈價賣樓之餘，亦趁地價大降，
積極跟特區政府洽商補地價，其中新
地（00016）接連達成兩個元朗住宅項
目的換地協議，共涉補價近30億元。

該兩個住宅項目分別位於元朗山
邊村以東及最新的下高埔村項目。下
高埔村項目毗鄰同系的爾巒，新地爭
取發展住宅已近廿年，最終成功達成
換地協議，將所持約14萬方呎土地交
回特區政府，連同少量政府地，新批
項目的總地盤面積約17.54萬方呎來發
展中低密度住宅，總可建樓面約25.08

萬方呎，涉及補地價逾6.73億元，即
每呎樓面補地價只約2684元，略低於
其山邊村項目。資料顯示，下高埔村
項目去年初已獲屋宇署批出一份建築
圖則，擬興建3幢16層高住宅大廈，及
兩幢一層住客會所。

本港樓市自2021年第三季後從歷
史高位掉頭回落，其間也有發展商急
不及待為所持土地發展跟特區政府達
成補地價，如嘉里建設（00683）於
2021年為元朗十八鄉路項目完成換地
協議，每呎樓面地價逾4600元。

然而去年樓價依然繼續下滑，令

發展商換地改契意欲大降，直至特區
政府去年起不斷以較低價出售官地，
以及大幅下調標準補價金額，發展商
洽商態度轉為積極。新地除了高埔村
項目外，同時也為山邊村以東的大型
住宅項目，跟特區政府達成約23.09億
元補地價的換地協議。該項目佔地逾
35萬方呎，總可建樓面約80.6萬方
呎，每方呎樓面地價約2865元。

除新地外，最近市傳新世界
（00017）亦為其粉嶺北新發展區內土
地，接納以標準補地價金額，跟特區
政府達成換地協議，涉及金額約36億
元，可建樓面逾百萬方呎，料可提供
約3000個單位。

啟德商住地延至下周一截標
此外，由於天氣惡劣，原定昨日

中午截標的啟德2A區2及3號商住地
皮，地政總署宣布會順延至下周一中
午截標。該地可建樓面達99.2萬平方
呎，料可提供逾1300個單位，市場估
值約45億至60億元。

新地下高埔村完成換地 補價6.7億

【大公報訊】持有西貢蠔涌數個
地段土地的業主，向城規會申請改劃
土地用途，以0.75倍地積比率發展，
興建8幢連停車庫共3層高獨立屋。

該批土地位於鹿尾村路兩旁，鄰
近前亞洲電視廠房，業主今連約6500

方呎政府土地在內，向城規會申請，
將土地由現時的 「住宅（丁類）」 、
「住宅（戊類）」 地帶及道路用途，
改為 「住宅（丙類）3」 ，涉及土地共
約3.43萬方呎，以地積比0.75倍發
展，可建樓面約2.58萬方呎。業主在

申請文件中指出，土地發展與周邊規
劃相配，各項技術評估也顯示不會對
區內交通基建及環境帶來不良影響。

資料顯示，城規會就上述部分土
地，曾於2021年批准興建4幢兩層高獨
立屋，可建樓面約1.14萬方呎。

西貢蠔涌地申改劃 建8幢獨立屋
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CCL連跌四周 重返2月水平

惡劣天氣衝擊 預約睇樓徘徊3年低位 帝灣居黑雨開單 兩房售1277萬

持續探底

無懼風雨

▲帝灣居共27伙，至今售出8伙。
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◀▲新地執行董事馮秀炎表示，為配合特區政府起動夜市，
新地商場將加碼推出連串優惠活動。

風去雨來

▲銀主積極透過拍賣行去貨套現，而且開價動輒低於
市價三成以上。 資料圖片
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