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繼中國恒大（03333）、碧桂園
（02007）之後，萬科最近也遇上了
「麻煩」 。近期萬科二級市場上的債
券價格一路下跌，債券收益率一路上
升。10月26日，萬科坐不住了，趕緊
出來說明情況，稱 「並非公司基本面
出現問題，主要是市場情緒波動所
致。」

萬科表示，截至9月底，持有
1037億元人民幣資金，短期債務覆蓋
倍數2.2倍，強調對境內外債務一定會
保障如期兌付。萬科股價昨日收報
8.14港元，升0.55港元或7.24%。

深國資委：萬科財務安全
萬科昨日又聯合深圳國資委、深

圳地鐵與百家金融機構交流萬科當前
經營情況及債券價格波動事宜。深圳
市國資委表示，充分認可和信任萬科
團隊的專業性，萬科長期堅持穩健的
經營策略和財務政策，具備足夠的安
全性，並未出現傳言所說的財務風
險、管理風險。

深圳市國資委直言，若有需要或
遭遇極端情況，有充分信心、足夠的
資金資源和工具，通過項目合作、優
化股權投資結構、債券認購、協調金
融機構融資等一切可能的市場化、法
治化手段幫助萬科積極應對。

面對複雜的國際形勢和資本市場
可能出現的非理性行為，深圳市國資
委提出具體支持措施：在堅持市場
化、法治化的原則下，運用一切可能
手段和途徑與萬科共同應對可能的風
險，包括但不限於通過受讓、合作開
發等方式加快推進萬科大型城市更新
項目開發建設；通過協同、合作等方
式，提高萬科持有的各類投資性房地
產的流動性；配合萬科優化長期股權
投資結構；積極組織市屬國有企業市

場化方式參與債券認購等工作；積極
協調各類金融機構加大對萬科融資的
支持力度。

深圳市國資委強調，國資國企有
實力、也有能力支持萬科防範和應對
各類風險。

作為國資大股東的代表，深圳地
鐵表示，長期持有萬科股票的初心不
變，所謂 「大股東將減持萬科」 ，是
別有用心的謠言。

辛傑指出，深鐵對萬科的 「實質
性支持」 過去從未間斷，未來更加強
化。他認為，當下信心與團結尤為重
要，30多年來，萬科歷經多次大風大
浪，仍一直走在行業前列，用時間證
明了自己。

辛傑認為，深鐵已經準備了豐富
的 「工具箱」 ，將根據市場情況進行
有序釋放以支持萬科，包括以市場
化、法治化方式，承接萬科在深圳的
部分城市更新項目，幫助萬科盤活大
宗資產，為萬科注入新的流動性，交
易金額預計超過100億元人民幣；同
時積極準備，擇機購買萬科在公開市
場發行的債券，提振市場信心。

郁亮：內房銷售料明年好轉
郁亮在會上對深圳市國資委和深

鐵集團的有力支持表示感謝，坦言黎
明前總是最冷的時候，相信大家攜手
一道，一定能邁過難關。目前難點在
於恢復消費者的信心，這需要行業保
持穩定，其次是時間，近兩年以來，
商品住宅建設交付洪峰與銷售連續下
滑疊加在了一起，料明年下半年這一
疊加過程就能基本結束。

以萬科表現為例，10月合同銷售
額達318.3億元人民幣，按年微跌
0.8%，首10個月合同銷售額3124.4億
元人民幣，按年減少9.9%。

萬科（02202）近期陷
入債券價格波動，昨日與
金融機構召開會議，就公
司經營狀況及債券價格波
動事宜作回應，超過150家
境內外主要金融機構、資
金方參與。會上，深圳市
國有資產監督管理委員會
表示，萬科具備足夠安全
性，如遭遇極端情況將助
其積極應對。萬科大股東深圳地鐵宣布，計劃注入100億元
人民幣流動性。

昨日參與會議者計有：深圳市國有資產監督管理委員
會黨委書記、主任王勇健，黨委委員、二級巡視員葉新
明，深圳地鐵董事長辛傑，萬科董事會主席郁亮等出席。

萬科獲大股東注資百億人幣
深鐵：繼續提供實質支持 適時在市場買入萬科債券

大公報記者 毛麗娟 蔣去悄

責任編輯：邱家華

【大公報訊】滙豐控股（00005）
擬出售旗下加拿大業務或許出現變
數。摩根大通發表報告指出，加拿大
下議院財經委員會早前促請聯邦政府
拒絕加拿大皇家銀行（RBC）收購加
拿大滙豐銀行，雖然該建議不具有約
束力，但摩通認為交易無法完成的風
險正在上升。

假如加拿大業務未能出售，摩通
認為對滙控的基本面影響有限，但可
能會導致股東回報下降約80億美元，
意味2024年股東回報佔市值的百分比
將從約16.4%下降至約11.2%，或拖

累股價表現。摩通認為滙控仍然具有
吸引力，維持 「增持」 投資評級。

另外，本港業務方面，香港滙豐
銀行宣布，旗下的「滙豐尚玉」客層將於
今年12月11日升級為「滙豐卓越理財尊
尚」，入場門檻維持不變，全面理財總
值仍為100萬美元（約780萬港元）。

滙豐香港區財富管理及個人銀行
業務主管伍楊玉如稱，在今年上半
年，高端客戶的全新個人客戶數量按
年上升逾一倍，當中九成客戶均使用
滙豐的財富管理服務。下半年以來，
該客戶增長動力仍在前景感樂觀。

RBC購加拿大滙豐 加國下議院圖阻撓

【大公報訊】中國恒大（03333）又
再新增一則股權凍結信息，據天眼查顯
示，恒大旗下恒大高科技集團200億元
（人民幣，下同）股權遭凍結，執行法
院為河北省滄州市中級人民法院，凍結
期限自今年10月27日至2026年10月26
日。

由恒大全資持股的恒大高科技，成
立於2018年，位於深圳市，主要從事
軟件和信息技術服務，經營項目包括高

科技產業運營、生命科學、航空航天、
集成電路、量子科技、人工智能等，註
冊資本200億元，實繳資本2億元。

融創房地產再被強制執行7.1億
同樣面臨流動性危機的恒大地產近

來亦新增多條被執行人信息，執行標的
合計約4億元，執行法院包括成都市武
侯區人民法院、江門市中級人民法院
等，涉及金融借款糾紛、票據糾紛等。

另外，融創中國（01918）旗下融
創房地產在本月1至3日新增22條被執行
人信息，被執行標的合計逾7.1億元，
涉及金融借款合同糾紛、票據糾紛、票
據追索權糾紛等，其中以廣州市中級人
民法院所執行的5.3億元金額最大，其
他執行法院還包括上海市靜安區人民法
院、北京市豐台區人民法院。據天眼查
統計，融創房地產被執行總金額已來到
111.5億元。

恒大高科技200億人幣股權遭凍結

【大公報訊】內房債務危機下，市
場關注房企保交樓情況。碧桂園
（02007）上周六在微信公眾號宣布，
截至今年10月底，房屋累計交付量約46
萬套，累計交付面積約5506萬平方
米，交付項目涉及31個省、237個城
市，部分項目實現提前交付。

雅居樂首10月預售額瀉31%
碧桂園提及旗下部分樓盤交付情

況，廣西欽州的交投碧桂園星悅灣項
目已交付749套，佔總戶數的37%
（共計2024戶）；廣東湛江的碧桂園
君悅海項目已交付超過490套，接近
總戶數的六成水平；廣東韶關的碧桂
園太陽城天鑽二期項目已交付1370
套，如期交付率達100%。

另外，儘管市場憧憬金九銀十黃金
期帶旺樓市，但綜合多家房企公布數據
顯示，上月銷售普遍未見扭轉跌勢。

雅居樂（03383）10月表現同樣不

及往年，10月預售金額為34.8億元（人
民幣，下同），按年下滑27%，首10
個月預售金額396.9億元，按年更大跌
31.3%。

融信上月銷售額近17億年跌33%
融信中國（03301）公布，今

年10月份總合約銷售額為約16.95億
元，按年跌約33.4%，對應合約建
築面積約81135平方米，平均合約
售價約20891元平方米。今年首10
個月集團總合約銷售額約144.74億
元，按年下跌近74%，期內總合約
建築面積為95.6萬平方米，平均合
約售價約15141元平方米。

碧桂園首10月交付46萬套房 涉5506萬平米
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萬科企業（02202）今年走勢
1月27日高位
16.05元

昨日收報
8.14元
升0.55元

10月31日低位
7.32元

【大公報訊】內地媒體消息傳
出，騰訊（00700）持股37%的中國
直播平台鬥魚，創始人兼首席執行官
陳少杰被查失聯近三周，又指內部人
士亦已證實陳少杰失聯的消息，惟集
團強調營運一切正常，未受影響。

陳少杰最近一次出席公眾場合，
是8月鬥魚第二季財報分析電話會。當

時他稱，將持續構建鬥魚健康可持續
的遊戲社區生態，執行 「以遊戲為核
心的多元化內容生態平台」 的發展戰
略，致力優質產品模式的創新。

市場猜測，陳少杰被查失聯可能
與早前鬥魚直播間 「長沙鄉村敢死
隊」 時，涉嫌利用抽獎規則進行賭博
活動有關。

鬥魚證實 CEO陳少杰失聯三周

萬科（02202）
昨日與境內外金融機

構舉行的三季度業績說明會上，深圳國
資委和深圳地鐵都 「放話」 稱，萬科沒
問題，將盡一切手段助萬科積極應對可
能出現的困難。中國指數研究院企業研
究總監劉水認為，在深圳市國資委及深
鐵支持下，萬科將順利度過短期風波的
影響。

萬科上月銷售額僅跌0.8%
在劉水看來，萬科經營穩健，償債

能力較強。在銷售方面，萬科10月銷售
額為318.3億元（人民幣，下同），同
比微跌0.8%，而同期TOP 100房企銷
售額下降超過30%，表明近期萬科銷售
恢復較快。

至於在融資方面，萬科年內先後發
行20億元的3年期中期票據，以及20億
元的3年期公司債券，發行利率分別為
3.07%和3.10%；前三季度公司新增融
資的綜合成本為3.64%，低於去年同期
的3.73%，綜合融資成本保持穩定。

在償債方面，截至9月底，淨負債

率為53.9%，負債水平不高；貨幣資金
為1036.8億元，雖相比年中有所減少，
但對於短期債務的覆蓋倍數為2.2倍，
覆蓋能力較強。

劉水直言，有了深圳市國資委及大
股東深鐵的支持，萬科近期遭遇資本市
場質疑風波將過去，但房地產市場銷
售、融資環境依然嚴峻，行業風險仍然
較大，其他房地產企業發生債務違約可
能性仍然較大，希望看到更多的地方政
府及機構，積極支持房地產行業健康發
展。 大公報記者毛麗娟

專家：萬科財險風險不大 惟行業融資嚴峻
市場解讀

萬科債務數據
項目

流動負債
非流動負債

融資餘額

銀行貸款
債券

其他貸款
備註：數據截至2023年6月底

金額（億元人民幣）

9819.1
2996.7

2004.6
762.2
446.7

◀位於杭州市的融信江南學府外觀。

􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜

【大公報訊】記者毛麗娟深圳報
道：中國平安（02318）2023年投資者
開放日昨日在深圳舉行，主題聚焦綜合
金融戰略。自2015年以來，綜合金融推
動中國平安客戶經營指標 「三數」 （平
安客戶數、客均合同數、客均利潤數）
大幅提升。平安集團總經理兼聯席首席
執行官謝永林透露，綜合金融是平安實
現未來願景的最重要的核心戰略之一。
平安聚焦長期雙位數營運利潤增長，未
來將「個人客戶數」從2.27億提升76%至
4億以上，將 「客均合同數」 從2.97份

提升至5份以上，將「客均利潤」從585元
（人民幣，下同）提升至800元以上。

客均利潤冀提升至800元
數據顯示，截至2022年年末，客

戶數達2.27億人、客均合同2.97個、客
均利潤585元，分別是2015年的2.1
倍、1.5倍和2倍。經營「三數」的提升直
接帶動總體個人業務營運利潤高質量增
長，2022年年末達1326億元，是2015
年4.2倍。謝永林稱，平安銀行、健康
險、證券在對內獲客的成本，分別僅為

對外成本的73%、55%、53%。內部
數據分析發現，2018至2022年間客戶
持有的合同數量越多，在平安的黏性越
強，留存率也越高。當客戶持有合同數
超過4份時，留存率高達97%以上。

綜合金融也助力提高客戶年資年
限，截至今年6月，平安年資超過5年的
客戶佔比高達66.7%，為同業1.6倍。
中國平安的內部分析發現，年資5年的
客戶，客均利潤是1年內的1.7倍。

中國平安股價昨日收報42.65港
元，升1.10港元或2.67%。

平保個人客目標增76%至4億

言論重點
深圳市國資委：

•充分認可和信任萬科團隊的專業性，
相信具備足夠的安全性，並未出現財
務風險、管理風險，如有需要，深圳
市國資委幫助防範和應對各類風險

深圳地鐵董事長 辛 傑：

•深鐵長期持有萬科股票的初心不變，
所謂 「大股東將減持萬科」 ，是別有
用心的謠言，承接萬科在深圳的部分
城市更新項目，又注入新流動性，交
易金額預計超過100億元人民幣；同時
積極準備，擇機購買萬科在公開市場
發行的債券，提振市場信心

萬科董事會主席 郁 亮：

•感謝深圳市國資委和深鐵集團在關鍵
時刻的支持。萬科對市場一直有信
心，迎來恢復需要三組力量的合力：
能買、想買、需要買


