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香港步入高齡社會，長者獨居或雙老同
住的情況愈來愈普遍，但許多長者難以察覺
家居的安全隱憂，容易發生家居意外。為協
助長者改善家居環境，提高他們的用電安全
意識，中電社區節能基金撥款100萬港元推出
「長者家居電力安全」計劃，聯同地區民政
事務處及地區關愛隊伍（關愛隊），安排專
業工程人員免費為有需要的長者提供電力裝
置檢查及維修服務，並分享電力安全知識，
改善家居安全。

八旬長者：很開心可以有個安全舒適的家
今年82歲的林婆婆，與年邁的丈夫由八十

年代開始居住唐樓單位，家居早已日久失修，
如電線外露、天花板燈泡懸垂半空、門鈴損壞
等等。林婆婆說：「以往都是由我先生更換家
中的燈泡和電線，但自從他身體變差，我都擔
心如果家中有燈泡或電線壞掉，不知道如何處
理？」

荃灣區「楊屋道」關愛隊的義工得悉林

婆婆的情況後，轉介她參加中電社區節能基
金的「長者家居電力安全」計劃，由中電及
關愛隊安排註冊工程人員檢查屋內的電力裝
置，並根據林婆婆和她丈夫的生活習慣，重
新安排電線的「走位」，並為單位更換光
管、安裝門鐘及添置智能拖板，做到省電又
安全。

中電義工亦十分貼心，在屋內加裝了感應
燈，方便林婆婆及其病癒出院的丈夫在夜晚進
出廚房及洗手間，確保安全。林婆婆表示：
「十分感謝中電及關愛隊的幫忙，令我們有個
安全舒適的家。」

受助長者當義工 帶動社區關懷
平日生活需要以輪椅代步的陸婆婆，搬到

新居後發現單位內的電掣及插座不方便輪椅人
士使用，她指：「由於電掣位太高，我要用其
他物件協助才可以開關電掣，十分不方便。」
元朗大會堂把個案轉介予中電，工程人員因應
陸婆婆的生活習慣和需要，將電掣位下移，同

時拆除舊光管，換上新的LED智能燈泡，方便
陸婆婆以遙控器開關電燈。

中電義工於工程後探訪陸婆婆，陸婆婆指
探訪令她感到很溫暖，說：「中電的義工哥哥
很有愛心，不怕辛苦，很用心幫助我們，關懷
長者，十分窩心。」陸婆婆將這份溫暖帶進社
區，義務教授基層小朋友製作手工，延續社區
關懷。

中電社區節能基金的「長者家居電力安
全」計劃，在2022年於深水埗區及元朗區試
行，今年透過與地區民政事務處及地區關愛隊
合作，將計劃推展至荃灣、北區、黃大仙及九
龍城區，為超過300戶長者家庭免費檢查和維
修家居電力裝置，並分享家居電力安全小貼
士，提升長者的家居安全意識。

中華電力企業發展總裁莊偉茵表示：「中
電一向關愛社群，致力利用團隊的電能專業知
識和技術，幫助社會上有需要的人士。我們會
繼續和各區民政事務處及關愛隊合作，將計劃
推展至其他地區，讓更多長者受惠。」

現時全港約有22萬人居住於約11萬個劏房單位，居住環
境並不理想，有部分業主更濫收水電費。為讓劏房住戶擁有獨
立的電錶，同時改善劏房的電力安全及居住環境，中電每年透
過中電社區節能基金，撥款資助合資格的劏房單位重新鋪設電
線及安裝獨立電錶，今年的撥款額達500萬港元。

中電：在符合電力安全下靈活處理個案
要為劏房單位所在大廈的公用地方安裝獨立電錶需要同時

獲得劏房單位業主和大廈管理人的同意。然而，不少劏房單位
位處舊式「三無大廈」，沒有大廈管理人如業主立案法團、物
業管理公司，或居民組織，加上樓宇樓齡平均較高，大廈公用
地方未必有足夠位置安裝獨立電錶。為協助更多劏房戶，中電
表示會在符合電力安全的前提下靈活處理申請個案，包括於劏
房單位內的公用地方安裝獨立電錶，讓更多劏房住戶受惠。

劏房業主李先生在旺角的劏房單位，一直不獲大廈業主立
案法團的同意，未能於大廈的公用地方安裝獨立電錶。早前他
獲中電資助重鋪劏房單位的電線，最後可在單位內的走廊安裝
電錶。李先生指：「我很高興中電靈活處理我的申請，劏房裝
有獨立電錶後，租客可以直接收到電費單，按自己的用電量繳
交應付的電費，避免了業主和租客間的爭拗。」

安裝獨立電錶後，各劏房住戶按實際需要用電，相比過往
共用電錶時住戶「怕蝕底」，不會「慳住」用電，現在既能節
省用電，鄰里關係亦得以改善。 （特刊）

電線老化、電掣鬆脫、門鐘損壞等家居問題，在基層家庭，尤其是獨居或雙老長者的住所中甚為普遍。除了維修費是一

個負擔外，長者常常不知道應該如何處理電力維修，容易引起意外。中電社區節能基金在2023年撥款推出不同的社區支援

計劃，助基層家庭改善居住環境，讓他們有個「安樂窩」。

資
助
劏
房
單
位
重
鋪
電
線

改
善
居
住
環
境

為長者維修電力裝置 支援劏房戶安裝獨立電錶

中電推社區支援計劃
助基層改善家居電力安全
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▲工程人員為林婆婆的單位更換光管、安裝門鐘及添置智能拖板等
電力裝置。

▲工程人員把電掣移下，方便以輪椅代步的陸婆婆使用。
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廣州天河領展廣場前稱太陽新天地
購物中心。領展行政總裁王國龍介紹
道，投資前在廣州考察很多項目，在研
究階段便判斷廣州天河領展廣場有很大
前景，主要因為附近無太多競爭對手，
且當時該地經營狀況不甚理想，因此選
擇入手。他表示，領展偏好已發展成熟
的區域進行投資，而非新發展、未來供
應充滿不確定的地區。

逾60家全新品牌進駐
為翻新項目，領展推出多期工程，

其中首期投入3億元，並於去年9月開啟
工程，透過重新配置空置空間、定位商

戶組合等後，全面提升資產價值。截至
目前已有超過60家全新品牌入駐，城市
首店及區域首店佔比超50%，整體出租
率逾95%，首期項目投資回報率12%。

上月銷售額增65%創新高
此外，今年10月廣州天河領展廣場

客流按年增長超過四成，銷售額更大增
65%，創下自2021年6月領展收購以來
的新高。消費者以附近社區居民為主。

內地消費復甦是該項目表現理想的
因素之一。竺海群指出，隨着內地消費
恢復至較好水平，市場表現超出預期，
對於商場服務是利好，其中餐飲有超過

20%的增長，非常亮眼。他表示，零售
業在過去3個月內不斷提升，從旗下內地
物業表現可見市場消費欲望強烈，相信
未來一年亦將持續增長。

談及第二期工程啟動時間，竺海群
認為，待到第一期翻新帶來的人流量穩
定，商戶生意及消費水平有所提振後，

公司將在明年開始第二期計劃。
王國龍透露，在進行首期翻新工程

時沒有因此中斷商戶運營，希望第二期
亦是如此。他認為，做項目翻新最高興
的是想法變成現實、商戶廣泛支持及消
費者常來，又指工程團隊以本地化人群
為主，對他們充滿信任。

領展房產基金（00823）內地布局持續推進。廣州天河領展廣場經過
資產提升後，昨日正式開幕，首期資產提升投資約3億元（人民幣，下
同），整體出租率由原先的70%增至95%，投資回報率高達12%。領展
中國內地董事總經理竺海群表示，將視乎第一期項目表現，預期在明年
開始第二期資產提升計劃。

天河領展廣場翻新 出租率增至95%

大公報記者 蔣去悄廣州報道

責任編輯：陳少文 王妍琦

首期耗資3億人幣 明年擬第二期提升

【大公報訊】全球最貴購物地段排
名公布，香港由去年第二位跌至今年第
三位。不過，單計亞太區最貴購物地
段，香港囊括首、次席，其中尖沙咀連
續第四年踞榜首；銅鑼灣則緊隨其後排
第二位。

較疫前跌價39%
戴德梁行公布2023年《全球主要零

售大街》報告，尖沙咀廣東道街道商店
於全球零售大街排名跌至第三，每月呎
租約970港元，按年升4%，惟較疫情前
回落39%。美國紐約第五大道和意大利

米蘭蒙特拿破侖大街分別位列第一和第
二，呎租分別約1300港元和1148港元。

不過，單計亞太區，香港在十大排
名榜中佔三個席位，當中，尖沙咀廣東

道連續四年蟬聯亞太區最貴購物地段，
第二名是銅鑼灣羅素街，每月呎租約893
元，按年彈6%，但較疫前仍跌46%；
中環排名第八，每月呎租約437元，按年

升9%，較疫情前跌40%。
翻查資料，羅素街於2012年躍升全

球最貴購物街，當年每月呎租1710港
元，翌年更以高達1950港元呎租蟬聯榜
首，惟2014年被美國紐約第五大道重奪
首席。若與高峰期對比，羅素街呎租較
十年前回落50%。

該行指，2023年全球租金平均按年
上升4.8%，以亞太區增幅最勁，按年升
5.3%，美洲及歐洲則分別升5.2%及
4.2%，惟租金漲幅普遍不及通脹峰值水
平，綜觀全球，有55%的零售市場租金
仍低於疫情前水平。

廣東道舖租連續四年冠亞太 每呎970元

全球主要零售大街首五位
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1

2
3
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排名
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城市

美國紐約

意大利米蘭
中國香港

街區

第五大道
（第49街至60街）
蒙特拿破侖大街
尖沙咀廣東道

每月呎租
（港元）

1300

1148
970

較疫情前
變幅（%）

▲14

▲31
▼39

按年變幅
（%）

不變

▲20
▲4

【大公報訊】近期發展商陸
續劈價賣樓。除了長實（01113）
及新鴻基地產（00016）減價開賣
全新盤之外，路勁基建（01098）
亦減價約三成出售黃竹坑站上蓋
現樓項目晉環，至於嘉里建設
（00683）、信和置業（00083）
及港鐵（00066）合作發展的黃竹
坑站上蓋揚海，因已近入伙，剛
擴大折扣優惠吸引，新折扣率最
高超過38%，反觀舊折扣率僅
20%，即樓盤實際減價近23%。

揚海剛更新3份價單內容，定
價雖然維持不變，但重設360天成
交期付款辦法，且折扣率由6%擴
大至9%；並增加多項優惠折扣，
令直接減價的折扣率由20%擴大
至33%。

提前完成交易再多8%回贈
此外，選上述付款辦法的買

家，若提前在簽署臨約後180天內
完成交易，可再獲成交價8%的現
金回贈，總折扣率高達38.36%。

以該盤1A座31樓D室為例，
實用面積751方呎，定價為3471.3
萬元，舊折扣的成交價為2777.04
萬元；新折扣的成交價僅2325.77
萬元，減逾451萬元或約16.3%。
若買家提前完成交易，便可再獲
逾186.06萬元現金回贈。換言
之，單位的樓價只約2139.71萬
元，呎價約2.85萬元。

揚海增優惠吸客
變相減價超兩成

▲領展王國龍（右）表示，集團偏好於已發展成熟的
區域進行投資。左為竺海群。

管理層言論重點
領展行政總裁 王國龍

在研究階段便認為廣州
天河領展廣場有發展前景，
因附近無太多競爭對手，且
當時該地經營狀況不甚理
想，從而選擇入手。

領展中國內地董事總經理
竺海群

內地零售業在過去3個
月不斷增長，從旗下內地物
業表現可見市場消費欲望強
烈，相信未來一年續升。


