
發展局發言人表示，本港樓齡逾
50年的樓宇，在過去10年，每年平均
增加約510幢，未來10年平均增加約
620幢。然而，本港因重建而清拆的
私人樓宇，平均每年只約160幢。面
對老化速度遠快於重建步伐，特區政
府一直透過政策支持公私營機構進行
市區更新工作。其中私人市場帶動的
舊樓重建，更起重大作用，過去10年
間的重建項目中，約75%的新建住宅
單位，是來自私人市場的重建項目。

設辦事處支援小業主
因此，為鼓勵私人市場更積極參

與舊樓重建，現建議從四方面優化現
行的強拍制度。首先是降低強拍申請
門檻，樓齡達50年以上的私人商住及
住宅樓宇，其所持業權門檻由80%，
降至擬議的65%或70%，其中舊樓較

多的油麻地、旺角、長沙灣、荃灣、
灣仔及西營盤等7個指定地區，樓齡
只須達60年，其門檻便降至65%。另
30年樓齡以上的舊工廈，強拍申請門
檻也由80%降至70%。

其次是便利相連地段的強拍申
請，容許無共用樓梯連接的多個相連
獨立地段樓宇，若合併重建，每幢樓
宇的樓齡要達50年以上，以及最低門
檻達65%，方可以加權平均法計算業
權百分比以達至合併重建門檻。

另外，特區政府亦會精簡強拍制
度的法律程序，即在審理強拍個案
時，只要每位小業主提交不反對重建
通知書後，舊樓樓齡及維修狀況便不
再是土地審裁處考慮批准重建的要
求。最後特區政府為加強支援受影響
小業主，發展局會成立專責辦事處，
在不同強拍階段為小業主提供一站式

的加強支援服務，包括小業主法律權
益和其他一般查詢服務、獨立物業估
值服務、法律和其他專業服務轉介、
情緒輔導以至尋找替代居所等。

推出貸款專項計劃
同時，專責辦事處亦會鼓勵小業

主參與調解，讓更多個案可透過調解
而非訴訟解決。如獲市建局董事會同
意，專責辦事處會透過由市建局新成
立的公司提供上述服務，該公司會直
接向發展局專責辦事處負責。發展局
又建議成立由特區政府作擔保的貸款
專項計劃，協助合資格小業主取得銀
行貸款，以聘請法律和其他專家處理
強拍訴訟，應付資金流問題。

發言人指出，該草案在刊憲後，
預計明年1月會提交立法會首讀，冀
望能在明年上半年完成立法程序。

本港樓宇老化情況越趨嚴重，特區政府為利用私人市場力量，加快解決樓宇
老化的重建問題，新擬議修訂的舊樓強拍條例草案，將在本周五正式刊憲，冀能
於明年上半年完成立法。有關修訂主要將現時私人樓宇最低申請強拍的業權門檻
由80%，降至擬議的65%或70%。同時，發展局為支援小業主保障其權益，擬設
立專責辦事處提供有關服務及向小業主轉介相關專業服務。

重建提速 舊樓強拍門檻擬降至65%
指定油麻地旺角荃灣等七區 冀明年上半年立法

大公報記者 林志光
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港人月均儲蓄9000元增17% 創新高
【大公報訊】香港存款保障委員

會連續第六年進行香港人 「儲蓄安全
感」 指標調查，結果反映在社會全面
復常的情況下，香港人每人每月的平
均儲蓄金額較去年顯著上升，由去年
的7700元增至9000元，增幅達17%，
創出調查以來的新高，反映三年疫情
過後，香港人的經濟能力有一定程度
的改善，而疫情亦促使港人更積極透
過儲蓄為未來作好準備。

儲蓄安全感要108萬元飆八成
今年調查顯示，67%受訪者表示

有儲蓄習慣，比例與去年相若。在有
儲蓄習慣的受訪者中，約四成表示儲
蓄是為了 「應付不時之需」 ，其次為
「準備退休」 。同時，今年個人現有
儲蓄所帶來的 「安全感」 評分亦有所
上升，由去年的51.4分上升至今年的
53.7分，扭轉自2019年以來連續三年
的跌勢，更有七成半受訪者的儲蓄
「安全感」 評分50分或以上，較去年
上升11個百分點。

在有儲蓄習慣的受訪者中，約兩
成表示有定下年內的儲蓄目標金額，
較去年微跌3個百分點，但平均儲蓄目
標金額則有所提高，由去年的17.2萬
元上升至今年的18.3萬元，增幅約為
6%。調查顯示港人今年平均需要擁有
108萬元儲蓄或流動資金才有足夠的
「安全感」 ，較去年的59萬元大幅上
升八成，是進行調查以來最高的金
額。

存款保障上限結果下季公布
存保會主席劉燕卿表示，港人今

年的儲蓄金額、年度儲蓄目標和儲蓄
「安全感」 都提升，顯示3年疫情過
後，社會復常帶動經濟和收入改善，
加上目前投資環境不明朗，高息和外
圍環境令樓市或股市較為疲弱等，都
令市民希望加大財政彈性，透過儲蓄
追求安心。

至於近日有傳媒報道，有多達17
家銀行支持將存款保障上限由50萬元
提高至100萬元。劉燕卿指出，公眾諮
詢期早前已結束，目前正在整合公眾
諮詢及研究各方意見，預計明年首季
公布諮詢結果。她重申，制訂存款保
障額要考慮一籃子因素，儲蓄 「安全
感」 只是其中一個考量點，還要平衡
涉及額外成本和道德風險，需要全面
和謹慎研究。

「儲蓄安全感」指標調查結果
•六成七受訪者表示有儲蓄習慣
•有儲蓄習慣的受訪者中，約四成表示儲蓄是為了 「應付不時之需」 ，其次為

「準備退休」
•港人就個人現有儲蓄所帶來的 「安全感」 評分由51.4分上升至今年的53.7分
•每人每月的平均儲蓄金額由去年的7700元增至9000元
•平均儲蓄目標金額由17.2萬元上升至今年的18.3萬元
•港人今年平均需要擁有108萬元儲蓄才有足夠的 「安全感」

資料來源：香港存款保障委員會

◀劉燕卿（左）
與中文大學香港
亞太研究所副所
長（執行）鄭宏
泰合作公布香港
人 「儲蓄安全
感」 指標調查結
果。
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鰂魚涌四房豪宅2800萬沽 持貨9年蝕40萬
【大公報訊】市場對明年減息預期

升溫，用家入市步伐略為加快，低價蝕
讓盤成為吸納目標，鰂魚涌剛錄本月最
大額二手住宅成交，為Mount Parker
Residence一伙4房單位，成交價2800萬
元，原業主持貨9年，賬面蝕近40萬元。

美聯物業高級營業經理范浩軒稱，
上述成交是Mount Parker Residence低
層C室，實用面積1353方呎，望內園池
景，開價約3200萬元，近日獲同區換樓
客議價至2800萬元承接，減幅達
12.5%，實用呎價20695元。據悉，原
業主於2014年3月以2839.6萬元一手購
入，持貨逾9年，賬面蝕39.6萬元或約
1.4%。

白石角嘉熙兩房5年貶值23%
新界蝕讓盤亦獲承接。美聯物業助

理聯席董事汪子龍表示，大埔白石角嘉
熙5座中層C室2房戶，實用面積458方
呎，獲區內用家議價至680萬元承接，實
呎14847元。資料顯示，原業主於2018
年以889.9萬元購入單位，賬面蝕209.9
萬元，單位5年跌價23.6%。

中原地產區域營業董事陳國輝指
出，粉嶺花都廣場1座高層A室2房戶，實
用面積392方呎，獲上車客以410萬元買
入，實呎10459元。原業主5年前以500
萬元入市，賬面損失90萬元或18%。

沙田第一城單日連錄2宗3房成交。
美聯物業區域聯席董事黃錦瀚表示，成
交包括9座高層A室，實用面積451方
呎，以521萬元易手，實呎11552元，較
估價低約一成；另一宗為19座高層B室，
實用面積451方呎，售550萬元，實呎
12195元。

中原地產分行經理黃宏超說，樓價
已顯著回調，吸引買家尋寶，東涌東堤
灣畔1座中層B室2房戶，剛獲上車客以
568.8萬元承接，實呎10399元，為屋苑
近1年來首次跌穿600萬元。

公屋客399萬購青泰苑三房
此外，美聯首席聯席區域經理樊志

聰稱，二手資助房延長保證期至50年，
有公屋客加快入市，剛以399萬元買入青
衣青泰苑G座中高層4室3房戶，物業為遺
產承辦單位，面積645方呎，實呎6186
元，為屋苑2014年7月後呎價新低。
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大灣區航空西九龍站設客服中心
聯乘東海航空推買一送一優惠
【大公報訊】大灣區航空公布，

首間客戶服務中心投入服務，該中心
位於高鐵香港西九龍站，為香港及內
地顧客提供多項服務，包括大灣區航
空及東海航空機票預訂、票務服務、
紀念品銷售，以及處理查詢。

同時，大灣區航空與香港機管局
作出安排，讓乘客可在設於香港西九
龍站抵港大堂的機管局櫃枱預辦登機
手續，以及託運行李直接送達香港國
際機場。大灣區航空市場及銷售總經
理陳詩珮表示，集團致力為乘客提供
安全及舒適的旅程，隨着客戶服務中
心投入服務，希望為客戶提供更佳的
體驗。

香港西九龍站是連接香港與內地

高鐵網絡的高鐵總站，於此優越及便
捷的地點開設客戶服務中心，進一步
突顯香港作為國際航空樞紐的策略地
位。

大灣區航空客戶服務中心設於高
鐵香港西九龍站B2層WEK B2-4號舖
（近抵港大堂A出口）。服務時間為星
期一至日（公眾假期照常）上午9時至
下午6時。大灣區航空同時又推出聯乘
東海航空推出買一送一限時優惠。由
即日起至2023年12月23日，凡購買一
張大灣區航空由香港出發的單程或來
回 「自在飛」 （Flex Go）機票，即可
換領一張東海航空由深圳或珠海出發
前往任何一個指定航點的單程或來回
機票。

降低私人樓宇強拍申請門檻建議

類別

商住／住宅

非工業地帶工廈
大公報記者整理

樓齡

<50年
50年至<60年
60年至<70年
70年以上
30年以上

現行
業權門檻

90%
80%
80%
80%
80%

草案建議門檻
指定地區

90%
70%
65%

65%
70%

其他地區

80%
70%

▶舊樓強拍制度法律程
序將會精簡，在審理強
拍個案時，只要每位小
業主提交不反對重建通
知書後，樓齡及維修狀
況就不再是考慮批准重
建的要求。

專家：強拍申請 受市道與經濟影響
【大公報訊】恒基地產（00012）

是最積極收購市區舊樓的發展商，認
為若指定地區強拍門檻先獲寬鬆，其
他地區舊樓則未能受惠。業界認為放
寬強拍門檻，申請數量會否增加，要
視乎未來樓市前景及環球經濟環境。

第一太平戴維斯估值及專業顧問
服務董事總經理陳超國相信，強拍門
檻日後若落實放寬，應即時有舊樓收
購項目能符合新強拍申請門檻，然而

明年強拍申請數目會否增加，仍要視
乎發展商是否願意在市道低迷時遞交
強拍申請，因獲批強拍後，項目便會
受重建年期限制，增加發展風險。即
便市場憧憬明年減息，然其他利淡因
素如內地經濟未能轉好、中美貿易角
力等問題，和本地土地供應不斷遞增
等，都或難令樓市止跌回升。

恒地執行董事黃浩明認為，最低
申請強拍門檻降至65%，其中7個指

定地區雖可有更大得益，將有限資源
集中處理該等較迫切地區的重建。

恒地3.55億統一何文田舊樓業權
此外，恒地昨日以底價3.55億

元，成功統一何文田自由道4號舊樓
的業權。該舊樓樓齡逾60年，為1幢
10層高商住大廈，地盤面積約4882方
呎。可建重建樓面只約4萬方呎，計
劃興建中小型單位。

▲Mount Parker Residence低層單位，
持貨逾9年，賬面貶值1.4%。
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