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魯泰紡織股份有限公司第十屆董事會
第十八次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、准確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
一、董事會會議召開情況
第十屆董事會第十八次會議通知於2024年1月17日以電子郵件方式發出。會議於2024年1月19日上午9：30在魯泰總公司一

樓會議室召開，本次會議為臨時會議，召開方式為現場與通訊表決。會議應出席董事12人，實際出席董事12人，其中董事許植
楠、許健綠、鄭會勝、獨立董事周志濟、曲冬梅、彭燕麗、權玉華以通訊方式表決。本次會議由公司董事長劉子斌先生主持，
公司監事列席了本次會議。本次會議的召開符合《中華人民共和國公司法》、《魯泰紡織股份有限公司章程》等有關規定，會
議決議合法有效。

二、董事會會議審議情況
1.  審議通過了《關於日常關聯交易的議案》。表決結果：同意10票，反對0票，棄權0票，關聯董事劉子斌、劉德銘回避

表決。該議案已經公司獨立董事專門會議審議通過，並發表了意見：公司預計的2024年度日常關聯交易均屬於公司正常的生產
經營所需，定價原則公平合理，該關聯交易不影響公司的獨立性，不存在損害公司及中小股東利益的情形，同意提交公司第十
屆董事會第十八次會議進行審議。上述關聯交易在董事會審議關聯交易的權限之內，不需要提交股東大會審議。該議案董事會
表決時關聯董事劉子斌、劉德銘須回避。詳情請參閱於同日披露的《魯泰紡織股份有限公司日常關聯交易預計公告》。

2.  審議通過了《關於回購注銷已不符合激勵條件的激勵對象已獲授但尚未解鎖的限制性股票的議案》。表決結果：同意
12票，反對0票，棄權0票。本議案尚需提交2024年第一次臨時股東大會審議。詳情請參閱於同日披露的《關於回購注銷部分激
勵對象已獲授但尚未解鎖的限制性股票的公告》。

3.  審議通過了《關於召開2024年第一次臨時股東大會的議案》。表決結果：同意12票，反對0票，棄權0票。詳情請參閱
於同日披露的《關於召開2024年第一次臨時股東大會的通知》。

三、備查文件
1.  經與會董事簽字並加蓋董事會印章的董事會決議；
2.  第十屆董事會獨立董事2024年第一次專門會議決議。

魯泰紡織股份有限公司董事會
                           2024年1月20日
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魯泰紡織股份有限公司
第十屆監事會第十二次會議決議公告

本公司及監事會全體成員保證信息披露內容的真實、准確和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
一、監事會會議召開情況
魯泰紡織股份有限公司（以下簡稱“公司”）第十屆監事會第十二次會議通知於2024年1月17日以電子郵件方式發出，

會議於2024年1月19日下午16：00在公司會議室召開，會議應出席監事3人，現場出席監事3人，董事會秘書張克明列席本次會
議。本次會議由第十屆監事會主席張守剛主持，符合《公司法》和《公司章程》的要求，會議決議合法有效。

二、監事會會議審議情況
本次會議以3票同意、0票反對、0票棄權，審議通過了《關於回購注銷已不符合激勵條件的激勵對象已獲授但尚未解鎖的

限制性股票的議案》，並出具如下意見：公司《2021年限制性股票激勵計劃》激勵對象中有10人因離職、退休，不再滿足成為
激勵對象的條件。公司擬回購其持有的限制性股票66,500股，回購價格分別為3.09元/股和3.39元/股，公司本次回購價格調整合
法有效；本次回購注銷已不符合激勵條件的激勵對象已獲授但尚未解除限售的限制性股票符合相關法律法規以及《2021年限制
性股票激勵計劃》等的有關規定，程序合法合規，不會對公司財務狀況和經營成果產生實質性影響。公司監事會同意對本次回
購價格進行調整及本次回購注銷部分限制性股票事宜。本議案尚需提交公司2024年第一次臨時股東大會審議。詳情請參閱於同
日披露的《關於回購注銷部分激勵對象已獲授但尚未解鎖的限制性股票的公告》。

三、備查文件
1.經與會監事簽字的監事會決議。
2.第十屆監事會第十二次會議對相關事項出具的書面審核意見。

                              魯泰紡織股份有限公司監事會
                                    2024年1月20日
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魯泰紡織股份有限公司
關於召開2024年第一次臨時股東大會的通知

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、准確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
魯泰紡織股份有限公司（以下簡稱“公司”或“本公司”）於2024年1月19日召開了第十屆董事會第十八次會議，會議決

定於2024年2月5日（星期一）召開公司2024年第一次臨時股東大會。現將2024年第一次臨時股東大會具體事項通知如下：
一、召開會議基本情況：
1、股東大會的屆次：2024年第一次臨時股東大會。
2、股東大會的召集人：公司董事會。
3、會議召開的方式：本次會議采用現場投票和網絡投票相結合的方式召開。本次股東大會提供網絡投票方式，公司將通

過深交所交易系統和互聯網投票系統（http://wltp.cninfo.com.cn）向全體股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票
時間內通過上述系統行使表決權。

4、會議召開的日期、時間：
（1）現場會議時間：2024年2月5日（星期一）下午14：00時。
（2）網絡投票時間：交易系統投票時間：2024年2月5日上午9:15至9:25，9:30至11:30，下午13:00至15:00；互聯網投票系

統開始投票的時間為2024年2月5日上午9:15，結束時間為2024年2月5日下午15:00。
5、會議召開的方式：本次會議采用現場投票和網絡投票相結合的方式召開。本次股東大會提供網絡投票方式，公司將通

過深交所交易系統和互聯網投票系統（http://wltp.cninfo.com.cn）向全體股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票
時間內通過上述系統行使表決權。

同一表決權只能選擇現場、網絡表決方式或其他表決方式中的一種。同一表決權出現重復表決的以第一次投票結果為准。
6、股權登記日：
A 股股權登記日/B 股最後交易日：2024年1月26日（星期五）。B 股股東應在2024年1月26日（即 B 股股東能參會的最後

交易日）或更早買入公司股票方可參會。 
7、出席對象：
（1）在股權登記日持有公司股份的全體股東或其代理人；截止2024年1月26日（B股最後交易日）下午收市時在中國結算

深圳分公司登記在冊的公司全體股東均有權出席股東大會。因故不能出席會議的股東，可以書面形式委托代理人出席會議和參
加表決，該股東代理人不必是本公司股東。

（2）公司董事、監事和高級管理人員。
（3）公司聘請的見證律師。
（4）根據相關法規應當出席股東大會的其他人員。
8、會議地點：
 現場會議的地點：魯泰紡織股份有限公司一樓會議室。 
二、會議審議事項

提案編碼 提案名稱
備注

該列打勾的欄目可以投票

100 總議案 √

非累積投票提案

1.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司章程》部分條款的議案 √

2.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司董事會議事規則》部分條款的議案 √

3.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司擔保管理制度》部分條款的議案 √

4.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司關聯交易管理制度》部分條款的議案 √

5.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司對外投資管理辦法》部分條款的議案 √

6.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司獨立董事工作制度》部分條款的議案 √

7.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司募集資金使用管理制度》部分條款的
議案

√

8.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司信息披露管理制度》部分條款的議案 √

9.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司與關聯方資金往來管理制度》部分條
款的議案

√

10.00 關於回購注銷已不符合激勵條件的激勵對象已獲授但尚未解鎖的限制性
股票的議案 √

1、上述提案已經公司第十屆董事會第十七次、第十八會議審議通過，提案內容詳見公司於2023年12月27日、2024年1月20日在
巨潮資訊網（http://www.cninfo.com.cn/）披露的相關公告。

2、上述第1、2、10項提案需由股東大會以特別決議通過。
3、上述提案對中小投資者表決單獨計票，公司將根據計票結果進行公開披露。
三、現場會議登記事項： 
1、登記方式：參加本次股東大會現場會議的股東，請持本人身份證、股東賬戶卡、持股清單等股權證明到公司登記；委

托代理人持本人身份證、授權委托書（見附件二）、委托人股東賬戶卡、委托人身份證及委托人持股清單到公司登記；法人股
東持營業執照復印件、法人授權委托書、出席人身份證到公司登記。異地股東可用傳真或電子郵件登記，傳真、電子郵件以登
記時間內公司收到為准。

2、登記時間：2024年2月1日、2日（上午8:00-11:30,下午14:00-17:00）。
3、注意事項：出席現場會議的股東及股東代理人請攜帶相關證件原件到場。
4、登記地點：公司證券部
5、會議聯系方式：
聯系電話：（0533）5285166；

傳真：（0533）5418805；
郵箱：likun@lttc.com.cn；
聯系人：張克明、鄭衛印、李琨
6、其他事項：參會股東食宿費用自理。
四、參與網絡投票的具體操作流程
公司股東通過深圳證券交易所交易系統或互聯網投票系統進行網絡投票的具體操作流程（詳見附件一）。
五、備查文件及置備地點
1、公司第十屆董事會第十七次、第十八次會議決議。 
2、置備地點：公司證券部

魯泰紡織股份有限公司董事會 
2024年1月20日

附件一
參加網絡投票的具體操作流程

一、網絡投票的程序 
1. 投票代碼與投票簡稱：投票代碼為“360726”，投票簡稱為“魯泰投票”。 
2. 對本次股東大會的非累積投票議案，投票填報表決意見：同意、反對、棄權。
3．股東對總議案進行投票，視為對除累積投票提案外的其他所有提案表達相同意見。 
股東對總議案與具體提案重復投票時，以第一次有效投票為准。如股東先對具體提案投票表決，再對總議案投票表決，則

以已投票表決的具體提案的表決意見為准，其他未表決的提案以總議案的表決意見為准；如先對總議案投票表決，再對具體提
案投票表決，則以總議案的表決意見為准。 

二. 通過深交所交易系統投票的程序 
1．投票時間：2024年2月5日的交易時間，即上午9:15至9:25，9:30至11:30，下午13:00至15:00。
2．股東可以登錄證券公司交易客戶端通過交易系統投票。 
三. 通過深交所互聯網投票系統投票的程序 
     1．互聯網投票系統開始投票的時間為2024年2月5日上午9:15，結束時間為2024年2月5日下午15:00。
2．股東通過互聯網投票系統進行網絡投票，需按照《深圳證券交易所投資者網絡服務身份認證業務指引》的規定辦理

身份認證，取得“深交所數字證書”或“深交所投資者服務密碼”。具體的身份認證流程可登錄互聯網投票系統http://wltp.
cninfo.com.cn規則指引欄目查閱。

3．股東根據獲取的服務密碼或數字證書，可登錄http://wltp.cninfo.com.cn在規定時間內通過深交所互聯網投票系統進行投
票。

附件二
授權委托書

茲委托                 先生/女士代表本單位（個人）出席魯泰紡織股份有限公司2024年第一次臨時股東大會，並代為行使表
決權。

委托人簽名（或蓋章）：　  委托人證券賬號：
委托人持股數：   委托人身份證號碼：
受委托人簽名：   受委托人身份證號碼：
委托日期： 2024年 　 月  　日

授權表決意見表

提案編碼 提案名稱

備注 表決意見

該列打勾的欄目
可以投票 同意 反對 棄權

100 總議案 √

非累積
投票提案

1.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司章程》部分條款的議案 √

2.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司董事會議事規則》部分條款的議案 √

3.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司擔保管理制度》部分條款的議案 √

4.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司關聯交易管理制度》部分條款的議案 √

5.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司對外投資管理辦法》部分條款的議案 √

6.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司獨立董事工作制度》部分條款的議案 √

7.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司募集資金使用管理制度》部分條款的
議案 √

8.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司信息披露管理制度》部分條款的議案 √

9.00 關於修改《魯泰紡織股份有限公司與關聯方資金往來管理制度》部分條
款的議案 √

10.00 關於回購注銷已不符合激勵條件的激勵對象已獲授但尚未解鎖的限制性
股票的議案 √

本委托書自本人簽署之日起生效，至本次會議結束時終止。

鄰近港鐵佐敦站的本木合共
提供172伙，入伙近3年剛錄首宗
二手成交，單位是高層B1室，實
用面積233方呎，採開放式間
隔，投資者購入收租，去年月租
約1.5萬元，直至去年底租客遷出
後，投資者以490萬交吉放盤，
最近減至438萬元沽出，實用呎
價18798元。資料顯示，原業主
於2021年4月斥673.6萬元向發展
商購入上址，單計賬面蝕235.6萬
元，不足3年貶值35%，惟原業
主當年入市需付樓價15%從價印
花稅，涉資101.04萬元，連使費
料實蝕逾341萬元，蝕幅逾5成。

專才880萬買天鑽3房
樓價調整，用家趕於農曆年

前入市，個別急於套現的業主伺
機出貨。中原地產分區經理吳日
榮表示，大埔天鑽19座低層B室
3房套單位，實用面積744方呎，
業主已移民，累計劈價270萬以
880萬元沽出，實用呎價11828
元，新買家為內地專才，受惠先
免後徵措施，僅付26.4萬元印花
稅，較減辣前慳逾237萬元辣
稅。原業主於2019年以1052.3萬
元一手購入，賬面蝕172萬元或
16.3%。

另一名急於沽貨的業主4天內
連賣2伙。香港置業高級首席聯席
董事吳志輝表示，該名業主沽出
單位包括荔枝角盈暉臺1座高層H

室，實用面積439方呎，成交價
590萬元，較估價低約12%；另
2座高層A室2房戶，則以600萬賣
出，原業主分別於2010年及2012
年以223.8萬元及380萬買入，賬
面大賺共586.2萬元。

中原地產區域營業董事黎宗
文表示，沙田及大圍區本月暫錄
43宗成交，按月升約4成，其中雲
疊花園4座低層G室，實用面積
428方呎，以430萬元連地價易
手，原業主於2021年以580萬元
入市，賬面蝕150萬元或26%。

藍籌屋苑鰂魚涌太古城本月
已錄22宗買賣，較上月同期11宗
升1倍。美聯物業市務經理（銷
售）陳昌裕表示，太古城剛錄
本月最大額成交，為雅蓮閣中
層H室，實用面積1114方呎，獲
同區客以2075萬元承接，實呎
18627元。原業主持貨約10年，
賬面獲利205萬元。翻查資料，
樓上高6層的H室，面積一樣，於
2021年5月以2730萬元沽出，相
隔不足3年，今次造價較高層戶低
655萬，樓價差距達24%。

麗港城呎價再失守一萬
同屬十大屋苑的藍田麗港

城，三個月內兩度失守1萬元呎大
關。消息指，成交是18座極低
層F室，實用面積517方呎，售
495萬元，實用呎價9574元，是
去年10月後再次跌穿1萬元呎。

納米樓愈蝕愈深，繼銅鑼灣曦巒有1房單位業主蝕近480
萬賣樓後，三年前開售、首批入場費達575萬的佐敦德成街單
幢盤本木，首宗二手亦難逃慘蝕命運，該廈一伙納米戶新近
以438萬售出，原業主持貨不足3年，賬面勁蝕逾230萬，蝕幅
達35%，連同當年入市另繳的15%辣稅，實蝕金額料逾340萬
元。

本木開放式賣438萬 三年貶值35%
二手蝕讓潮持續 納米樓成重災區

大公報記者 林惠芳

責任編輯：許偉生
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近期細單位蝕讓成交個案

成交
單位

銅鑼灣曦巒高層H室

佐敦本木高層B1室

將軍澳Monterey
第8座低層D室

馬鞍山薈朗2座
高層07室

大公報記者整理

實用面積
（平方呎）

427

233

385

293

成交價
（萬元）

810

438

615

398

買入
年份

2012

2021

2019

2016

買入價
（萬元）

1288.8

673.6

797.1

435

賬面
蝕讓金額
（萬元）

478.8

235.6

182.1

37

蝕幅
（%）

37.2

35

22.8

8.5

【大公報訊】反映去年聖誕
假期市況的中原城市領先指數
CCL，最新報146.84點，按周跌
0.49%。該行指，恒指本周跌穿
萬六關口，對本地二手樓價的影
響將在2月上旬公布的CCL才開始
反映。

中原地產研究部高級聯席董
事楊明儀指出，本周CCL創近7年
新低，重返2017年2月中水平，
對比2021年8月歷史高位下跌
23.26%。由於本周指數尚未反映
拆息回落及發展局暫停賣住宅
地，相信未來數周樓價跌幅可能
收窄，維持新春前146點目標水

平。本周八大指數中，只有新界
東二手指數報升，最新報161.16
點，按周微升0.01%，惟屬連跌
8周後回穩，仍處於2017年3月底
水平。

跌幅最大是新界西二手指
數，本周報136.74點，按周挫
1.03%。市區樓價齊插水，其中
港島二手指數按周跌0.14%，連
跌4周共4.54%，重返2016年8月
水平。九龍指數報141.14點，按
周回落0.69%。

至於CCL中小型單位指數報
145.52點，按周跌0.47%；大型
單位報153.4點，按周跌0.61%。

◀佐敦德成街單幢新樓本木首宗二手即蝕讓。

二手樓價跌0.49% 創七年低

【大公報訊】儘管樓價整體向下，但
新晉居屋備受綠表和白居二買家追捧，樓
價水漲船高，去年全港十大呎價最貴的居
屋，多達9個來自新晉居屋，當中啟德啟
朗苑綠表平均呎價更升破1.4萬元，成香
港居屋王，其呎價比昔日 「九龍居屋王」
大角咀富榮花園貴逾4成。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑表示，近年落成的新晉居屋樓齡
短，可申請高成數兼長年期按揭，綠表首
期僅5%，買家願意 「用高價、低首期」
方式入市，所以造價可以拋離上一代居屋
王，甚至近年樓價下滑，普遍七年內買樓
業主都損手，唯獨未補地價居屋轉售仍獲
利豐厚。中原地產統計，2023年全港首
10個呎價最貴的二手居屋，佔9個屬新晉
居屋，樓齡僅約3至7年。

新晉居屋低首期獲追捧
其中，啟朗苑去年錄10宗未補地價成

交，平均呎價14267元，較2022年升約
3%，晉身去年全港平均呎價最高居屋，
較九龍藍籌屋苑還要貴，例如荔枝角美孚
新邨、藍田麗港城及紅磡黃埔花園，去年
呎價介乎11128至14090元。

啟朗苑A座中層2室1房單位，實用面
積384方呎，去年7月更以未補地價590萬

元易手，呎價15365元，成為全港新居屋
王。

打入十大呎價最貴居屋之中，有3個
位於長沙灣，包括凱樂苑、凱德苑和麗翠
苑，其中凱樂苑去年平均呎價12351元，
按年升1%，成全港呎價第二貴居屋。

昔日九龍居屋王富榮花園去年平均呎
價失守1萬元，低見9904元，較2020年高
峰期大跌約2成，在全港最貴居屋呎價排
名已跌出10大，從2020年第8位，跌至去
年第34位。

港島東居屋王、樓齡近37年的鰂魚涌
康山花園，呎價排名亦由2020年全港第
4，跌至去年第20位。筲箕灣東濤苑則是
港島唯一打入10大的居屋，去年錄22宗成
交，平均呎價11609元，為全港居屋榜第
7貴。

據房委會資料，2023年全港錄3262
宗未補地價資助房成交，按年升逾2成，
創2002年有紀錄以來次高。

啟朗苑均呎升穿1.4萬 較富榮貴40%

▲昔日 「九龍居屋王」 大角咀富榮花園，
在全港最貴居屋呎價排名跌至第34位。

【大公報訊】恒地（00012）秉承農
曆年新盤大堆頭優惠的傳統，為旗下10個
樓盤夥中原、美聯、利嘉閣、香港置業及
世紀21，推出新春置業優惠。即日起至
2月29日，購買指定項目各首10名買家，
即可獲贈 「五星級酒店新春禮盒」 ，每個
價值約8800元，總值約88萬元。

上述10個新盤計有啟德天瀧、鰂魚
涌 THE HOLBORN、 西 半 山 CAINE
HILL、旺角利奧坊．壹隅、利奧坊．曦
岸、利奧坊．凱岸、西營盤藝里坊．1號

及2號、粉嶺高爾夫．御苑、北角維峯．
浚匯。

恒基物業代理董事及營業（二）部總
經理韓家輝表示，該些項目自推售以來深
受市場歡迎，適逢新春佳節，5大代理行
推出新春置業優惠回饋買家。市場普遍預
期美國今年中開始減息周期，市場成交量
亦在逐步增加，公司亦收到多宗與專才計
劃有關的查詢。

碧桂園（02007）旗下九龍城瓏碧，
前晚突擊劈價最多三成加推單位之際，同

時透過招標連沽2伙，包括實用414方呎的
9樓D室，成交價824萬元，呎價19903
元；以及實用281方呎的16樓C室，成交
價665.7萬元，呎價23690元。

西南九龍維港滙租務成交持續活躍，
昨日連錄兩宗兩房租賃個案。其中維港滙
Ⅰ第5座高層A單位，實用面積522方呎，
月租3.05萬元，呎租58元。另一個維港滙
Ⅰ第5座高層A單位，實用面積522方呎，
月租3萬元，呎租57元。維港滙本月暫
錄9宗租務，至今累積278宗。

恒地十盤新春送禮盒吸客


