
上周五（26日），金融監管總局
與國家住建部（住房和城鄉建設部）
同日召開與房地產相關的會議。金融
監管總局召開的會議，部署推動落實
城市房地產融資協調機制相關工作，
包括加快推動城市房地產融資協調機
制落地見效，更加精準支持房地產項
目合理融資需求，促進房地產市場平
穩健康發展。而住建部召開的城市房
地產融資協調機制部署會，透露了包
括 「本月底前，第一批項目白名單就
可能落地並爭取貸款。」 「白名單落
地，列入白名單盡職免責。」 「調控
政策下發到城市。」 的重磅信息。

上周六（27日），廣州宣布，在
限購區域範圍內，購買建築面積120
平方米以上（不含120平方米）住
房，不納入限購範圍。今年以來，上
海、東莞、洛陽等多個城市，陸續出
台主要涉及住房公積金、房貸利率、
調整限購、契稅補貼、購房補貼等方
面樓市新政，引導購房者信心回升。

金融撐房產借貸規模勢增
《證券日報》引述諸葛數據研究

中心高級分析師關榮雪指出，各地因
城施策進一步優化個人住房貸款政
策，有助於提振市場信心，改善供需
關係，緩解部分城市及區域庫存壓
力，促進房地產市場平穩健康發展。
關榮雪相信，支持各地城市政府和住

建部門，因城施策進一步優化首付比
例、貸款利率等個人住房貸款政策，
將成為銀行進一步落地金融支持房地
產政策的重要指導及助推劑。未來銀
行的住房貸款業務規模將會擴大，借
貸需求有望增加。

關榮雪預計，2024年政策端將延
續寬鬆基調，今年房貸利率和首付比
例仍有下調的可能，各地將針對自身
情況進行不同幅度的優化調整。

60城首套房貸息進入「3時代」
貝殼研究院監測顯示，今年1月

百城首套主流房貸利率平均為3.84
厘，較上月降低2個基點；二套主流
房貸利率平均為4.41厘，與上月持
平。1月首二套主流房貸利率較2023
年同期分別回落26和50個基點。截至
1月中旬，中國百城中已有60城首套房
貸利率進入 「3時代」 （低於4厘）。

中國指數研究院市場研究總監陳
文靜也表示，當前部分城市首付比例
和房貸利率仍處於較高水平，如核心
一二線城市首套首付比例最低30%，
北京、上海部分區域二套首付比例最
低仍為50%，房貸利率仍在4厘以
上，相信未來這些城市首付比例和房
貸利率仍有一定下調空間。若相關政
策及時跟進調整，將有利於更好地促
進居民購房需求釋放，助力房地產市
場企穩恢復。
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近日多部門表態支持房地產市場發展，日前廣州也公布了
優化限購政策。據內地《證券日報》引述專家分析，因城施策進一
步優化首付比例、貸款利率等個人住房貸款政策，估計多地未來的
首付比例和房貸利率仍有調降空間。隨着相關政策及時跟進調整，
專家認為，將有利釋放居民購房需求，從而協助房地產市場企穩恢
復。

改善內房供需 專家料再降貸息
提振信心釋放購房需求 緩解庫存壓力

大公報記者 柴進

責任編輯：呂泰康 美術編輯：蕭潔景

鼓勵換房 遼寧補貼賣舊買新
遼寧出台《遼寧

省推動經濟穩中求進
若干政策舉措》（《舉措》）。

在降低房地產市場交易成本方
面，《舉措》對一年內出售自有住
房，並購買新建商品住房的業主，可
由購房地給予一定額度的購房補貼，
賣舊買新時間不分先後；推動各市出
台商業銀行個人住房貸款轉換為住房
公積金貸款政策，鼓勵採取順位抵押
等方式開展業務。相關人士表示，房
地產市場 「賣舊買新」 具有積極意
義，有助於刺激市場需求，拉動房地
產消費。

此外，建設配售型保障性住房，
重點保障住房困難的城鎮家庭和引進

人才。對在城鎮穩定就業的農民工，
通過建設籌集配租型和配售型保障性
住房實施住房保障。

建立土地交易服務平台
有效盤活存量資產方面，《舉

措》指出，完善土地二級市場，建立
交易服務平台，為建設用地使用權轉
讓、出租、抵押交易提供高效服務。
對盤活停緩建項目，可根據需求，依
法調整規劃用途、土地使用年限、商
業配套比例等規劃設計條件。加強存
量資產項目推介，創造條件吸引銀
行、信託、保險、金融資產管理、股
權投資基金等機構積極參與盤活存量
資產。

平穩流動性 人行淨投放3780億
為維護月末流動

性平穩，中國人民銀
行周一開展了5000億元（人民幣，下
同）7天期逆回購操作，中標利率為1.8
厘，與此前持平。當日有1220億元逆
回購到期，公開市場實現淨投放3780
億元。

數據顯示，本周將有1.977萬億元
7天期逆回購到期，除了昨日到期的
1220億元逆回購到期外，周二、三、
四、五（1月30日至2月2日）到期的逆

回購量分別為4650億、4630億、4660
億、4610億元。光大證券金融業首席
分析師王一峰此前表示，從當前情況
看，今年春節在2月10日，1月末及2月
節前資金面均易呈現階段性偏緊狀態。
央行資金投放層面，預估1月下旬公開
市場操作逐步加碼平滑跨月資金波動，
但整體投放規模或不及春節假期跨月情
況，1月末及2月初或開啟14天逆回購
資金支持，從而平抑春節效應對資金面
的擾動。

同業拆息最多跌10基點
周一（29日），上海銀行間同業

拆放利率（Shibor）短期品種普遍回
落，其中，隔夜、7天及14天期限品種
分別跌8.9、3.6及10.1個基點，報
1.7310厘、1.860厘及2.3010厘。當日
銀行間回購定盤利率漲跌互現。FR001
報1.8226厘，跌17.74個基點；FR007
報2.5厘，漲10個基點；FR014報2.35
厘，跌15個基點。
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•在限購區域範圍內，購買
建築面積120平方米以上
（不含120平方米）住
房，不納入限購範圍

•建立廣州市房地產融資協
調機制，搭建政銀企溝通
平台，提出可以給予融資
支持的房地產項目名單，
一視同仁滿足不同所有制
房地產企業合理融資需求

•優化二套房認定。繳存職
工家庭名下在上海已有一
套住房，在全國未使用過
住房公積金個人住房貸款
或首次住房公積金個人住
房貸款已經結清的，認定
為第二套改善型住房。認
定為第二套改善型住房
的，最低首付款比例為
50%，而此前分別為50%
和70%

•首套住房貸款最低首付比
例統一調整為30%；二套
住房貸款最低首付比例，
購 買 城 六 區 外 住 房 為
40%，購買城六區內住房
為50%

•二套住房個人住房貸款最
低首付款比例由原來的普
通住房70%、非普通住房
80%，統一調整為40%
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為穩定房地產市場刺激銷售和加快去庫
存，去年9月深圳出台新政，取消港澳人士購買

商務公寓、寫字樓和商舖的限制。房地產中介透露，新政實施後
5個月以來，部分口岸物業吸引港人興趣。有港人在羅湖口岸一
新盤購買了5套房，亦有不少港人青睞深圳北站商舖和福田寫字
樓。中原地產（中國內地）駐港辦公室總經理張倩曄表示，至去
年底，港人通過中原地產已在深圳促成了33宗工商舖成交。

記者近日走訪羅湖口岸、深圳灣口岸等地的商辦物業，看港
人購買深圳商用物業的情況。其中，緊鄰香格里拉酒店，鄰近深
圳火車站和羅湖口岸的大中華環球金融中心，是集精品公寓、甲
級寫字樓、綜合商業、五星級酒店、高端會所為一體的標誌性綜
合體。自取消港澳人士購買商業地產限制，加上開發商提供的折
扣優惠，該商業公寓甚受港人歡迎，在售出的房產中，有八九成
為香港業主。

一次購入5單位收租
該商業公寓共有300多套房，戶型包括75平米的1房1廳、

113平米2房等。據了解，項目為吸引買家，備案價為每平米6.5
萬元（人民幣，下同），打折至4萬至5萬元，約為六至七折。去
年12月底，有港人一次性付款買了5個75平米1房1廳單位，用作
出租用途，每個單位每月的市場租金約5000元。截至目前，項
目剩下數十套房，主要是大戶型。其實，大中華環球金融中心兩
年前就開始對外銷售，其時因港澳人士未獲准購買商業地產，只
得註冊公司能一次性付款購買，港人購買並不積極。

在羅湖區委附近的仁恒深之源公寓，也備受港人關注。該項
目是酒店式公寓，主要戶型包括73平米1房1廳和227平米2房
等，帶精裝修；項目一樓提供早餐和下午茶等。項目備案價每平
米9.6萬元，打四至五折後，小戶型價格為每平米4.1萬至4.2萬
元。中原地產皇御苑店店長夏志高透露，香港一位從事教育的客
戶用近300萬元購買了一套73平米1房1廳。據悉，該樓盤目前有
近30套由香港業主持有，其中80%是用於居住，也有用於度
假。

港投資者3100萬福田買寫字樓
張倩曄表示，深圳取消港澳居民對商業地產的限制後，港人

通過公司在深圳促成的商舖寫字樓物業主要集中在羅湖、福田及
鹽田等區域。如位於深圳北高鐵站附近的龍華紅山六九七九商業
中心和龍華中海匯德理花園的商舖。張倩曄透露，有香港資深投
資者一口氣連續掃貨多套商舖；也有港人斥資高達3100萬元，
購入福田京基濱河時代廣場北區的寫字樓。

大公報記者李昌鴻深圳報道

美聯物業華南戰
略董事總經理江少傑

表示，內地去年以來出台了許多支持經
濟發展和促進房地產市場穩定的政策，
預計今年經濟發展趨向穩定，除了口岸
一些商業物業外，今年深圳一些沿地鐵
線的公寓和商舖將會受到港人的關注和
購買。

江少傑指出，部分公寓項目去年底
開始加大了在香港推廣的力度。他認

為，港人近半年來已經開始在深圳深度
遊，只要是地鐵沿線的地方都會看到港
人的身影。

貸息與港相若但樓價較實惠
目前很多公寓都是拎包入住，還會

提供一些酒店式服務，不論對短租留
宿，還是作投資用途都具有吸引力。
他相信，今年那些地鐵沿線，特別是
1號、4號線和10號線的公寓將會吸引港

人關注和購買。
中原地產（中國內地）駐港辦公室

總經理張倩曄表示，因為深圳的房價相
對於香港來說較為實惠，同時深圳也提
供了更多的發展機會和生活便利。兩地
互通融合的政策和購房限制政策放寬，
人民幣利率處於低位，且內地多次降低
銀行按揭利率，目前香港與內地按揭利
率已非常接近，這些因素都會吸引港人
關注內地物業。 大公報記者李昌鴻

代理：港人鍾情地鐵沿線物業

熱點追蹤 港人購買深圳商業地產熱門項目

項目

大中華環球
金融中心公寓

仁恒深之源公寓

京基濱河時代寫字樓

龍華深圳北紅山商舖

單位：人民幣 大公報記者李昌鴻整理

備案價
（每平米）

6.5萬元

9.6萬元

未有

未有

折扣

六至七折

打四至五
折
未有

未有

購買套數／總價

200多套
（佔比八至九成）

約30套

總價3100萬元
總價300萬至
400萬元

兩地融合

▶深圳北高鐵站附近紅山商業中心的商舖成為了港人的投資
目標。
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