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今天本港天氣預測

19℃-24℃
大致多雲

A1 要 聞

專家：新造按息料降至4厘以下
美聯儲在香港時間周四清晨三時公布議息結果，滙豐、恒

生、中銀、渣打等香港主要大型銀行昨日先後宣布，維持最優
惠利率不變，即除渣打息率為6.125厘之外，其餘三家均為

5.875厘。香港銀行對上一個調整息率為2023年7月，當時宣布
將P上調0.125厘。其後美聯儲多次會後維持利率不變，香港銀

行均跟隨不作調整。

港元拆息率先下行
美聯儲公布議息結果後，反映港元資金成本的銀行同業拆

借利率（Hibor）回軟，隔晚利率率先跌穿4厘，報價由對上
一日的5.125厘，下降至3.999厘，扭轉過去5個交易日持
續上升走勢，也是自1月26日以來再次跌至4厘以下。值
得留意的是，與供樓人士息息相關的1個月拆借利率，
亦由4.589厘跌至4.564厘，為2023年9月11日以來
的低位。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，相信美
國今輪加息周期已明確結束，息率將會進入

一段橫行時期，預期美國息率將於今年5月至6月開
始掉頭回落。香港方面，她認為港元拆息回落亦可改善銀行借

貸成本及企業借貸支出。在年內即將減息的預期下，有助整體
樓市氣氛改善。綜合銀行報價，目前主流新造按揭利率為4.125

厘，王美鳳預計，今年內新造按息將回落至低於4厘水平。

金管局：高息環境料持續
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明指出，美國加息周期已見

頂，加上滙豐銀行宣布最優惠利率維持不變，認為本港今輪加
息周期 「亦已完結」 。在息口見頂情況下，他說業主供樓負擔

未有進一步增加， 「對現時正在復甦的樓按市場相對正面」 。
曹德明續稱，假如美聯儲於下半年開始減息，港元拆借利

率或會先跟隨回落。至於最優惠利率的調整時間，將視乎銀行
對多項外部因素作判斷，除了時間上會較滯後，減幅亦未必會

跟足。
金管局提醒市場，美聯儲何時減息及往後的息率走勢，仍

存在不確定性，預計高息環境或會維持一段時間。當局強調，
香港金融及貨幣市場運作繼續維持暢順，港元匯率保持穩定，

而港元拆息在往後一段日子可能處於較高水平。因此，市民在
作出置業、按揭或其他借貸決定時，應小心考慮及管理利率風
險。當局會繼續密切監察市場變化，維持貨幣及金融穩定。

全球關
注的美國聯
儲局會議結
果 昨 日 出
爐，美息維
持不變，香

港銀行亦宣布最優惠利率（P）不作調
整。不過，與供樓人士關係密切的港

元拆息略為下行。按揭轉介機構認為，
港加息周期已明確結束。隨着美息回落，

將令港元資金成本下降，預計新造按揭息率
（H）將由現時4.125厘，下降至4厘以下，有

利提振整體樓市氣氛。

大公報記者 彭子河

責任編輯：許偉生 美術編輯：譚志賢
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習近平：加快發展新質生產力 扎實推進高質量發展A3

美聯儲
主席鮑威爾

於記者會明確指出，不認為3
月會減息，將審視數據是否確定通

脹能繼續保持下降趨勢並朝向2%的目
標，再作減息的決定。中銀香港個人數字

金融產品部財富策略及分析處主管張詩琪認
為，預期美聯儲最快或將於5月啟動降息周

期，以保障經濟能順利軟着陸。
張詩琪認為是次結果對市場來說並不意外，

雖然去年12月美聯儲更新利率點陣圖後，市
場當時對3月降息預期較進取。然而，當1月
初美國公布就業報告，以及美國第四季國
內生產總值（GDP）年化季率超出市場預

期地增長3.3%，加上官員的言論為降息
預期降溫，市場已開始調節3月的降息預
期，直至議息會議後，彭博利率期貨顯示

3月降息機會已下跌至約35%。
至於未來降息步伐，張詩琪認為需要

觀察未來通脹及經濟數據。現時在通脹層
面，隨着美國上周公布的核心個人消費開
支平減指數下跌至2021年3月低位，相信

通脹已愈來愈接近目標水平，為美聯儲提供了降息條件。
因此，縱使美聯儲第一季很大可能維持利率不變，然而她
認為，預期美聯儲最快或將於5月啟動降息周期。

恒生銀行財富管理首席投資總監梁君馡表示，議息後
市場資金的即時反應，是股市獲利回吐，而美國長期國債
價格上漲，長債利率下滑並跌穿4厘水平。她續說，相信市
場對於今年息口趨勢向下的信心有增無減，料資金將繼續
流入投資級別美債市場以鎖定未來幾年的收益率，利率向

下期間亦會提升債
券 整 體 回

報。

中銀：美消費惡化 料5月減息

美聯儲一如市場預
期，議息後維持利率不

變，息口見頂信號非常明顯，樓市發展有望
喘定，憧憬樓價下半年可重拾升軌。

長實集團（01113）首席營業經理郭子
威表示，美國息口到頂已經非常明顯，雖然相
信高息環境仍會持續一段時間，但對香港按揭利
率有一定正面作用。

他續指，儘管本港經濟已經走出疫情，
並處於復甦階段，但要回復到疫情前的水平
仍需要一段時間，相信今年經濟平穩發展。

至於樓市方面，今年開局不俗，近期數據
顯示，一手及二手成交量有所增加，可

見整體樓市氣氛轉好。故此，他對
今年樓市持樂觀謹慎的取態，預

料上半年樓價有約5%波幅。
會德豐地產副主席
兼常務董事黃光

耀表示，
美聯

儲宣布維持利率不變，符合市場預期，有助穩定樓市及投
資環境，預計樓市上半年先企穩，下半年逐步回升。

恒地料樓價下半年回升
恒基地產物業代理營業（二）部總經理林達民表示，

樓市最壞時間已過，息口見頂對地產市場具正面作用，過
年後銷量會上升，樓價可望於下半年重拾升軌。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，美
國連續四次議息皆維持利率不變，已可確認息口見頂。雖
然利好消息將陸續出現，惟經濟不景下，市場仍欠缺信
心，大家正憧憬特區政府的提振措施，期望過年後市場將
迎來好消息，陳永傑繼續維持樓價上半年升5%的預測。

▼
地
產
界
相

信
樓
市
最壞時間已過，息口見頂對地產市場具

正
面

作
用
。

香港金融管理局

美聯儲何時開始減息及往後的息率走勢仍存
在不確定性，高息環境或會維持一段時間

市場熱話

中銀香港個人數字金融產品部
財富策略及分析處主管張詩琪

美聯儲第一季很大可能維持利率不變，預期
最快或將於5月啟動減息周期

恒生銀行財富管理首席投資總監梁君馡

市場對於今年息口趨勢向下的信心有增無
減，料資金將繼續流入投資級別美債市場，
以鎖定未來幾年的收益率

南洋商業銀行首席投資策略師高耀豪

現在距離3月議息會議舉行前，尚有兩組就業與通脹數據公布，
美聯儲的利率政策仍存變數

中原按揭董事總經理王美鳳

預期美國息率將於今年5月至6月開始掉頭回落，預期
2024年內本港新造按息將回落至低於4厘水平

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明

相信本港今輪加息周期已完結，業主
供樓負擔未有進一步增加，對正
在復甦的樓按市場相對正面

息口趨勢

主要零售銀行
維持最優惠利率（P）不變

穩定樓市

長
實
：
成

交轉旺 對後市
樂

觀
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一九○二年創刊於天津 獲特許在內地發行

癸卯年十二月廿三日 第43275號
今日出紙二叠八張半 零售每份十元
香港特區政府指定刊登法律性質廣告之有效刊物

2024年2月2日 星期五
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本港按息（H）及1個月拆息近年走勢
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資料來源：中原按揭研究部
2022年

◀本港最優惠
利 率 維 持 不
變，市民供
樓壓力未
致進一步
增加。

▲今輪加息周期
料已明確結束，
有助改善整體樓
市氣氛和樓按
市場。

2022年3月
美國首次加息

2023年7月美國最後1次加息
（（期間累計加息期間累計加息1111次達次達55..2525厘厘））

2023年7月香港銀行最後1次加息
（（期間累計加息期間累計加息55次達次達00..875875厘厘））

平均1個月拆息

最新最新44..5656厘厘

H按息

最新最新44..125125厘厘

滙豐銀行 中銀香港 恒生銀行 渣打香港

厘5.875 厘5.875 厘5.875 厘6.125

2023年 2024年

2022年9月
香港銀行首次加息

供樓變化例子
實際按息
4.125厘
（現時）

4厘
（預測）
3.875厘
（預測）
3.75厘
（預測）
（貸款500萬元、還款期30年）

每月供款

$24232

$23871

$23512

$23156

累計節省（變幅）

---

慳$361
（1.49%）
慳$720

（2.97%）
慳$1076
（4.44%）

（單位：元）

港加息周期結束港加息周期結束
有利樓市復甦有利樓市復甦


