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據克而瑞數據監測顯示，截至去年10月底，
增城區庫存達2.47萬伙，去化周期升至19個月。
為了消化庫存，增城區樓盤去年已採取 「以價換
量」 策略，因而樓價全年跌6.5%，但新盤成交量
卻在廣州各區中居首。發展商為了刺激銷售，除
了直接打折減價之外，還通過各種方式吸引買
家，包括最基本的贈送家電、傢具，更有送出12
個月租房補貼或免5年物業管理費。此次遠洋天成
推出 「12元首付」 ，成為市場熱話。

遠洋天成位於新塘，是增城區發展最早的板
塊之一，廣汽本田、平安硅谷等龍頭高端產業在
此地落戶。

新塘TOD交通樞紐的總建築面積約35萬平
米，規模相當於廣州東站的7倍。根據規劃，未來
將有十個軌道交通線在此交匯，日均客流量約45
萬，成為新塘中長期發展的最大動力。新塘位於
大灣區黃金發展軸線上，未來直連灣區，承接廣
州、東莞、深圳、香港四大核心城市資源。

設開放周讓業主視察工程進度
銷售人員表示，以高實用率作賣點的遠洋天

成，提供530伙，每平米均價1.65萬元。熱門戶型
包括69平米單位，三房兩廳間隔，南向設計，擁
有較高的採光和通風效果，房間巧妙地利用窗台
空間，使得實際使用率高達94%。

另一個是82平米單位，同為三房兩廳設計，
這個面積段含贈送面積，實用率達94%。單位四
開間朝南設計，三個房間望山景，主人套房利用
了北向窗台的空間，可以打造衣櫃位，空間感比
較突出。

遠洋天成配套完善，步行即達大型超市和農
貿市場，2公里範圍內有兩大主流商圈，5公里內
有華南最大的永旺夢樂城、新塘萬達等商圈，為
住戶提供了豐富的購物、休閒和娛樂選擇。

銷售人員表示，在樓市下行下，樓盤打折力
度大，同時為了讓買家安心，發展商每個月安排
一至兩次開放周，讓業主可進入工地，檢查樓盤
施工進度。

提高備案價變相降低首付門檻
廣州三成首付的購房政策背景下，遠洋天成

為何能做到 「12元首付」 ？據業內人士解釋，以
該盤69平米、總價116萬元的戶型為例，發展商
通過將備案價提高至165萬元以上，按照三成首付
計算，買家能從銀行獲得至少115萬元貸款，從而
實現低首付。

遠洋天成的操作手法並非新鮮事物，它通過
提高備案價，從銀行套取更高的貸款額度，從而

變相降低首付門檻，然而存在一定的風險。廣東
省城規院住房政策研究中心首席研究員李宇嘉提
醒，低首付現象通常在樓市低迷時期出現，一般
是以發展商墊首付或對接第三方金融機構墊首付
形式進行。此舉可能突破差別化住房信貸政策和
銀行風險防控的最基本要求，甚至會催生斷供的
現象。

2023年廣州雖然打響一線城市鬆綁住

房限購第一槍，然而，去年廣州樓價連跌

12個月，各大發展商為吸客，爭相推出各

項優惠促銷，包括最直接的打折。其中，

減價風氣最盛要數增城區，今年1月，遠洋

天成以 「12元（人民幣，下同）首付」 作
宣傳，推出實用率達94%的小戶型單位，

吸引剛需買家。

增城區新盤打折奏效 成交冠廣州

大公報記者 盧靜怡廣州報道

責任編輯：陳少文

遠洋天成實用率高達94% 12元首期上車成熱話

建鑫．荔棠雅苑位於
增城區新塘核心地段，提

供428伙，每平米均價1.7萬至2萬元（人民
幣，下同），以最細單位56平米計，入場費
僅95萬元（約103萬港元）即可上車。項目
位置優越，周邊配套設施成熟，教育、商
場、醫療一應俱全。

項目由兩座物業組成，單位面積由56至
131平米，間隔由一房兩廳至四房兩廳，合
共12款戶型。其中，56平米為入場版一房，
客飯廳一體化布局，空間感十足。93平米為
三房兩廳間隔，三間睡房分布均勻，各具獨
立性，互不干擾。面積最大的131平米單
位，四房兩廳設計，露台連接客廳及睡房，
外望開揚景觀。

需要注意的是，建鑫．荔棠雅苑是增城
區首個採用政府收儲改造模式的舊改項目，
創新性採用 「安置房（政府回購）+商品房
開發」 的運作管理模式，項目包含115個回
遷單位。

大型商場環繞購物方便
商業配套方面，項目樓下是國貿匯商

場，有麥當勞和肯德基等快餐店；一路之隔
是新塘發展最成熟的解放北路商圈，5公里

範圍內有7個大型商業體，購物、休閒、娛
樂一應俱全，十分方便。

教育資源是項目一大亮點，周邊3公里
內涵蓋了從幼兒園到中小學以及各類教培機
構。在學區上，項目對口新塘唯一的省一級
公立學校新塘第二小學，無論是師資實力還
是學習氛圍，都處於片區的領先地位。

醫療配套同樣非常全面，周邊4公里範
圍內有4家大型綜合醫院，提供全方位的醫
療服務。

增城區被譽為剛需天
堂，樓價吸引，該區新塘

緊靠黃埔區，兼且樓盤不限購，小戶型受到
年輕上車客的歡迎。位於新塘的路勁星棠，
主力提供小戶型，據現場人員透露，首付可
以3年免息分期，吸引剛需年輕買家。

單位無遮擋採光充足
項目採用 「小而精」 生活理念，在佔地

1.8萬平米的地皮上，興建4幢住宅，採用點
式無遮擋布局，保證戶戶三面採光。項目共
702伙，單位面積介乎78至95平米，間隔由
三房兩廳至四房兩廳。

在戶型打造上，全線LDK（客廳、飯
廳、廚房）歸一布局，加大了家庭區的利用
率，減少牆體阻隔，飯廳和廚房的採光和通
風效果也明顯得到提升。

該盤78平米三房單位，不僅採用LDK歸
一設計，還做到動靜分區，設有主人套房，
實用率85%。至於88平米單位，同為三房設
計，空間更加寬敞，三開間朝南，居住舒適
度更上一層樓。面積最大的95平米戶型，屬
四房兩廳，客飯廳闊13.5米，客廳外連特大
觀景露台。

路勁星棠周邊商業配套齊全，門口有合

匯商業廣場、地王廣場，一個地鐵站距離有
萬達廣場南崗站，2.8公里內有金海岸城市廣
場，周邊還有合生匯、永旺夢樂城、凱達爾
印象城等大型商場，各類購物各適其適。

教育資源上，路勁星棠樓下是美琳雙語
幼兒園，1公里範圍內有6所公立中小學，周
邊還規劃一所省一級學校。醫療方面，新塘
醫院、廣東省水電醫院、南方醫院增城分
院，為健康保駕護航。新塘公園、荔枝山公
園，也是很不錯的周末踏青郊遊的去處。
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路勁星棠
地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

均價

增城區東洲大道
美琳雙語幼兒園東南側約90米
雋新房地產
1.8萬平米
6.4萬平米
702伙
78平米：三房兩廳
88平米：三房兩廳
95平米：四房兩廳
2.1萬元人民幣／平米

剛需之選 上車熱門

建鑫．荔棠雅苑
地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

均價

增城區新塘
廣深大道中88至90號
增城建鑫發展
5812平米
7萬平米
428伙
56平米：一房兩廳
93平米：三房兩廳
131平米：四房兩廳
1.7萬至2萬元人民幣／平米

遠洋天成
地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

均價

增城區新塘石新路232號
遠昊房地產
1.6萬平米
5.3萬平米
530伙
69平米：三房兩廳
82平米：三房兩廳
107平米：四房兩廳
1.65萬元人民幣／平米
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▲遠洋天成82平米三房兩廳戶型圖。

▲路勁星棠78平米三房兩廳戶型圖。▲路勁星棠樓宇採用點式分布，單位無遮擋。
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▲建鑫．荔棠雅苑由兩座物業組成。
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