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兼
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，
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讀
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。
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業
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入
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務
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轉
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港
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學
。
一
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六
八
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結
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九
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獲
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獎
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，
攜
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國
芝
加
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攻
讀
博
士
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位
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兼
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補
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計
。
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後
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職
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從
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外
課
程
部
轉
到
本
科
地
理
系
，
從
講
師
逐
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晉
升
至
教
授
，
成
為
首
位
華
人
地
理
系
主
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，
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至
出
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文

學
院
院
長
。
一
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九
四
年
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獲
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為
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教
育
學
院
創
校
校
長
。
在
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三
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間
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其
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為
今
天
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香
港
教
育
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穩
固
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礎
。
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後
幾
年
復
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任
港
大
蘇
州
分
部
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長
。
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參
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【大公報訊】本港滾存銀主盤突破
320間，創2008年金融海嘯後新高，銀
行陸續劈價加快去貨，白石角天賦海灣
一個4房銀主盤，以2000萬元易手，不足
3年貶值1250萬，樓價蒸發逾38%。

利嘉閣首席聯席董事葉鎮江表示，
上述銀主盤是天賦海灣6座高層B室，實
用面積1706方呎，屬4房雙套間隔，獲投
資者以2000萬元購入，呎價11723元。
據悉，原業主於2021年底以約3250萬元
買入單位，不足3年貶值約38.5%。

高爾夫．御苑銀主盤蝕48%
粉嶺高爾夫．御苑錄得屋苑歷來最

大幅度貶值個案，物業亦屬銀主貨。消
息指，該銀主盤是7座高層J室開放式
戶，實用面積276方呎，以240萬元沽，
呎價僅8696元，無論造價或呎價均創屋
苑新低。資料顯示，原業主2017年以
459.566萬元一手購入，物業約7年貶值
219.6萬元或約48%，亦為屋苑貶值幅度
最大個案。

河畔花園5年賬蝕157萬
另邊廂，小業主劈價止蝕，中原地

產區域營業董事黎宗文表示，沙田河畔
花園C座中層6室，實用面積269方呎，
以300萬元賣出，呎價11152元，原業主
2019年以457萬元入市，5年賬蝕157萬
元，蝕幅34.4%。

美聯物業助理聯席董事鮑頴鴻說，
灣仔嘉薈軒低層5室，實用面積407方
呎，剛售660萬元，實呎16216元，原業
主於2018年以820萬元購入，賬面蝕160
萬元或19.5%。

美聯物業營業經理陳巧琴指出，將
軍澳日出康城Montara 2A座中層C室，
實用面積510方呎，售680萬元，原業主
5年賬蝕134萬元。中原地產首席分區營
業經理黃家全透露，奧運站君匯港2座
低層C室，實用面積887方呎，以1640萬
元沽，原業主逾3年賬蝕130萬元。

責任編輯：龍森娣

大公報記者 梁穎賢

龍年開始，啟德區新盤繼續成為焦點。新地（00016）旗下兩大啟德地王部
署年內先後出擊，繼天璽．海落實下月上陣後，天璽．天第1期906伙籌

備第二季搶攻；新世界（00017）夥遠展（00035）的啟德承景街項目，安排
第三季接力推出市場。

新地預料在龍年可供發售新盤量逾2600伙，其
中兩大啟德重炮籌備上半年應市。新地代理總經理胡
致遠稱，天璽．天籌備於下一季出籠，先推第1期
906伙，與系內天璽．海戶型略有不同，天璽．天設
有1至4房。至於天璽．海是該公司位於跑道的另一
個地王項目，春節前已展開軟銷，項目賣點為9成單
位享不同角度維港海景，料快上樓書，下月登場。

胡致遠續稱，公司的其他新盤尚有天水圍
YOHO WEST第2期，暫定第3季推出，涉約500
伙，戶型與首期相若，享中央公園景的單位比例較
多，亦不排除保留至接近現樓才推售。項目第1期至
今累售1100多伙，套現60億元，單是今年已售約50
伙，套現約2.5億元，尚餘100多伙待售。

同系大埔白石角Silicon Hill及University Hill將
於今年3月及5月交樓，兩盤累售逾1800伙，尚餘
200多伙，將以現樓形式推售。

皇都重建項目下半年售
新世界營業及市務部總監黃浩賢表示，集團今

年將推出多個項目，合共涉及3000多伙，包括兩個
矚目新盤啟德跑道區及黃竹坑站頂第5期；至於夥拍
王新興合作的九龍灣泰峯，有機會安排於3月為集團
打響頭炮。

新世界年內不乏焦點新盤。新世界發展營業及
市務部（特別項目）及尊貴客戶拓展總經理何家欣表
示，年內負責銷售兩大焦點全新豪宅盤，共涉約520
伙。計有北角英皇道皇都重建項目，為集團今年重頭
戲，暫定下半年登場，將打造成港島傳統核心大型文
化保育綜合地標發展，更是首次由私人發展商保育一
級歷史戲院建築。項目提供400伙，戶型多元化，由

1房至4房不等。
至於九龍塘玫瑰街項目預算下半年稍後時間登

場，項目位於傳統豪宅區，屬該地段近年少有大型新
盤豪宅項目，提供約120伙，主打兩房至四房特色大
宅，傾向以招標形式發售。

英皇下半年推兩盤共280伙
英皇國際（00163）副主席楊政龍表示，旗下跑

馬地宏德街1號、半山般咸道28號兩個全新項目，合
共280伙，籌備下半年登場。同時繼續集中推售香港
仔澄天及壽臣山15號，分別累售47伙及1伙。此外，
英皇旗下半山奧卑利街項目，將列入The Unit服務式
住宅品牌，命名 「The Unit Soho，提供69個單
位，主打一房戶，預計4月展開招租。

宏安地產（01243）旗下4個市區全新樓盤籌備
年內開盤。該公司執行董事程德韻表示，鰂魚涌芬尼
街90伙第二季率先登場，主打一房及兩房戶；北角
炮台山英皇道項目緊接第三季接力，提供約250伙，
主打兩房，正準備樓書及示範單位。鴨脷洲平瀾街及

惠風街兩盤第四季壓軸登場。
宏安薄扶林新盤MOUNT POKFULAM早前已

上載樓書，示範屋的準備工作接近尾聲，最快下月安
排貴賓參觀。另旺角Larchwood安排次季交樓，屆
時會以現樓形式重推，目前尚餘78伙待售。

另資本策略地產執行董事何樂輝表示，集團今
年主力推售佐敦彌敦道350號全新項目，提供約260
伙，主打一至兩房。冀望減息及財政預算案減辣為樓
市帶來喜訊。

建灝赤柱豪宅最快下月賣
建灝地產旗下赤柱豪宅項目ONE STANLEY已

取得滿意紙。該集團投資及銷售部董事鄭智榮表示，
項目提供32幢獨立洋房及50伙分層單位，最快3月推
出市場。大部分單位實用面積約2000方呎，現正籌
備現樓示範單位。整體市況方面，他看好豪宅市場今
年走勢，料有8%至13%升幅，因該類買家對息口敏
感度低，而且有不少專才買家作為支撐。至於中小型
單位樓價預計會平穩發展。

新地逾2600伙籌備龍年應市
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啟德天璽．天906伙 下季開賣

【大公報訊】市場憧憬財政
預算案為樓市報喜，有發展商變
陣推盤。恒地（00012）原定今
年次季推售的大埔及長沙灣兩
盤，突然變速，加快至首季出
籠。富豪物業旗下西營盤尚瓏早
前賣轉租，不排除在市況好轉以
及專才買家增加的情況下，在下
半年連租約形式推售。

恒基地產物業代理營業
（一）部總經理林達民表示，公
司旗下原定下季登場的大埔美新
里以及長沙灣巴域街項目，因應
近日查詢者眾，以及憧憬新財案
帶來刺激，決定加速開售進程，
最快季內亮相。前者提供122
伙，戶型涵蓋開放式至兩房間
隔，或短期上樓書。後者第1期
共714伙，間隔開放式至三房。

他指出，下周出台的財政預
算案若落實減辣，可帶動樓市需
求，加上息口已見頂並可望年內
回落，今年一手住宅成交量料將
上升至少三成。

西營盤尚瓏擬加推招租
發展商部署趁樓市復甦重啟

推盤攻勢。富豪物業代理董事衞
振聲表示，西營盤尚瓏去年賣轉
租推出30伙招租，市場反應熱
烈，頗受內地學生歡迎，至今暫
租出逾九成，平均呎租約90
元，最高近100元。考慮下半年
加推30伙招租，租金維持現有
水平，不排除同時有機會連租約
形式出售該批單位，預計租金回
報可達3至4厘。

此外，富豪今年主力推售沙
田九肚富豪．山峯，項目累沽
73伙，佔整體近一半，套現約
43億，平均呎價約2.7萬元，尚
餘單位市值約40多億元。項目
餘貨主要為分層戶，考慮加插多
項優惠促銷。

◀胡致遠表示，新地啟德天璽．天將於下季出擊。

【大公報訊】新一份財政預算案公布前夕，業界
呼籲撤辣之聲此起彼落。中原集團創辦人施永青指
出，今年樓市有三個關鍵轉機，下周公布的財政預算
案是最後一個撤辣好時機，若能好好把握，資金勢重
投市場，令經濟和樓市穩定發展。

施永青表示，樓市已連跌2年，今年正好有轉
機。第一，新一份財政預算案下周發表，若特區政府
把握機會全面撤辣，可刺激資金流入市場，小業主容
易賣樓套現，今次是最後機會，避免下一個階段面對
資產大量蒸發的風險。第二，美國財政負擔大，下半
年有機會減息。第三，若中國經濟重現起色，對本港
有利。

他續說，現在樓價跌、租金升，反映準買家認為

前景未明朗，所以 「由買轉租」 ，當租金續升，供平
過租情況再臨，購買力便會再次投入市場，若把握機
會調節房地產政策，購買力反彈，發展商亦會積極推
盤。他相信今年樓市有機會峰迴路轉，繼2022年跌
15%、2023年下跌7%後，今年上半年或 「跌少
少」 ，下半年可望企穩。

中原集團行政總裁施俊嶸指出，2023年中原地
產香港促成一、二手成交宗數共13465宗，促成金額
達1272億元，其中一手買賣佔4583宗，促成金額佔
454億元。去年經過各項優化分店及人力資源措施
後，中原一、二手市佔率及業績均錄增長，反映人均
生產力明顯上升，中原團隊龍年會繼續精益求精。

施俊嶸認為，樓價過去一年下跌，但租金則持續

上揚，在一跌一升的情況下，租金回報率穩步向上，
平均回報率達3.1厘，個別屋苑更可高達4厘，若下半
年有機會減息，預料 「供平過租」 情況會再次出現，
對樓價有一定支撐，因此對2024年樓市有信心，料
市場持續好轉。

此外，美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，甲
辰龍年的初一至初五期間，本港一手及二手交投齊見
近年新低，反映市民觀望新一份財政預算案，令樓市
交投膠着。

布少明預期一旦落實撤辣，後市趨明朗，定必釋
放潛藏的購買力，料 「小陽春」 將會於3月初出現，
若美國如期在次季減息，資金重投樓市，全年樓價料
升約5%。

龍年焦點新盤一覽
發展商

新地

新世界

信和

宏安地產

華懋

恒地

新盤

啟德天璽．海第1期、天璽．天第2期、天水圍
YOHO WEST第2期、元朗YOHO Hub C等
啟德承景街2號、黃竹坑站第5期、北角皇都戲院、九
龍塘玫瑰街等
中環One Central Place、元朗錦上路站柏瓏Ⅲ、油
塘通風樓物業發展項目、黃竹坑站頂4B期
鰂魚涌芬尼街、北角炮台山英皇道項目、鴨脷洲平瀾
街及惠風街項目
長沙灣東京街重建項目、西貢蠔涌項目及大埔滘段住
宅項目等
山頂盧吉道29A號、啟德承豐道18號、19號、
MIAMI QUAY Ⅱ、長沙灣巴域街及大埔美新里項目
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施永青籲把握撤辣好時機 穩定樓市

天賦海灣銀主盤
3年貶值1250萬


