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隨着廣州放寬對面積120平米以上大戶型住宅
的購買限制，樓市得到新一輪刺激。春節

過後，廣州樓市龍頭天河區將有多達28個新盤推
出，逾六成是面積超過120平米的改善型高端樓
盤，正好趕上廣州開放限購政策的紅利。2月底
開放示範單位的越秀．觀樾，單位配有獨立電梯
廳，項目公共區域設計用心，耗費數千萬元（人
民幣，下同）打造湖區，在小區享受到公園般的
配套。

天河區作為廣州房地產核心區域，歷
來備受矚目。隨着城市化不斷推進和人口
增長，天河區樓市保持活躍。2024年春
節小陽春期間，天河區的越秀．觀樾、華
潤置地．天河潤府、中國鐵建．招商蛇口
．西派天河序分別開放示範單位，這三個
項目涵蓋了改善、剛需改善及高端改善三
個產品端。

越秀．觀樾打造連片湖區
越秀．觀樾開放展示區約有5000人

到訪，人氣火爆。樓盤賣點之一是家門口
的湖光山色，項目把中心湖、太陽湖及周
邊的生態修復升級，變身成為約7.8萬平
米的連片湖區。二期還有一塊湖濱商用
地，住戶未來在湖邊散步或運動後，可以
一邊欣賞湖景，一邊喝咖啡吃小食，休閒
寫意。

越秀．觀樾由25幢13至17層高住宅
組成，各幢樓宇錯位分布，確保私密性之
餘，戶戶南北通透，最大限度讓更多單位
享受更佳的湖景視野。每戶配有獨立電梯
廳和雙露台，體現豪華居住標準。同時，
項目南北分別抬高5米和10米，加上首層
架空約6米，最低居住樓層已相當於一般

樓盤的4樓和6樓，視野景觀更開闊。

140平米戶型設3個浴室
戶型方面，越秀．觀樾目前首推140

和190平米單位，同為四房兩廳。其中
140平米戶型走廊位少，空間實用，有3個
浴室，在廣州同類型單位並不多見，性價
比高。不過，要注意的是，該戶型對正馬
路，噪音在所難免，而且離湖較遠，如對
風景有要求的買家要慎重選擇。

190平米戶型的觀景露台闊9.4米，連
同客廳、飯廳和廚房，空間達84平米。主
人套房有步入式衣帽間，浴室設雙人洗漱
台。銷售人員表示，該戶型靠近湖，環境
清幽。另外，面積250平米單位，四房兩
廳套連工人房設計，工人和業主做到分開
入屋。銷售人員表示，越秀．觀樾吹風價
在每平米9萬至10萬元。

配套方面，項目配建15班幼兒園和
24班小學；片區內的9年一貫制學校，較
早前宣布引入天河外國語學校辦學。銷售
人員表示： 「雖然目前項目的交通和商業
還未完善，但隨着項目的全面開發，結合
未來黃村舊改的實施，將帶動整個片區的
發展。」

天河28盤春節後出擊 大戶型佔60%
放寬120平米以上單位限購 穗高端住宅受惠

天河區三盤位置
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華潤置地．天河潤
府位於天河區東部的新

興區域，以超高的性價比吸引買家。項目規
劃興建12幢住宅，打造全南向戶型，共1830
伙，面積81至143平米，間隔由三房兩廳至
四房兩廳，入場費料低於500
萬元人民幣，對天河的樓盤
而言，上車門檻較低。

在戶型設計上，華潤置
地．天河潤府甚花心思，客
廳、飯廳、廚房歸一布局，
創新的島台遙控移動設計，
使每一寸空間都得到充分利
用。同時，窗台的拓寬和花
池的加入，增加了居住的舒
適度和實用性。銷售人員表
示，所有窗台都拓寬到
80厘米，部分加上花池
能達到1米左右。目前售
樓處只開放面積112和
128平米的四房示範單
位供參觀。

項目自身提供多種

配套設施，如健身室、游泳池、花園、兒童
遊樂區等，還配建公交車站、公園綠地等。

配建幼兒園和中小學
華潤置地．天河潤府在教育資源方面有

突出優勢，自身配建一所9班
幼兒園和一所36班九年一貫
制中小學，為業主提供從幼兒
園到中學的一站式教育資源。

其他配套方面，周邊的
華潤萬家超市、里享時光、錢
大媽、百果園、大森林已開
業，麥當勞已簽約，天河圖書
館茵德分館即將開館，可滿足

基本生活需求。
值得注意的是，該片

區離地鐵比較遠，是天河
區少數的地鐵真空地帶，
日常出行靠自駕或公交轉
地鐵。
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天河全新盤中國鐵
建．招商蛇口．西派天

河序（下稱 「西派天河序」 ）地處天河城市
中軸線，不僅前往珠江新城、金融城、琶洲
等經濟區的交通十分便捷，而且與地鐵3號
線梅花園站直線距離不到200米，5站即達珠
江新城CBD，未來還有18號線北延段京溪路
站，為業主提供更加便利的出行選擇。

規劃16幢 面積125平米起
整個小區規劃16幢住宅，大部分為純南

向的17層高住宅，兩梯兩戶設計，面積由
125至240平米，目標客群為升級換樓人士，
目前開放的示範單位面積分別為125、140及
180平米。

戶型方面，125平米有三房兩廳或四房
兩廳間隔，客廳開間長達5.2米，配上U形廚
房，270度轉角露台，空間尺度闊綽。140平
米單位，四房兩廳設計，其中兩個為套房，
南北通透，擁電梯廳、獨立玄關，大廳開間
闊5.5米，與U形廚房相連。至於180平米戶
型，同為四房兩廳，獨享近一個房間大小的
電梯廳，客廳闊達9米，觀景露台橫跨客廳

與其中一個睡房，四個睡房中，有兩個大套
房，空間寬敞。

商業方面，出門200米是商業綜合體信
達金茂廣場，周邊地舖有便利店、藥房等，
足夠基本日常購物需求。

醫療方面，項目所在地段是天河醫療資
源充裕的西部地區，各類醫院密集，如廣東
三九腦科醫院、廣州華興康復醫院，三甲醫
院則有廣東省婦幼保健院、南方醫科大學南
方醫院等。
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華潤置地．天河潤府
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

吹風價
交樓時間

天河區廣園快速路天河兒童公園旁
華潤置地
11.1萬平米
19.7萬平米
1830伙
81平米：三房兩廳
112平米：四房兩廳
128平米：四房兩廳
5.7萬至7.7萬元人民幣／平米
2025年12月

中國鐵建．招商蛇口．西派天河序
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

吹風價
交樓時間

天河區梅花園地鐵站旁
中國鐵建、招商蛇口
7.7萬平米
14.2萬平米
1160伙
125平米：三房兩廳或四房兩廳
140平米：四房兩廳
180平米：四房兩廳
8萬元人民幣／平米
2026年年底
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越秀．觀樾
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

吹風價
交樓時間

天河區悅景路
越秀地產
20.6萬平米
25.1萬平米
760伙（一期）
140平米：四房兩廳
190平米：四房兩廳
250平米：四房兩廳連工人房
9萬至10萬元人民幣／平米
預計2025年後

▲華潤置地．天河潤府拓寬窗台，增加舒適度。 ▲中國鐵建．招商蛇口．西派天河序全數是大戶型。

▲中國鐵建．招商蛇口．西派天河序125平
米三房兩廳戶型圖。

◀華潤置地．天河潤府81平米
三房兩廳戶型圖。
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▲越秀．觀樾布置簡潔，客廳外連露台外望美景。

▲越秀．觀樾把中心湖、太陽湖及周邊的生態修
復，打造連片湖區。
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門檻吸引 交通便利


