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大公報記者 劉遠

特區政府在上月的財政預算案中撤銷樓市辣招。九龍倉集團
（00004）主席兼常務董事吳天海表示，香港樓市近期受撤

辣刺激而帶來起色，交投活躍對經濟有正面作用。內地樓市購買
力仍在，但主要集中在一線城市，集團目前不急於投地。

談及香港樓市前景，吳天海表
示，撤辣後市場活躍度提升很多，儘
管樓價暫時未見到有太大轉變，但最
重要是有一個興旺成交的市場，行業
內許多人的生意都取決於成交，例如
經紀、律師等從業員，樓市暢旺與否
對他們影響很大，希望成交量能保持
增勢，對香港經濟也是重要一環。

吳天海認為，辣招只是影響本
港樓市的因素之一，另外還需關注經
濟前景、利率及地緣政治衝突等問
題，其中外圍經濟尚不理想，而利率
走向未明朗，儘管普遍認為息口已經
見頂，但幾時回落？降速多快？這些
因素對買家的困擾因人而異。至於本
港樓價，吳天海並預計，目前樓價不
會有太大波動。

冀加強港貨櫃碼頭競爭力
貨櫃碼頭方面，吳天海表示，

香港正面臨多方面挑戰，包括區域競
爭、巴拿馬運河及蘇伊士運河不暢
通，令市場供應鏈需要重新調整，擔
心香港會失多於得。目前全球貨櫃船
公司出現半壟斷情況，有數間公司在
年初宣布聯盟重組，並重新編排航
線，初步消息是香港可能成為輸家，
正在爭取增加貨運，希望能同業界及
政府合作，加強香港競爭力。

談及內房市場，吳天海表示，
2023年市場出現兩極分化，其中一
線城市和少數二線城市的一手樓成交
大致持平甚至少量增加，北京和上海
二手樓成交量價齊升，但大部分二線

及以下城市表現淡靜。他認為，上述
現象反映市場仍有購買力，但非常集
中，預計今年情況類似。

吳天海預計，那些有投地能力
的發展商，取向將集中於一線城市，
「有人吼嘅地，好多人買。冇人吼嘅

地就冇人買。」
被問及九龍倉是否將在內地買

地，吳天海回應，位置好的地有很多
人追，而位置不好的地又興趣不大，
因此暫時不急於投地。

撥備壓力已大幅減少
至於減值撥備方面，吳天海表

示，公司幾年前就開始撥備，去年壓
力已經大幅減少，希望今年不需要繼
續撥備。不過，他相信，減值撥備對
盈利的影響不算太大，因為資產已撥
備到非常低的水準，目前挑戰是如何
將資金釋放出來，進行其他投資。

吳天海指出，正清理手上的存
貨以換取資金，其中寫字樓非常難
賣，甚至於出租的寫字樓也有一定空
置率，相信短期難見改善。他又提
到， 「手頭的住宅已大致出售，所以
2023年銷售量較之前低好多，因為
已經沒貨在手。」

談及投資部署，吳天海指出，
公司並未減少投資，而是投資項目出
現轉變，過去幾年更多投資於香港。
至於股票投資，他指出，去年公司投
資組合收回的股息有20億元，未來
將繼續投資能派發高股息的穩健公
司。

吳天海：撤辣後港樓交投旺 經濟受惠
內房市場兩極化料持續 不急於投地
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年全年業績，期內收入增長4.9%至
189.5億元，基礎淨盈利增長超過10倍至
35.7億元，股東應佔盈利則扭虧賺9.45
億元，全年維持派息0.4元。公司主席兼
常務董事吳天海表示，外圍和本地諸多
不明朗因素加劇市場波動，業務前景仍
然被陰霾所籠罩，目前的各種挑戰或要
較長時間才能徹底化解。

香港地區收入增18%
去年來自香港的收入為47.2億元，

按年增長18.6%。九龍倉投資關係經理

吳庭欣表示，公司在香港主要持有罕有
獨特物業，銷售周期較大眾市場更長，
因此受到整體市場下滑影響偏小，其中
Mount Nicholson一座洋房以5.8億元在
去年售出，呎價8.2萬元，隨後一個分層
單位在今年1月亦以6億元售出，呎價
13.1萬元。

內地投資物業方面，零售市場有緩
慢復甦的跡象，去年疫情結束後全國零
售銷售錄得溫和增長，商戶在管理現有
店舖網絡和制定擴充策略時均表現出審
慎態度；寫字樓在供應過剩和需求疲弱
影響下，出租率和租金均有下滑。

九龍倉酒店業務則上升66%至6.1億

元，隨着內地的休閒和商務旅遊復甦，
酒店業務穩健反彈，年底則表現疲弱；
香港酒店的復甦則因港元走強和航班運
力增速緩慢，而受到窒礙。

去年扭虧賺近10億 內地酒店業務反彈
業績向好

▲九龍倉去年基礎淨盈利增長逾10倍至
35.7億元。

管理層言論重點
•撤辣後本港樓市活躍度提升很多，但也需關注經
濟、利率等因素的影響

•目前本港樓價不會有太大波動

•內地房產的購買力集中於一線城市及少數二線城
市，發展商也會迎合市場偏好投地

•暫時不急於在內地投地

▲吳天海（中）表示，辣招只是影響本港樓市的因素之一，另外還需關注利
率等問題。右為吳庭欣。

九龍倉業績摘要
分項

收入

減值撥備

基礎淨盈利

股東應佔盈利

全年派息

金額（元）

189.5億

19億

35.7億

9.45億

0.4

變幅（%）

+4.9

-66.7

增長10.8倍

扭虧為盈

-
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