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二手樓交投回勇，上車盤造
價明顯回升，沙田第一城

本月平均呎價急彈逾一成，新近
一個兩房連天台戶以522萬元賣
出，為該屋苑同類單位逾半年新
高價。另外，將軍澳中心兩房單
位造價直逼 「8球」 ，創逾半年
高位，對比同類4個月前成交價
回升約8%。

美聯物業首席高級營業經理何智
豪表示，沙田第一城本月暫錄37宗二
手買賣，較2月同期9宗急增3.1倍；本
月平均實用呎價13610元，較2月同期
12340元大幅反彈10.3%。他分析
指，樓市撤辣後，市場購買力釋放，
不少劈價筍盤被消化，業主開始收窄
議價空間，買家積極追價入市，帶動
整體呎價回升。

何智豪透露，沙田第一城兩房造
價重上逾500萬元，例如26座頂層兩
房連天台戶，實用面積326方呎，獲上
車客以522萬元買入，為屋苑兩房單位
近7個月新高價，實用呎價16012元。

翻查資料，沙田第一城對上一宗
兩房連天台戶成交為去年10月，為20
座頂層戶，實用面積327方呎，當時造
價500萬元，意味上址造價較5個月前
高出22萬元，升幅約4.4%。值得留
意，今次成交價亦創屋苑兩房戶逾半
年新高，對上高價是20座高層D室，
去年8月底以540萬元沽出。

將軍澳中心兩房造價也重上逾半
年高位。中原地產高級分區營業董事
柯勇表示，將軍澳中心本月暫錄11宗
買賣，最新成交為3座高層H室兩房
戶，實用面積465方呎，以790萬元易
手，實用呎價16989元。

Grand YOHO兩房高見845萬
翻查資料，上址造價創將軍澳中

心兩房戶逾半年新高，對上同類極高
層成交為13座D室，去年11月僅售732
萬元，事隔4個月，今次兩房造價急彈
58萬元，升幅達7.9%。

元朗指標屋苑Grand YOHO兩房
單位造價攀至8個月高位。中原地產副
區域營業經理王勤學表示，元朗區本
月累錄約113宗二手買賣，較2月反彈
逾70%，成交量創一年新高。Grand
YOHO 5座高層G室，實用面積539方
呎，兩房間隔，以845萬元沽出，創同
類單位8個月新高，惟原業主於2021
年6月以1000萬元一手買入，賬面仍
需蝕155萬元或15.5%。

泓都1350萬易手 14年賺80%
有移民盤趁樓價反彈止賺。中原

地產高級資深區域營業經理沈興和
稱，西環堅尼地城泓都1座低層A室三
房套單位，實用面積651方呎，享海
景，獲內地客以1350萬元承接，實用
呎價20737元。據悉，原業主於2010
年5月以750萬元買入，近年已移民外
地，單位一直用作收租，是次沽樓賬
面賺600萬元或80%。

世紀21物業分行經理魏仕良指，
一名移居日本多年的將軍澳居屋顯明
苑業主趁旺沽樓，並專誠回港簽約，
成交為顯明苑低層3室，實用面積607
方呎，獲綠表客以342萬元買入，實用
呎價5634元，原業主1996年以99.5萬
元購入，賬面獲利242.5萬元。

高位入市的業主趁市旺沽樓，希
望減少損失。中原地產副分區營業經
理李建華表示，荃灣區本月暫錄約160
宗二手買賣，較2月全月60宗增百宗，
成交包括海濱花園6座低層F室，實用
面積497方呎，以455萬元沽出，原業
主持貨3年半賬面蝕131萬元。

上車盤受捧 第一城均呎1.3萬彈10%
2024年3月19日 星期二地產B 1

將軍澳中心賣790萬 兩房逾半年新高

樓市氣氛回
暖，加上新一期白

居二購買力出籠，刺激資助房交投轉
旺。房協發展的沙田綠怡雅苑，有三房
單位以838萬元未補價易手，創屋苑歷
史新高價，呎價比毗鄰私樓還要高。

呎價1.1萬 貴過私樓帝堡城
樓齡約4年的沙田居屋綠怡雅苑樓

價破頂。美聯物業首席高級營業經理何
智豪表示，成交是3座中高層J室，實用
面積740方呎，三房間隔，以838萬元

未補價售出，實用呎價11324元，撇開
內部轉讓，樓價創該屋苑新高，原業主
約8年賬賺243萬元。

值得留意，鄰近的私人屋苑帝堡城
本月初錄得三房成交，為6座中層B室，
實用面積836方呎，造價848萬元，實
用呎價10144元，反映綠怡雅苑單位居
二市場呎價，較同區私樓還要高。

據房委會資料，上半月全港共錄55
宗未補地價資助房成交，按月急增2.7
倍，是去年2月後逾一年同期最旺。資
料顯示，觀塘居屋寶珮苑一個中層單

位，實用面積645方呎，以506萬元未
補價易手，實用呎價7845元，創該屋
苑去年1月後居二市場新高價。

房委會更新資料亦顯示，今年2月
資助房二手成交錄得188宗，按月減少
16.1%，反映當時市場氣氛觀望。

不過，白居二購買力釋放，新晉居
屋受捧，2019年入伙的何文田冠德苑
樓價創新高，一個中層實用面積563方
呎單位，上月以775萬元未補價易手，
破盡該屋苑未補地價紀錄，實用呎價達
13766元。

撤辣激活樓
市，東涌區本月暫

錄約54宗二手成交，其中備受收租客歡

迎的映灣園佔近半，暫錄25宗買賣，較
2月全月飆逾5倍。

中原地產資深分區營業經理陳偉業
表示，東涌區月初至今錄約54宗二手買
賣，較2月全月大增超過1倍。映灣園交
投暢旺，本月已錄25宗交投，對比2月
全月的4宗飆升約5.3倍。

陳偉業稱，映灣園3座高層D室，
實用面積636方呎，三房間隔，享山
景，減價30萬元後，即獲區內上車客以
638萬元承接，實用呎價10031元。據
悉，買家睇樓約3個月，見撤辣後樓市
轉旺，平盤快速消化，遂加快決定承接
上址。原業主於2010年2月以250萬元

入市，持貨14年，現賬面獲利388萬
元，期內升值近1.6倍。

海怡買賣倍增 三房售824萬
中原地產首席分區營業經理盧鏡豪

表示，鴨脷洲海怡半島月初至今暫錄約
20宗買賣，較2月全月多約1倍。有業主
趁旺市出貨，單位是海怡半島12座低層
A室，實用面積633方呎，三房套間
隔，享海景，以824萬元成交，實用呎
價13017元。

據悉，原業主於2019年以990萬元
購入，持貨5年，賬面蝕166萬元，期內
貶值16.8%。

最新二手高價成交

單位

沙田第一城26座頂層連天台
元朗Grand YOHO 5座高層G室
將軍澳中心3座高層H室
馬鞍山新港城G座高層4室
何文田冠德苑中層單位
沙田綠怡雅苑3座高層J室
*未補價

實用面積
（方呎）

326
539
465
618
563
740

成交價
（萬元）

522
845
790
823
775*
838*

備註

比同類5個月前造價升4.4%
同類8個月新高價
比同類4個月前造價升7.9%
成交價比銀行估價高5.1%
樓價創屋苑居二市場新高
樓價創屋苑居二市場新高

東涌月內54宗成交 映灣園佔近半

綠怡雅苑未補價賣838萬 屋苑紀錄
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【大公報訊】發展商趁撤辣加快推盤，本
周五最少有4個新盤共459伙發售。其中，新地
（00016）屯門NOVO LAND第2A期日前公布
第6批168伙的售價，並安排186伙於周五發
售。恒基地產（00012）旺角利奧坊．首隅公
布第2批25伙的售價，並落實周五首輪賣68伙。
王新興集團發展的九龍灣泰峯，昨日加推132
伙，並於周五發售，同日招標形式推50伙。而
佳寧娜（00126）夥宏達合資的長沙灣佳悅，
劈價近三成推23伙，同於周五賣樓。

NOVO LAND共逾4000伙，新地過去兩年
已售逾2000伙，其中第1期已入伙。新地日前
公布第2A期新一批168伙的價單，實用面積由

238至691方呎，折實價約340.93萬至918.42萬
元，折實呎價約12705至15254元。同時落實將
部分新推及貨尾合共186伙，安排於本周五以登
記抽籤方式推售。

另外，利奧坊．首隅上周五公布首批60伙
的售價，恒基物業代理董事及營業（二）部總
經理韓家輝昨表示，現再公布第2批25伙售價，
實用面積252至353方呎，售價514萬至724.7萬
元，折實價472.88萬至666.72萬元，折實呎價
17385至20486元。同時安排首兩批單位的68
伙於本周五賣樓，最低折實價為6樓E室一房單
位，約437.36萬元。認購登記於周四截止。

會地康城盤預告今再加推
至於泰峯昨日加推第3號價單共132伙，折

實價約381.6萬元起，折實呎價約1.38萬元起，
同時上載銷售安排，周五公開發售132伙，另周
五起以招標形式發售27個三房和23個兩房戶。

此外，佳寧娜地產董事總經理尹德輝表
示，佳悅更新價單，以更貼市價錢促銷23伙，
折扣率由之前約6%，擴至33%，折實價由
286.02萬至444.34萬元。

會德豐地產副主席黃光耀表示，日出康城
SEASONS PLACE最快今日公布第3批逾百伙
的售價，並落實本周末首輪銷售安排。該盤暫
收逾5000票，已公布首兩批共298伙的售價。

四新盤周五交鋒 發售459伙搶客
【大公報訊】新地（00016）今年重頭大盤西貢十四

鄉超大型綜合發展項目，率先展開軟銷，將其中運動商業
部分正式命名為 「西沙GO PARK」 ，首階段預計在今年
第二季落成啟用，約有20萬方呎樓面。

十四鄉綜合發展項目是集住宅、商業、運動、休閒娛
樂等一身的超大型項目，總地盤面積逾800萬方呎，除住
宅發展外，另包含多元化的戶外體育設施及運動商業綜合
兩大部分。新地表示，其中總樓面約30萬方呎的運動商業
綜合部分，命名為 「西沙GO PARK」 ，是以公園導向發
展概念（POD-Park Oriented Development）建構，
融合大自然、集運動、娛樂、餐飲及休閒體驗於一身。

該部分由扎哈．哈迪德建築事務所負責設計，以融合
大自然形態的流線型設計，糅合 「景觀紋理」 （Fabric
Landscape）及 「高架村莊」 （Lifted Village）的創新理
念，將大自然景觀交織於充滿未來感的建築之中，營造與
西沙愜意氛圍產生共鳴的悠閒空間。

首階段涉20萬呎
新地租務部總經理周淑雯表示，西沙GO PARK是運

動商業綜合體，將運動、餐飲體驗、娛樂、生活休閒等深
度整合，融為一體，創造出能滿足大眾重視健康和不同需
要的生活場景，預計第一階段可於今年第二季落成，涉及
樓面約20萬方呎。

十四鄉項目是現時純由私人發展商負責發展的最大型
在建項目，總可建樓面約497.66萬方呎，其中住宅及純商
業樓面各約468.82萬及10萬方呎，其餘包括要興建的綜
合體育館、公眾停車場、學校及教堂等社區配套設施。資
料顯示，該項目包括超過40幢16至31層高分層住宅，提
供約9700伙。新地已就其中第1A及B期，和第2A期住宅
發展，向地政總署申請預售樓花同期書，共涉及2300多
伙，預計於明年5月及9月入伙。因此，該批單位應會在今
年分別賣樓花。
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▲NOVO LAND共提供逾4000伙，新地
過去兩年已售逾2000伙。

二手暢旺

交投熾熱

▲映灣園本月暫錄25宗二手成交，較上
月全月大增逾5倍。
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