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內房股陸續放榜，龍湖集團（00960）去年純利下跌47%，末期息大減71%。公司
主席兼首席執行官陳序平表示，今年到期債務147億元（人民幣，下同），佔去

年末總債務約8%，另會提前規劃2025年到期債務的償還工作。未來將還關注一二線高
能級城市布局，視乎市場情況靈活推盤。

截至去年底，龍湖全年錄得收入1807.4億
元，按年下滑27.9%；公司擁有人應佔溢利
128.5億元，按年少賺47.3%；派末期息0.23
元，按年減少71%。龍湖首席財務官趙軼指
出，公司因消化庫存而出現盈利下滑，未來將精
選優質項目，持續修復毛利率，相信利潤會在觸
底企穩後逐步回升。

開發業務方面，龍湖表示，銷售收入規模下
滑，加上新房價格調整，令業務利潤收窄，惟經
營性收入受惠運營及服務業務貢獻有所提升。

淨負債率55.9%
財務狀況方面，陳序平指，截至去年底，集

團綜合借貸1926.5億元，總借貸約82.3%以人
民幣計值，另外17.7%以外幣計值，外幣借款保
持較低佔比並輔以一定比例的匯率掉期。集團的
平均借貸成本為年利率4.24%，平均貸款年限為
7.85年。

陳序平並表示，集團在手現金604.2億元，
淨負債率為55.9%，剔除預收款後的資產負債率
為60.4%。

談及內房市場，陳序平表示，去年全國商品
房銷售額下滑6.5%，房地產市場供求關係發生
重大變化，各地因城施策全面鋪開，圍繞保交
樓、保民生、保穩定，優化房地產調控，支持剛
性和改善性住房需求，力促房地產市場平穩運
行，加快構建房地產發展新模式。

商場出租率96% 生意增三成
陳序平稱，龍湖專注布局一二線高能級城

市，商業投資方面，去年新增運營12座商場，
其中7座為輕資產。整體期末出租率回升至
96%，營業額和客流量同店按年增幅近三成，

租金收入按年增長9%至102.8億元。他並提
到，今年將有14座商場在成都、南京、天津等
城市開業。

至於土地儲備方面，陳序平表示，截至去年
底，龍湖共有4539萬平米土地儲備，環渤海地
區、西部地區、長三角地區、華中地區及華南地
區分別佔33.1%、25.3%、16.7%、13.8%及
11.1%，成本為每平方米4705元。

陳序平透露，龍湖將會重點布局一二線核心
城市，今年會結合市場情況靈活調整推盤節奏，
同時繼續聚焦改善性需求，匹配適銷的產品業
態，緊跟市場窗口，積極去化。另一方面，今年
將會有總面積1500萬平米的物業竣工，大部分
位於下半年，項目工程進度和銷售進度正在穩步
推進。

龍湖持現金604億 正規劃明年償債工作
政策利好樓市需求 預期利潤觸底回升
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【大公報訊】中國平安（02318）周四公布
2023全年業績之後，股價昨日受壓，收報33.45
元，跌5.8%。集團副總經理付欣在業績會上回應
說，平保股價下跌與公司業務的基本面 「完全不同
步」 ，認為股價 「被低估」 ， 「沒有正確反映」 平
保的經營業績。不過，管理層沒有回答會否在股價
低殘情況下回購股份，只說會維持一直以來的分紅
政策。

平保建議派發末期股息1.5元（人民幣，下
同），全年合共派息2.43元，增加0.4%。相對歸
屬於母公司股東的營運利潤，派息率37.3%。

平保2023年歸屬於母公司股東的營運利潤錄
得1179.9億元，按年下跌19.7%；歸屬於母公司
股東的淨利潤跌幅更大，按年下滑22.8%至856.7
億元。付欣解釋，部分原因是內地資本市場去年出
現較大波動，以滬深300指數計下跌約11%，對金
融業和保險業帶來較大影響；其次是市場去年也面
對較大的信用風險，對旗下平安銀行的業務構成負
面影響。

展望未來業務前景，平保聯席首席執行官兼副
總經理郭曉濤表示，集團的未來發展戰略清晰、各
核心業務穩健發展，加上集團 「執行力優秀」 ，形
容對未來業務前景 「充滿信心」 。

看好綜合金融和醫療健康前景
身處上海的平保集團總經理兼聯席首席執行官

謝永林透過視像方式表示，平保身處 「好的行
業」 ，集團的綜合金融和醫療健康 「有遠大前

景」 。他同意平保現時的市賬率（P/B）和市盈率
（P/E）都很低，但相信 「是金子，總會被曝光
的。價格總要回歸到與價值一致的位置」 。

付欣認為，平保的股息率在過去12年穩定增
長，無論從基本面或是業務前景看，平保 「都是價
值投資的最優選擇」 。

在2023年，平安壽險及健康險業務的新業務
價值（NBV）在可比口徑下按年大幅上升
36.2%。郭曉濤透露，在今年首季，新業務價值按
年比較仍有良好增長，他對2024年以至未來三年
的NBV持續增長 「有信心」 。

平保現時持有滙豐控股（00005）約8.7%股
權，是滙控最大單一股東。對於兩家企業現時關係
如何，付欣只是回應說，平保不擬對旗下單一財務
投資作出評論。

平保：股價被低估 維持派息政策

交銀香港：加大支持中小企融資 累計200億
【大公報訊】交銀香港表示，近年持續加大對

包括物業管理及投資、批發及零售、運輸及物流等
各行各業中小企的融資支持力度，客戶數與融資規
模均穩步增長，累計融資金額近200億元。

交銀香港強調，視中小企為最重要的合作夥
伴，一如既往為中小企提供一系列便捷、優質的金
融服務。同時積極踐行社會責任擔當，提供融資便
利解決燃眉之急，與中小企共克時艱。

支援措施包括參與特區政府的各項支援計劃，
例如參與 「中小企融資擔保計劃」 、 「百分百擔
保」 、 「百分百擔保特惠貸款」 、 「預先批核還息
不還本」 計劃等。去年交銀香港優化與提升7個區
域性商戶理財中心，轉為中小企業銀行中心，聚焦
為中小企業提供綜合金融服務，成立零售信貸管理

部更加貼近中小企客群，提供更便捷信貸產品和批
核服務。

優化授信政策 簡化貸款流程
同時，優化授信政策和簡化信貸流程，針對中

小企制定差異化政策，提供專門投向的信貸資源，
並且設立中小企融資 「綠色通道」 ，專人對接增加
貸款額、延長還款期等需求，優先提供專業優質服
務。近年亦針對融資特點，推出中小企綠色貸款、
中小企 「好商息」 、中小企稅貸等多項產品。

此外，針對中小企客戶情況，酌情提供專屬利
率計劃或回贈計劃。除了融資服務外，交銀香港亦
向中小企提供開戶、存款、外匯、投資等綜合金融
服務。

【大公報訊】中信銀行（00998）副行長胡罡表
示，中信銀行總體的房地產對公貸款佔比較低，為
9.62%，低於可比同業；風險處置比較早，目前房地產
風險暴露高峰已經過去，未來對中信銀行資產質量的影
響將小於很多可比同業。下一步對房地產的策略是提質
量、穩存量、優增量，全面落實房地產融資協調機制。

胡罡提到，整體房地產業風險還正在逐步出清的過
程中，但何時真正的企穩要看樓市銷量和價格情況。

他並稱，對於協調機制推送的白名單項目，堅持市
場化和法制化的原則，納入全行的綠色審批通道。執行
優選區域、優選結構的策略，對於好的區域、客戶、產
品堅決支持，對存量客戶加強封閉式管理，穩妥發掘存

量風險。

置換地方債 禁新增隱性債務
在化解地方債風險方面，胡罡指出，中信銀行目前

已置換地方債務155.8億元（人民幣，下同），其中退
出了高風險資產55億元，減值回撥16.6億元；隱性債務
貸款餘額僅為2099億元。

從總體看，地方債務中問題資產餘額為22億元，問
題貸款率在1.05%。下一步將嚴禁以任何形式新增隱性
債務，擇優支持則是支持好的區域、主體、項目；在風
控上加強集中度管控和進行差異化的管理；對出險的客
戶加大化險力度。

信行：房地產貸款佔9.6% 低於同業

【大公報訊】據知情人士透露，
羅兵咸永道會計師事務所或因涉及恒
大財務造假、欺詐發債等行為而被中
國當局調查。

據中證監向恒大地產發布《關於
收到中國證監會行政處罰及市場禁入
事先告知書的公告》，其披露的2019
年、2020年年度報告存在虛假記載。
羅兵咸永道負責為恒大審計賬目，但
連續多年出具無保留意見審計報告。

有否盡責審計成關鍵
據了解，審計業務約定書設有標

準化的免責條款，其中一種情況為，
即便審計工作按照審計準則的規定得
到恰當的計劃和執行，仍不可避免地
存在某些重大錯報未被發現的風險。
有業內人士指出，審計提供的是一種
合理保證，不是絕對保證。此外，房
地產公司業務具有一定複雜性，需要
用到許多的專業判斷。業內人士認
為，關鍵在於羅兵咸永道是否夥同恒
大舞弊，而作為為恒大審計的機構，
羅兵咸永道只需要證明自己勤勉盡
責，執行了相關程序，應該就沒什麼
大問題。

業界並參考此前德勤作為中國華
融的審計機構，因為華融2014至2019
年度存在不同程度內部控制和風險控
制失效、會計信息嚴重失真等問題，
其時財政部給予德勤總所警告，暫停
德勤北京分所經營業務3個月，沒收違
法所得並罰款2.12億元人民幣，估計
羅兵咸永道後續可能會面臨罰款，相
應分所或被整頓。

恒大財務造假
羅兵咸遭調查

▲平保管理層在香港出席業績會。右起為董事長馬
明哲、聯席首席執行官郭曉濤及副總經理付欣。
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龍湖2023年業績
項目

收入
毛利

應佔溢利
末期股息
全年派息

金額（人民幣）

1807.4億元
305.8億元
128.5億元
0.23元
0.55元

按年變幅

▼27.9%
▼42.3%
▼47.3%
▼71.3%
▼51.3%
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