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大公報記者 林惠芳

樓市在撤辣後交投量大旺，
個別 「摸頂」 業主伺機賣

樓止蝕，隨着大批蝕讓盤被市
場消化，本月二手交投轉趨平
靜。據《大公報》統計，上半
月已知住宅損手成交逾70宗，
對比3月同期大減45%，惟市區
鐵路盤蝕讓擴大，奧運站昨日
連錄2宗，個別蝕幅達30%。業
界分析，整體交投量本月減
少，令蝕讓宗數同步回落，若
市場承接力持續疲弱，不排除
業主進一步割價求售。

回顧3月，特區政府撤辣釋放大批積壓購買力，多區
二手買賣大反彈，其中屯門區3月錄約260宗，創3年新
高；荃灣區錄約246宗，屬13個月最旺。市況好轉，樓
價也略為回穩，部分業主伺機沽樓止蝕，蝕讓盤連環獲
承接，令3月已知損手成交逾400宗。

浪澄灣5年貶值30%
然而，新盤持續以低價策略去貨，抽乾大批購買

力，加上蝕讓平價盤被消化後，其餘放盤業主收窄議價
空間，導致二手交投掉頭向下。中原地產荃灣區高級區
域營業經理黎子華表示，4月交投量明顯回落，荃灣區暫
錄約56宗二手買賣，較3月同期大跌超過60%。

二手市場 「回氣」 ，蝕讓盤未獲承接，成交同步減
少。《大公報》綜合各區代理資訊統計，4月上半月已知
住宅損手成交約74宗，較3月同期約133宗減少45%。

業界分析稱，最近外圍局勢緊張、美國通脹壓力令
加息預期延遲、港股失守17000點後持續走淡，令樓市
再度充斥利淡因素，加上部分買家轉投新盤市場，二手
交投自然減少，若市況持續觀望，不排除心急沽樓的小
業主會逐步擴大議價空間求售，令二手樓價再度受壓。

事實上，市場昨日連錄6宗損手成交，其中3宗來自
西九龍鐵路盤，反映抗跌力強的屋苑亦開始割價沽樓，
當中奧運站浪澄灣5座低層E室，實用面積559方呎，市
傳僅以985萬元沽出，原業主於2018年12月以1400萬元
入市，賬面勁蝕415萬元，單位逾5年貶值29.6%。

鄰近維港灣亦錄大額損手。香港置業高級聯席董事
翁嘉慧表示，奧運站維港灣3座中層H室3房戶，實用面
積645方呎，望開揚池園景，原業主半年前以1400萬元
放盤，連減多口價後，最終以蝕讓價1130萬元沽出，實
用呎價17519元，較市價低5%。據了解，原業主於
2019年8月以1450萬元購入上述單位，賬面虧損320萬
元，單位不足5年跌價22%。

沙田東寧損手逾百萬
中原地產高級區域營業經理許永生表示，長沙灣昇

悅居2座低層H室2房戶，實用面積491方呎，減價50萬元
以685萬元沽出，原業主持貨5年多，賬面虧損65萬元。

新界區方面，中原地產區域營業董事黎宗文表示，
沙田中心東寧大廈低層F室2房戶，實用面積297方呎，
開價450萬元，今年2月減至430萬元，日前劈至410萬元
沽出，原業主於2019年以515萬元入市，賬面蝕105萬
元，單位5年貶值20.4%。

屯門掃管笏上源錄本月第3宗蝕讓。晉誠地產高級營
業經理李德鴻表示，最新一宗是1A座極低層D室，實用
面積788方呎，開價780萬元，減至720萬易手，實呎
9137元，原業主4年前以約864萬元一手購入，賬面蝕約
144萬元或17%。美聯物業高級區域經理方吉和說，東
涌東環3A座高層3室，實用面積595方呎，成交價690萬
元，原業主持貨4年，賬面微蝕27萬元。

二手蝕讓成交74宗 按月減45%
代理：新盤吸走購買力 部分業主料劈價求售
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▲會地的Park Seasons今日公布銷售安排，有
望周六首輪發售。

【大公報訊】受惠撤辣，上月二手交
投急增，但隨着新盤加快推售及二手筍盤
被消化，4月份二手交投高位放緩。據美
聯物業分行統計，4月上半月10大指標屋
苑共錄得約78宗買賣，較3月同期約212
宗的高位回調約63.2%，但較2月份約33
宗仍有逾倍的增幅，與1月同期相若。

美聯料4月樓價升2%
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，自2月底樓市撤辣後，買家入市意欲
明顯增加，購買力大量釋放，隨着發展商
加快推盤，以及銷情理想，過去約1個半
月一手市場已錄得逾5200多宗成交，消
耗大量客源，並搶二手購買力。撤辣後，

不少二手筍盤盤源買少見少，加上業主信
心回升，議價收窄，亦影響二手屋苑交投
量。預期買家對市場仍有信心，整體一二
手物業需求仍然不俗，4月樓價有望錄得
約2%的輕微升幅。

按區域劃分，本月上半月港島區的鰂
魚涌太古城、鰂魚涌康怡花園、鴨脷洲海
怡半島共錄得約32宗買賣，按月減少約
23.8%。九龍區的藍田麗港城、紅磡黃埔
花園、將軍澳新都城及荔枝角美孚新邨合
共錄得約 29宗買賣，按月減少約
61.3%，而新界區的東涌映灣園、沙田第
一城及天水圍嘉湖山莊合共錄得約17宗買
賣，按月挫82.1%，為三區之中表現較遜
色的區域。

【大公報訊】新一批白居二陸續投入市場，帶
動資助房交投逆市上升，其中青衣區本月暫錄約31
宗二手買賣，佔65%屬居屋及公屋。

中原地產高級資深分區營業經理黃淑賢表示，
白居二買家積極入市，帶動資助房屋成交活躍，青
衣區本月至今錄得約31宗二手買賣，當中有約20宗
屬居屋及公屋成交，佔比達65%。

黃淑賢表示，青衣居屋青宏苑A座極高層4室，
實用面積506方呎，2房間隔，於居二市場放盤已一
段時間，叫價560萬元，買賣雙方議價1星期，減價
35萬元，剛以525萬元成交，實用呎價10375元。

據悉，新買家為白居二上車客，心儀單位高層
開揚及向正南，睇樓後立即議價入市。原業主則於
2001年以未補地價127.37萬元購入單位，現轉手
賬面獲利397.63萬元，單位23年升值3.1倍。

【大公報訊】樓市撤辣後，豪宅交投暢旺，
近月有買家狂掃豪宅物業，亦有個別業主放售套
現。其中由榮豐億控股（03683）前主席殷劍波
及有關人士持有的淺水灣道56號相連複式單位，
連3個車位放售，銀行估值約3.6億元。

該雙連複式單位分別是27號及28號，實用面
積均為2580方呎，總實用面積約5160方呎，附有

1664方呎平台，及提供3個有蓋車位。世邦魏理仕
香港資本市場家族及私募投資辦公室資深董事鮑
珏鍵表示，參考最新銀行估價約3.6億元，呎價約
67830元。淺水灣一手或二手豪宅一向甚少供
應，業主向來惜售，今次放售的兩個相連複式單
位，是屋苑其中一個最大及景觀最好的單位，相
信可吸引不少買家青睞。

淺水灣道相連複式3.6億放售

▲奧運站屋苑昨日連錄2宗蝕讓，賬面均蝕超過20%。

【大公報訊】港鐵（00066）新盤接力出
場。夥鷹君的何文田站頂朗賢峰，今日向傳媒
開放示範單位，有機會周內開價；另夥會德豐
地產的日出康城PARK SEASONS，今日公布
銷售安排，有望周六首輪發售。

港鐵新盤頻密搶攻。繼夥會地的日出康城
SEASONS PLACES，及夥長實（01113）的
黃竹坑站頂Blue Coast先後登場後，朗賢峰接
棒周內登場，設於旺角朗豪坊的示範單位今日
率先開放予傳媒，最快周內開價，下周進行首
輪銷售。該盤提供990伙，主打兩房戶，佔全盤
近四成，另設三房及四房，市場料大部分單位
售價高於1000萬元。

康城新盤超購17倍 今或加推
會地上月推出SEASONS PLACES，銷情

理想，系列第2期的PARK SEASONS接力上
陣，項目3日共收逾2500票，超額17倍，有望
今日加推及公布銷售安排。發展商表示沿用首
次開賣模式，大手或購買指定單位者優先。

豪宅交投加快，個別新盤趁勢推售。龍光
（03380）夥合景泰富（01813）的鴨脷洲豪宅

新盤凱玥，上載全新銷售安排，推出16伙招
標，招標期由4月19日至6月30日，分別為1座5
至12樓A室及B室，清一色4房戶型，實用面積
1956及2247方呎。一手成交紀錄冊顯示，凱玥
去年1月9日成交以來，至今沽出5伙，成交價由
7581.6萬元至逾1.84億元，套現7.8億元。

帝景園連售5伙套近3億
新地（00016）中半山帝景園第3座本月拆

售至今，市場消息指共售出17伙，包括昨日連
售5伙，套現2.75億元。市傳29樓A及B室由一
位買家購入，涉資約1.2億元。

啟德跑道區新盤熱鬧，成交活躍。其中華
潤置地（海外）夥保利（00119）合資的澐
璟，昨日連開3單，涉總樓價近4320萬元，售
出單位實用面積526至656方呎不等，屬兩房或
兩房連儲物室間隔，成交價1285.47萬至
1610.39萬元，呎價2.44萬至2.51萬元。其中第
3B座23樓C室屬撻訂重售，最初以1423.17萬元
售出，惟交易未有進展，發展商再以1423.17萬
元重售，呎價約2.51萬元。該盤本月累沽35
伙。

此外，恒基物業代理董事及營業（二）部
總經理韓家輝表示，該公司牽頭發展的天瀧，
昨日以招標售出2伙3房單位。涉及單位第2座20
樓及22樓B室，實用面積同為1002方呎，成交
價分別3286萬元及3310萬元，呎價32794及
33034元，單日吸金6596萬元。項目開售至今
銷50伙，套現逾22億元。

朗賢峰料周內開價 下周首賣

十大交投半月78宗
同比回調63％

青衣資助房買賣活躍
高佔二手成交65%

昨日部分住宅蝕讓成交

單位

奧運站浪澄灣
5座低層E室

奧運站維港灣
3座中層H室

屯門掃管笏上源
1A座低層D室

沙田中心
東寧大廈低層F室

長沙灣昇悅居
2座低層H室

東涌東環3A座
高層3室

實用面積

559

645

788

297

491

595

成交價
（萬元）

985

1130

720

410

685

690

實用呎價
（元）

17621

17519

9137

13805

13951

11596

買入年份

2019

2019

2020

2019

2018

2020

買入價
（萬元）

1400

1450

864

515

750

717

賬蝕金額
（萬元）

415

320

144

105

65

27


