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皓畋銀主盤4630萬沽 貶近五成

大公報記者 林志光

北部都會區中的新界北新市鎮將在今年內公布研究結果，有財團
率先披露其在區內土地的發展意向，並向城規會申請，將所持

位於打鼓嶺老鼠嶺以東一大片農地，連周邊政府地在內，發展為集科
研、數據中心及私人住宅於一身的大型綜合項目，總樓面超過570萬
方呎。整個項目料提供逾6200個就業機會以及2320個中小型私人住
宅單位，項目的私宅及人才公寓單位總數達3712個。

該幅土地位於老鼠嶺與周田村之
間，北邊緊貼平原河，申請人為香港
國際創科產業園公司及巨華發展公
司，其所持有的土地面積接近100萬方
呎。該地盤現時土地分別規劃為 「農
業」 、 「綠化地帶」 及 「政府、機構
或社區」 地帶。

鄰近羅湖區及口岸
該大型綜合項目總樓面超過570萬

方呎。該財團認為，由於中央大力支
持香港發展成國際創新科技中心，深
化內地與港澳創新科技合作；特區政
府去年發布的《北部都會區行動綱
領》，將文錦渡至香園圍一帶定為
「口岸商貿及產業區」 。提出發展的
土地，正鄰近深圳羅湖區及多個口
岸，沿平原河與對岸羅湖區呼應，其
地利優勢及策略性定位得以確立，有
助文錦渡地區帶動創新及科技業發
展，推展跨境商貿和創科合作，發揮
其強大的口岸商貿功能，所以申請將
該片土地改劃為 「其他指定（創新科
技產業園）」 用途，並透過私營方
式，提供一流的創新科技中心和相關
工作機會及配套設施，釋放未被充分
利用土地資源的發展潛力，建立活力
的創科社區，支持本港創科發展及增
加相關科研的工作機會。

根據該財團的構思，地盤北面主

要作科研中心及數據中心之用，分別
建3幢16層及12層物業，另有1幢6層
高商業中心。南面地盤則主要興建人
才公寓及私人住宅大廈。初步計劃興
建3幢30至31層高人才公寓，作為科研
中心及數據中心員工的附屬宿舍，提
供1392個單位，單位面積約380方
呎，料容納3758人居住；另5幢30至
32層高私人住宅大廈，提供2320個單
位，面積約280方呎至830方呎不等，
其中463方呎以下的中小型單位，佔約
2030個，比例達87.5%；私人住宅的
居住人口約達6264人。該財團預計，
整個創新科技產業園可帶來約6207個
就業機會。

富臨申請觀塘工廈改用途
此外，富臨集團或有關人士持有

的觀塘鴻圖道90號工廈，現向城規會
申請將絕大部分樓面改裝為殘疾人士
院舍之用。該工廈現樓高9層，地盤面
積約5000方呎，總樓面約4.24萬方
呎。現申請人擬將大廈地下一小部分
會作附屬辦公室之用、1至5樓屬殘疾
人士院舍，6至7樓為員工宿舍，將提
供120至180個殘疾人士院舍床位及10
至30個員工宿舍床位，所涉樓面約
3.28萬方呎。至於地下大部分地方及
閣樓全層，維持為酒樓之用，樓面約
9623方呎。

財團打鼓嶺農地申改劃 建創科園
設科研及數據中心 另建3712伙私宅及人才公寓
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【大公報訊】暑假租賃旺季來臨
前夕，部分學生搶先租樓為升學作部
署，加上內地專才需求帶動，令住宅
租金造好。今年4月份中原城市租金指
數CRI報117.09點，按月升0.47%，
租金連升2個月，共漲1.03%，為5個
月新高，業界指，住宅租賃市場有提
前進入旺市跡象。

中原地產研究部高級聯席董事楊
明儀指出，中原城市租金指數CRI結
束早前連跌3個月的局面，明顯擺脫租
務淡季，並向上迫近去年11月117.4
點高位，由於部分學生已開始入市預
租單位，準備新學年升學，有跡象顯
示租賃市場提前進入季節性旺市。

楊明儀指出，CRI成功收復了淡
季的跌幅，今年首4個月累升0.43%。
展望第2季租務宗數上升，旺季來臨，
今年中CRI料上試119點，重上2019年

12月時約120點水平。至於第3季是傳
統暑期租賃旺季，相信租金繼續穩步
向升。

中小型單位租金指數報119.25
點，按月升0.43%；大型單位報
103.13點，按月升0.87%，同為5個
月最高。

荃灣10日內60宗租賃
新界屋苑租賃暢旺，中原地產分

行經理麥耀倫表示，荃灣區本月累錄
超過60宗租賃成交，表現平穩不俗，
其中海之戀．愛炫美5B座高層A室，
實用面積530方呎，2房間隔，享海
景，略減500元，即以月租2.4萬元租
出，實用呎租45.3元。麥耀倫指，租
客為區內分支家庭，業主於2017年以
986.4萬元一手購入單位，租金回報約
2.9厘。

【大公報訊】新盤連環以低價搶
客，攤薄市場購買力，令二手樓價持續
拉鋸，反映主要屋苑樓價走勢的中原城
市領先指數CCL，最新報146.3點，按
周跌0.12%，連跌2周共削0.4%。業界
指，指數跌幅溫和，未有跌穿低
位，展望短期仍處於反覆爭持局
面。

本周樓價指數主要反映4月15日
至4月21日時市況，即市傳大型銀行
削按揭現金回贈至零並收緊審批，
以及何文田朗賢峯ⅡB期開價和將軍
澳PARK SEASONS首輪開售當周
市況，CCL當周下跌，反映新盤低
價策略出擊，凍結大批購買力，令
二手交投受壓，部分業主調整叫價
沽樓。

中原地產研究部高級聯席董事楊明
儀指出，雖然CCL連跌2周共0.4%，但
跌幅溫和，未有跌穿低位，近4周持續
於窄幅徘徊。由於新盤搶佔市場購買
力，二手繼續拉鋸，展望短期樓價指數

於145點至150點之間反覆爭持，未來
走勢仍待觀察。對於有大型銀行相繼調
高轉按息率以及取消樓花按揭回贈，對
本地二手樓價的影響，將於本月下旬公
布的CCL才開始反映。

今年CCL暫跌0.62%，在2017
年初的水平徘徊，對比2021年8月
歷史高位下跌23.54%。

四區樓價方面，新界東二手指
數報157.03點，按周挫1.91%；九
龍二手指數報143.49點，按周跌
0.1%。不過，港島二手指數連跌兩
周後回穩，最新報146.5點，按周
升0.39%；新界西報135.45點，按
周升0.8%。另外，中小型單位指數
報145.63點，按周跌0.16%；大型
單位報149.72點，按周升0.06%。

【大公報訊】新盤低價搶攻，二手
價量持續受壓，銀主割價沽貨，何文田
皓畋一個銀主盤特色戶，劈價近千萬以
4630萬賣出，較6年前入市價大幅下跌
4170萬元，貶值達47.4%，蝕幅為屋苑
歷來最大宗。

消息指，皓畋7座極高層A室3房
戶，實用面積1477方呎，連767呎平
台，去年淪銀主盤後以5500萬元放賣，
新近減至4630萬元售出，實呎31347
元。據悉，原業主2018年斥8800萬元
一手購入，單位最新造價較6年前貶值
4170萬元或47.4%。

薈蕎1房5年蝕275萬
此外，大圍薈蕎有1房單位不足6年

跌價逾36%。中原地產區域營業董事黎
宗文表示，薈蕎1翼高層D1室，實用面
積399方呎，採1房連儲物房間隔，劈價
150萬以480萬元沽，實呎12030元。據
資料，原業主2018年4月以755.4萬元
一手購入單位，去年5月曾以640萬轉
手，但交易取消，現以480萬重售，短
短1年間賣平160萬元，原業主持貨5年
多，賬面虧蝕275萬元，單位期內貶值
36.4%。

新界西半新樓亦損手頻仍，消息
指，屯門天生樓低層D室3房套單位，實

用面積745方呎，成交價815萬元，原
業主2017年底以952.1萬一手購入，現
轉售賬蝕137.1萬，蝕幅14.4%為屋苑
入伙6年來最大宗。

同區御半山2B座中層B室，實用面
積388方呎，消息指以445萬元沽出，
較2019年一手購入價628.4萬元，單位
約5年貶值183.4萬或29.2%。元朗洪水
橋泉薈1座高層G室，實用面積511方

呎，售515萬元，單位6年跌價30萬
元。

美聯物業區域聯席董事黃錦瀚表
示，沙田第一城8座高層C室，實用面積
327方呎，成交價479萬元，實呎14648
元，原業主持貨5年半，賬蝕46萬或
8.8%。

柏景灣3年跌價兩成
市區私樓亦錄蝕讓，奧運站柏景灣

7座低層G室2房戶，實用面積466方
呎，成交價793萬元，實呎17017元，
原業主於2021年8月斥995萬入市，不
足3年賬蝕202萬或20.3%。

中原地產分區營業經理廖忠堅表
示，觀塘觀月．樺峯高層G室3房套，實
用面積808方呎，減至1100萬元易手，
實呎13614元，原業主持貨近10年，賬
面仍蝕105萬元。

美聯物業區域營業董事劉卓豪指，
將軍澳本月暫錄58宗二手買賣，按月少
28%，其中THE PARKSIDE 2B座中
層B室，實用面積713方呎，以1176萬
元易手，原業主5年賬蝕24萬。

消息指，堅尼地城翡翠閣A座高層
單位，實用面積240方呎，以350萬易
手，重返2013年價位，消息指單位疑於
多年前發生事故，所以影響造價。

【大公報訊】鐵路上蓋新盤繼續
搶鏡。新地元朗The YOHO Hub Ⅱ
期，前日正式截票，據該盤官方網頁
昨日公布的抽籤結果，項目最終收
8784票，超額近41倍，須選購指定單
位或大手客的A組佔5583個籌或
63%，罕見高於B組。

The YOHO Hub Ⅱ期抽籤結果
昨日上載於官方網頁，最終票房高收
8784票，這是繼同為鐵路盤的長實黃
竹坑Blue Coast以及會地旗下日出康
城SEASONS PLACE，首輪銷售各收
2.8萬票及11536票後，成為今年票房
第3高的新盤。

據抽籤結果顯示，發展商大致分
A及B兩組，A再細拆A1及A2兩組共
4個揀樓時段。該組別多達5583個
籌，佔整體64%，高於可買1至2伙的
B組，B組佔3201票，罕見大手多過散
客。

高臨次輪19伙獲認購
資本策略旗下鄰近佐敦港鐵站的

高臨，昨日次輪推出44伙分別以價單
形式及招標出售，其中40伙以價單發
售，消息指該部分截至晚上9時半，約
19個單位獲認購。

該公司執行董事何樂輝表示，這
批單位成交價由496.7
萬至1450.1萬元，呎價
由1.8萬至25485元。項
目同日下午亦成功以招
標形式售出1伙連平台
特色戶，成交價637.9
萬 元 ， 實 用 呎 價 約
26690元。高臨至今推
出144伙，自上周推售
以來共售約112伙，總
銷售額近8億元。

老鼠嶺發展項目資料
總地盤面積
總可建樓面
科研樓面
數據中心樓面
商業樓面
幼稚園
住用樓面
人才公寓
私人住宅
幢數
樓高
公寓單位
私人住宅單位
居住人口

約135.48萬方呎
約576.50萬方呎
約289.31萬方呎
約93萬方呎
約9.98萬方呎
約7800方呎
約183.42萬方呎
約68.78萬方呎
約114.64萬方呎
15幢物業
6至32層
1392個
2320個
10022人

元朗盤收8784票 大手客佔63%

▲高臨昨晚次輪開賣情況。

新盤搶佔購買力 二手樓價連跌兩周

【大公報訊】舖王鄧成波家族近年
頻頻出貨，上月盛傳以1.65億元沽出灣
仔軒尼斯道煥然樓全幢商住大廈，據最
新資料顯示，物業造價為1.638億元，
較2016年買入價3.03億元，物業8年間

貶值約1.392億元或46%。
煥然樓項目地盤面積約1915方

呎，現為一幢14層高商住大樓，地下至
閣樓為商舖，而1至12樓為住宅，總樓
面面積約22368方呎，可重建樓面面積

約28725方呎。
據資料，上址新買家為西川香港有

限公司，其公司董事包括蕭彼嘉，有指
從事電器等業務。另外據了解，鄧氏於
2016年10月份以3.03億元購入上址。

鄧成波家族1.6億沽灣仔商住大廈

住宅租賃提前進旺季 租金5個月高

▲何文田皓畋一個銀主盤特色戶貶值
4170萬元，創屋苑歷來最大宗蝕讓。

▲二手樓市表現牛皮，樓價指數連跌2周共削
0.4%。
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◀▶創科產
業 園 集 科
研、數據中
心及私人住
宅於一身。


