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鐵路上蓋新盤銷情繼續報捷。新鴻基地產（00016）旗下元朗站
上蓋The YOHO Hub Ⅱ挾低開28%號召力強，未受個別銀行

停做內地客按揭影響，昨日首輪推售210伙，不足6小時搶清，有深
圳居民一筆過斥1400萬元買入2伙。項目銷情熾熱，料發展商趁勢今
日加推應市。綜合市場消息及一手成交紀錄冊，本月首11日一手暫錄
逾760宗成交，代理料全月可達2500宗，按月急增近39%。

元朗新盤報捷 210伙6句鐘搶清
套股換樓增加 代理料本月一手成交多四成

路勁地產旗下
黃竹坑站上蓋晉環

剛修訂價單，調整其中21伙定價及擴大
折扣額，變相最多劈價28%，指定單位
同時獲贈傢具套餐，一房戶折實售價由
850萬元起。

晉環減價的21伙，一房戶佔18伙，
其餘為開放式及三房戶，大部分劈價約
16%及擴大10%折扣，另可享2.5%提

前成交回贈。例如2A座5樓G室，實用
面積370方呎，一房間隔，折實價由原
本1186.3萬元，下調26.5%至872萬
元，扣除提前成交回贈，售價進一步降
至850.2萬元，呎價約22978元。新售
價於周三（15日）起生效。

項目今日開放4個現樓連傢具示範
單位予公眾參觀。自撤辣以來，晉環銷
情熾熱，共售出85伙，套現逾12億元。

晉環21伙劈價最多28% 售850萬起

The YOHO Hub Ⅱ共收8784
票，打入今年新盤票房榜第三位。發
展商開賣前一日作出分組抽籤，昨日
臨場再抽籤決定揀樓次序，其中共收
5583票的A組，細分4個揀樓時段，第
1組逾2300個籌號安排昨日早上10時
20分前報到。

排隊人龍圍繞商場數層
大批準買家湧到售樓處所在的九

龍站環球貿易廣場，現場人山人海，
排隊人龍圍繞幾層商場打蛇餅，由最
頂一層排到落兩層的天際100售票處再
延伸至戶外停車場，場面相當誇張，
重現新地當年開賣南昌站匯璽及九龍
站天璽的墟冚場面。

A組買家須買入最少1伙面積600
方呎或以上的三房單位，又或2至4伙
任何單位。據市場消息指，單是A1組
超過200枱客出席，約11時許正式開
售，揀樓率頗高。有指整個A組的揀樓
流程於下午2時許完成，有約128伙已
獲認購，佔A組可供認購伙數131伙的
近98%。緊隨開始的B組有82伙可供
選購，該組可買1至2伙。

消息指，最後一伙由該組的近140
號籌購入，全數210伙於不足6小時閃
電沽清。市傳項目約17組客買入2伙，
最大手涉資2500萬。

本月暫只得兩個全新盤推售，包
括The YOHO Hub Ⅱ及鄰近佐敦的
高臨，消息指高臨昨日再沽1伙，項目
上周五開賣至今沽約113伙。主要新盤
昨日共錄約234宗交投，帶挈本月首
11日一手共賣逾760伙。

大手客2500萬買兩伙三房
中原地產亞太區副主席兼住宅部

總裁陳永傑表示，The YOHO Hub
Ⅱ屬撤辣後首個新界全新盤，成市場
焦點，整個元朗YOHO系列踏入收成
期，吸引全城追捧，該行錄得11組客
購入2伙，其中最大手斥資近2500萬
元購入2伙三房戶。

陳永傑續指，撤辣至今第三個
月，5月份一手市場銷情持續暢旺。近
日利好消息亦增多，包括息口見頂、
港股連升多日、北水湧港，套股換樓
增加，利好樓市。他預料本月一手成
交可達2500宗，比4月逾1800宗增加
近39%。

美聯物業住宅部行政總裁布少明
表示，新盤採用低市價策略吸客，料
本月一手購買力持續釋放，將維持大
旺市局面，全月新盤成交有機會勇闖
2000宗水平。二手市場則受制一手熱
銷影響，加上不少筍盤被市場消化，
故料全月錄得約3200宗。

買家心聲

內地客：1400萬一筆過買兩伙

張先生居於深圳，認為
The YOHO Hub Ⅱ位處港鐵
上蓋，來往深港便捷，為方便
在港的小朋友上學，以1400萬
元買入兩伙同層單位，一伙自住
一伙收租。對於有大型銀行停做內地客按揭，
今次是Full Pay入市，毋須向銀行借貸。

元朗街坊：港鐵上蓋方便

元朗區街坊
鄭先生指，斥資
900多萬元購入
The YOHO Hub
Ⅱ一個三房單位，
面積近700方呎，鍾情項目位於
港鐵站上蓋，交通方便。

▲晉環全新示範單位今日對外開放。

新盤吸客

主要新盤昨日銷情
新盤

元朗
The YOHO HubⅡ
朗屏雨後
何文田朗賢峯
火炭星凱．堤岸
屯門凱和山
其他
總數

售出

210伙

4伙
2伙
2伙
2伙
14伙
234伙
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大文財關與灣區上市聯會簽戰略合作
【大公報訊】記者李永青、蔣去悄

報道：香港大公文匯財經公關集團與粵
港澳大灣區上市公司聯合會昨簽署戰略
合作，雙方將進行多方面合作。香港大
公文匯傳媒集團副董事長、總經理鄭勇

男表示，大公文匯財經公關集團與粵港
澳大灣區上市公司聯合會的攜手合作，
共同開發新的市場機會，探索新的商業
模式，為企業發展搭建綜合性平台，創
造更多更好的發展機會，助力上市企業

可持續高質量發展。同時，大公文匯傳
媒集團將繼續發揮聯通香港與內地的獨
特優勢，為內地綠色金融市場高質量發
展貢獻力量。

是次戰略合作協議的簽約儀式，邀
請近30位嘉賓見證。鄭勇男在儀式上發
言指出，面臨全球經濟複雜多變的情況
下，香港通過發揮強而有力的金融體系
及制度優勢，堅守世界領先的國際金融
中心地位，積極推動香港與內地金融行
業的協同發展，充分發揮各自的優勢和
資源，加強合作交流和創新發展，提升
粵港澳大灣區的國際競爭力和地位。

鄭勇男強調，大公文匯傳媒集團作
為香港愛國愛港的全媒體傳播旗艦，是
中央聲音的 「金話筒」 ，也是特區政府
的 「同路人」 。集團旗下的全資子公
司——財關集團，是香港唯一的中資財
經公關集團，擁有公關、財經、學院、
海外華媒等6個平台公司，依託集團報網
端微媒體矩陣及輿情監測等優勢，為政

府、企業提供一站式公關傳訊、招商引
資、品牌推廣、培訓諮詢、海外拓展等
專業化服務，並積極踐行激發企業活
力、凝聚發展共識的社會責任，在助力
發展綠色金融等領域，貢獻自己獨到專
業力量。

攜手促進灣區綠色經濟發展
粵港澳大灣區上市公司聯合會創會

主席鍾學勇致辭時表示，是次簽約後，
可通過大公文匯的信息傳播與品牌建
設，令成員企業更加如魚得水、蓬勃發
展，未來雙方將攜手並肩，共同促進香
港及大灣區綠色經濟的發展與繁榮。他
又說，該會致力於打造成為大灣區上市
公司綠色發展第一平台，聚焦為上市公
司提供項目併購、擬IPO上市及ESG服務
「三駕馬車」 ，協助會員企業找人才、
找資金、找項目、找資源，通過舉辦綠
色產業、綠色論壇及綠色金融等活動，
助力上市公司實現高價值、高產值及高

市值的三個高質量發展目標。
目前，粵港澳大灣區上市公司聯合

會正在建立30個不同界別的專業委員
會，整合100家上市公司聯動發展，全力
構建好綠色經濟產業生態圈，培育企業
新質生產力，助力綠色產業實現 「彎道
超車」 ，為國家經濟向高質量發展貢獻
力量。鍾學勇介紹，計劃明年走進大灣
區各大核心城市，每月在不同城市舉辦
活動。同時，將舉辦首屆大灣區上市公
司綠色發展高峰論壇、大灣區傑出上市
公司綠色發展頒獎禮等，屆時將邀請各
行業傑出領軍人物、政府代表及經濟學
家出席，促進灣區產業聯動合作。

另外，香港大學中國商業學院ESG
中心創始主任施涵表示，中國目前是與
國際多方合作的負責任發展大國，在全
球可持續治理中擔當重要角色，展望未
來，他看好發展綠色設計，有助引領大
灣區製造業重振，並成為發展綠色金融
的抓手。

▲大公文匯財經公關集團與粵港澳大灣區上市公司聯合會簽署戰略合作，共同開發新
的市場機會。 大公報記者麥潤田攝
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【大公報訊】記者倪巍晨上海報
道：人民銀行數據顯示，今年首4個
月，人民幣新增貸款10.19萬億元（人
民幣，下同），截至4月末，人民幣貸
款餘額247.78萬億元，按年增9.6%。
此外，首4月社融規模增量12.73萬億
元，按年少19.3%。分析稱，儘管受季
節性因素擾動，但4月新增信貸表現不
弱，惟社融按年減少，隨着未來企業
債、地方專項債發行的提速，信貸、社
融規模有望逐步回升。

分析：人行需適時降準
「受季節性因素影響，歷年

新增信貸低點通常在4、7和10
月。」 廣開首席產業研究院資深
研究員劉濤留意到，4月人民幣新
增貸款按年微增112億元，至
7300億元，與歷史同期相比並不
低。分項數據看，中國經濟增長
和信貸需求仍處逐步復甦階段。

數據還顯示，首4月社融規模增量
按年少3.04萬億元，至12.73萬億元。
劉濤指出，4月新增社融減少1987億
元，按年少增1.42萬億元；當月，企業
債券僅新增493億元，明顯遜於一季度
的較快發行勢頭，且政府債券發行規模
不增反降。他建議，決策層應支持商業
銀行擴大永續債和二級資本債等發行，
人行也需適時降準，藉此向銀行系統釋
放更多可用信貸資源。

貨幣供應方面，截至4月末M2（廣
義貨幣）餘額301.19萬億元，按年增
長7.2%。劉濤相信，近期居民消費回
暖、儲蓄意願下降，或是M2增速回落
的主因；此外，銀行信貸投放的放緩或
在一定程度帶動企業存款規模的下降。
隨着中國經濟向好勢頭的不斷穩固，以
及後續企業債、地方專項債發行提速，
信貸、社融規模有望逐步回升。

申萬宏源高級宏觀分析師屠強認
為，第二季度實體經濟恢復路徑
將更多依賴投資，預計對房地產
的融資支持力度將續加碼。

人行第一季度貨幣政策執行
報告強調，穩健的貨幣政策要靈
活適度、精準有效，要合理把握
債券與信貸兩個最大融資市場的
關係，引導信貸合理增長、均衡
投放，保持流動性合理充裕，保
持社融規模、貨幣供應量與經濟
增長和價格水平預期目標匹配。

首4月內銀新增貸款超10萬億

▲The YOHO Hub Ⅱ人龍一度排到停車場。

◀The YOHO Hub Ⅱ準買家迫爆售樓處。

通常內銀在
季末衝量後，下

季初都會迎來信貸小
月，但公布的4月社融數據還是較市場
預期的弱。其中，M2（廣義貨幣）按
年增7.2%，較3月8.3%回落；M1（狹
義貨幣）按年降1.4%。M1-M2剪刀
差錄8.6%，較3月的7.2%有所擴大。

關於4月社融數據的 「特殊性」 ，
我們可以從三個層面來理解：

首先，近期監管部門出手嚴查金融
體系的資金空轉問題，特別是銀行通過
「手工補息」 操作以高息攬儲的目的。
所謂手工補息，就是銀行變相突破存款
利率授權上限，吸引一些融資成本較低
的客戶，先貸款再存款，藉此實現息差
套利。此舉使得銀行存貸款規模虛增，
但對實體經濟發展的支持力度不足。

4月上旬，官方發文要求，各家銀
行立即對手工補息行為開展自查，並於
2024年4月底前完成整改。停止 「手工

補息」 後，部分活期企業存款或轉而配
置其他金融資產，對M1增長形成一定
壓力。

其次，今年以來，10年期國債收
益率持續上行，推動相關理財產品投資
的收益率上升，點燃了企業部門與居民
部門購買理財的熱情，銀行存款開始向
非銀產品分流。這一趨勢也影響到了信
貸規模，近期人民銀行也多次發聲提示
債市風險。4月社融數據公布後，10年
期國債收益率短期出現跳水，相信理財
資金將會持續回流銀行存款。

再次，政府債券淨發行量低於去年
同期。數據顯示，地方專項債1至4月累
計淨發行規模較去年同期少增6107億
元人民幣。不過，監管層正在積極推動
政府債券發行，如財政部近期表態要
「指導地方合理把握專項債券發行節
奏」 與 「持續抓好增發國債資金監
管」 。此外，多間媒體報道指，超長期
國債的發行工作即將開啟。

社融數據走弱的􀎠特殊性􀎡
財經分析
李靈修

中國金融數據表現

指標

4月末M2餘額
4月末M1餘額
4月末M0餘額
首4月新增人民幣貸款
首4月社融規模增量

大公報記者倪巍晨整理

金額
（萬億元人民幣）

301.19
66.01
11.73
10.19
12.73

按年變幅
（%）

+7.2
-1.4
+10.8
─

-19.3


