
出售躉船廣告

永天運輸公司擬出售“永天28”
躉船，是一艘非自航駁船，1993
年建造，總長46.33米，最大寬度
19.61 米，深度 4.88 米，1875.33
總噸位，1312.73淨噸位，並配有
裝卸設備，有香港海事處的運作
牌照。有意購買者請聯繫梁先生
索 取 資 料 和 看 船 ， 電 話
96375626，lyb@chukong.com
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常柴股份有限公司
董事會2024年第四次
臨時會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確和完整，沒有虛
假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、董事會會議召開情況
常柴股份有限公司（以下簡稱 「公司」）董事會2024年第四次臨時會議於

2024年8月29日以通訊方式召開，會議通知於2024年8月26日送達各位董事，
會議應到 9 名董事，實到 9 名，為李德森、張新、謝國忠、談潔、蔣鶴、楊
峰、王滿倉、張燕、賈濱。本次會議的召開符合《中華人民共和國公司法》和
《公司章程》的有關規定。

二、董事會會議審議情況
（一）《關於向江蘇常柴機械有限公司增資的議案》。
董事會同意公司以債轉資本公積的方式向江蘇常柴機械有限公司增資291,

835,919.91元（包含尚未支付的借款利息4,958,090.18元），增資金額全部計入
資本公積。

表決結果：同意9票，棄權0票，反對0票。
具體內容詳見公司於巨潮資訊網（http://www.cninfo.com.cn）上同時刊登

的《關於向全資子公司增資的公告》（公告編號：2024-030）。
三、備查文件
1、《董事會2024年第四次臨時會議決議》。

常柴股份有限公司
董事會
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朗賢峯ⅡA期首推84伙 941萬入場
【大公報訊】鷹君（00041）與港鐵

（00066）合作發展的何文田朗賢峯ⅡA
期，過去一直以招標方式售出逾70個大單
位後，現趁美國下月有機會減息的利好消
息，公布該期首批84個單位的售價，平均
折實呎價約20772元，較今年初推售該盤
Ⅱ B 期 首 批 單 位 的 19988 元 ， 高 約
3.92%。

鷹君於今年4月開始推售朗賢
峯，ⅡB期單位以登記抽籤方式
公開發售，另招標出售ⅡA期大
單位，至今累售約610個單位，
套現約77.5億元。發展商現決定
以登記抽籤方式出售ⅡA期兩至
3房單位，首批位於第1及3座共
84伙，實用面積由482至725方
呎，定價由1147.8萬元至2030.1
萬元，以最高18%折扣計，折實
價約由941.2萬至1664.7萬元，
折實呎價約18437元至22961元
不等，平均折實呎價約20772
元。該盤ⅡB期於今年進行兩輪

公開發售，共公布5批單位的售價，平均
折實呎價由19988至22398元不等。發展
商指出，今次推出單位的樓層、座向及景
觀，與ⅡB期均略有不同，故屬以相若價
錢推出，今次會提供4個付款方法予買家
選用，包括120天即供付款、建築期付款
及備用一按貨款計劃等。

高街重建項目擬下月賣
另九龍建業（00034）發展的西營盤

高街舊樓重建項目，昨正式命名為半山名
滙。該公司市務及銷售部助理總經理陳淑
芳表示，會盡快於網頁上載該盤的售樓書
資料，爭取於下月底或10月初推盤。該盤

位於高街6號，為1幢26層高物
業，提供111個單位，實用面積
約221至740多方呎，預計關鍵
日期為明年11月底。

此外，長實（01113）追收
撻訂買家差價的元朗洪水橋
#LYOS，現增加優惠促銷貨尾單
位。其高級營業經理梁焯鏗表
示，現凡購買該盤指定的花園複
式單位，買家可獲贈價值30萬元
傢具禮券或送全屋傢具。又可選
擇認購1個指定住客車位，並同
時獲52.5萬元現金回贈。若買家
選擇不購入車位，即可獲售價直
減52.5萬元折扣優惠。

上水地舖月租8.2萬 八年跌價近半
【大公報訊】隨着舖位租金大

幅調整，食肆伺機落戶民生區地
段。美聯旺舖營業董事林雍坤表
示，上水龍琛路10號地下舖位新
近租出，物業建築面積約1050方
呎，新租金約8.2萬元，平均呎租
約78元，新租客為飲食行業，租
約期長約3年。

據悉，上述舖位舊租客為759
阿信屋，於2016年起承租上址，
當年租金約16萬元，新租較8年前
大跌48.8%。

林雍坤表示，疫情後內地遊客
消費模式改變，較為注重深度遊，
令過去依賴水貨客的上水區租戶生
意大受影響，舖位需求減少。曾經
藥房林立的龍琛路租務情況大受打
擊，今年來暫僅錄得兩宗租務成
交。他說，上述舖位租金為市場近
年新低。

據美聯工商舖資料研究部數據
顯示，上水區今年首季空置率

8.3%，按年增加1.9個百分點，預
料今年民生區舖租全年跌約5%以
內。

近期頻出手買商舖物業的華潤
集團旗下華潤隆地，市傳正洽購新
世界（00017）所持的尖沙咀K11
Art Mall，涉資約90億元。該商場
面積約34萬方呎，屬新世界核心
商用項目。華潤隆地今年購入將軍
澳藍塘傲基座商場及葵涌葵芳匯多
層商舖，共涉資約8.5億元。

海璇Ⅱ標售5伙 套現逾2.2億

大公報記者 林惠芳

藍籌屋苑身價隨大市急滑，市傳荔枝角美孚新邨有3房單位
賣1房價錢，僅售450萬元，比同類3年前造價大削超過

一半，兼重返2010年價位，呎價低見6757元創屋苑近8年新
低，平過天水圍居屋呎價。

代理透露，美孚新邨5期蘭秀
街14號低層D室，實用面積666方
呎，屬3房間隔，原業主開價600
萬元放盤，數日內劈價150萬元，
極速以450萬元賣出，比大型銀行
網上估價約592萬元低約24%，實
用呎價僅6757元，屬屋苑2016年
後首穿7000元呎，較市區綠表居
屋逾1萬元呎低一大截，亦遠低於
天水圍居屋呎價水平。

據悉，上址並非事故單位，未
知業主低價出售原因，但按其
1997年10月買入價380萬元計，賬
面仍賺70萬元。據成交資料，樓上
的中低層D室，面積一樣，於2010
年11月以488.3萬元易手，意味今
次成交價重返14年前水平。代理
指，單位裝修較陳舊，在淡市下難
免被壓價，但今次造價之低令市場
嘩然。

值得留意，此3房單位造價比
1房還要低。參考美孚新邨今年數
宗1房單位買賣，造價介乎400萬
至488萬元，例如1期百老匯街23
號低層E室，實用面積460方呎，
今年5月以488萬元沽出，今次3房
易手價較1房戶型低38萬元。

同戶型高峰期曾撲1000萬
同類3房單位於樓市高峰期曾

撲1000萬，位於5期蘭秀街2號的
中高層D室，實用面積672方呎，
間隔相同，於2021年12月以970萬
易手，今次低層3房單位造價只有

450萬元，不及當年一半，樓價蒸
發54%。

新近天水圍錄得居屋損手成
交，但呎價仍逼近9000元，中原
地產副區域營業董事伍耀祖表示，
天水圍天麗苑中層9室1房單位，實
用面積426方呎，放盤3個月，累
減40萬元以380萬元連地價沽出，
實用呎價達8920元。據悉，原業
主2018年12月以408萬元人市，持
貨近6年，賬面微蝕28萬元，蝕幅
6.9%。

世紀21家天下分行經理黎振
傑透露，旺角富榮花園15座高層
C室2房戶，實用面積431方呎，以
639萬元未補價賣出，實呎14826
元，原業主2017年9月以632萬元
買入，持貨7年蝕使費離場。

麗港城580萬易手 5年蝕16.5%
其餘私人屋苑續錄蝕讓個案，

利嘉閣地產高級分區董事郭煥然
稱，藍田麗港城16座中層C室2房
戶，實用面積517方呎，獲換樓客
以580萬元承接，實用呎價11219
元，原業主2019年以695萬元購
入，賬面蝕115萬元或16.5%。

元朗洪水橋尚城2房再穿400
萬元，消息指，尚城2座極低層
B室，實用面積522方呎，減至395
萬元沽出，實用呎價7567元，原
業主2018年以493.8萬元一手買
入，賬面蝕98.8萬元，單位6年貶
值20%。

美孚新邨3房450萬沽 重返14年前
呎價低見6757元 平過天水圍居屋
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▲荔枝角美孚新邨有3房單位僅售6757元呎，平過天水圍居屋。

【大公報訊】北角海璇已落成數年，
發展商新地（00016）於本周二起以招標
方式大劈價逾4成賣海璇Ⅱ，暫售5伙，套
現逾2.2億元，現再安排多6個單位於下月
1日起招標出售。

位於前北角邨舊址的海璇，由於前臨
維港，新地一直極為惜售，務求能造出高
售價，於2017年底樓市興旺時開始逐步限
量推售，個別單位的成交呎價更高達7.3
萬元。然而過去數年樓市由高峰下滑，新
地雖亦曾略調整該盤售價，但今次則下定
決心要加速賣樓。早前公布於本周二以招
標方式出售海璇Ⅱ第3座10個A室及B室逾
千呎大單位，暫共售出5個，每個單位均

連1個車位的成交價由3765.3萬至5147.9
萬元，成交呎價由3.26萬至3.72萬元不
等。

不過，若對比之前售出間隔、景觀及
樓層相若的第1期單位，今次成交呎價較
之已大減約35.5%至近43%，因第1期單
位出售時，成交價並不連有車位，若以新
地之後出售該盤車位的每個成交價約480
萬元計，今次成交的5個單位，其不連車
位的呎價更低至約2.84萬至3.31萬元，較
第1期更大瀉41.5%至50.1%。新地日前
又再安排第3座6、9及12樓的A及B室，於
下月1日起，至今年11月28日止逐日招標
出售。

此外，小型發展商益兆集團，昨日公
布其何文田名鑽的首份銷售安排，於下周
一起招標出售6個2至5樓2至3房單位，實
用面積由423至821方呎。

▲鷹君地產代理銷售及市務總經理梁淑儀指出，朗賢峯推售
至今已賣出約610伙。

單位

荔枝角美孚新
邨5期蘭秀街
14號低層D室

藍田麗港城16
座中層C室

元朗洪水橋尚
城2座低層B室

天水圍天麗苑
中層9室

旺角富榮花園
15座高層C室

*自由市場，已補地價

^居二市場，未補地價

實用面積
（方呎）

666

517

522

426

431

成交價
（萬元）

450

580

395

380*

639^

實用呎價
（元）

6757

11219

7567

8920*

14826^

備註

屋苑呎價8年新
低，平過天水圍
自由市場居屋。

原業主5年賬蝕
115萬。

原業主6年賬蝕
98.8萬。

原業主6年賬蝕
28萬。

原業主蝕使費沽
樓。

最新二手低價買賣個案最新二手低價買賣個案
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