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大公報記者 林惠芳

市場憧憬美國本月減息，樓市交投
有望反彈，發展商紛紛部署推盤

大計，連投資者也伺機沽樓套現，一名
持有逾十個單位收租的本地投資者，新
近以778萬元沽出筲箕灣形薈兩房高樓
底特色戶，單位於5年前以近1200萬元
購入，賬面損失34.7%，以蝕幅計，為
該屋苑歷來最大宗損手交易。

消息透露，形薈2座極高層H室，擁特高樓
底，實用面積433方呎，兩房間隔，於2019年5月
斥1191.4萬元一手購入，當年呎價27515元，業
主收租多年，最新月租約2.38萬元，惟近期決定
沽樓，僅以1100萬元蝕放，短短一周即劈至778
萬元沽出，實用呎價17968元，賬面虧損413.4萬
元或34.7%，蝕幅為該屋苑歷來最大。

據悉，上述原業主為本地投資者，持有至少
10伙收租，現正逐步減持，其中大角咀形品．星
寓低層G室，實用面積338方呎，屬開放式戶，早
於2012年以360萬元買入，新近以498萬元放
盤，貼近銀行估價，但明言 「價錢可以商量」 ，
若以叫價售出，持貨12年賬面賺138萬元。

鯉景灣655萬易手 低估價7.7%
另邊廂，港島東連環錄得損手，消息透露，

西灣河鯉景灣逸華閣低層B室兩房戶，實用面積
573方呎，成交價655萬元，實用呎價11431元，
比估價低7.7%，原業主2019年以940萬元購入，
賬蝕285萬元或30.3%，據悉，單位原定於下周
拍賣，現提前出售。

利嘉閣地產聯席董事吳玉蘭稱，鰂魚涌康山
花園6座中層B室三房戶，實用面積592方呎，自
由市場叫價800萬元，減至700萬元連地價成交，
實用呎價11824元，原業主持7年賬蝕130萬元。

啟德有新盤劈價約兩成搶客，同區二手受波

及。消息指，啟德嘉匯3座低層F室，實用面積
356方呎，近日降價181萬元，以539萬元易手，
實用呎價15140元，原業主2017年以一約多伙方
式，斥1525.2萬元買入同層兩個一房單位，平均
每伙造價約762.6萬元，現率先賣出一伙，料賬
蝕約223萬元。

御半山又見紅 五年虧損171萬
新界二手樓價持續受壓，屯門御半山再出現

損手成交個案。祥益地產高級分行經理黃文樂表
示，該盤2A座中層C室，實用面積386方呎，一
房間隔，以430萬元易手，實用呎價11140元，

買家預期減息後樓價回升，所以偷步入市，原業
主於2019年以601萬元一手購入，賬面蝕171萬
元或28.5%。

中原地產高級資深分區營業經理蔡華航表
示，東涌映灣園11座中層C室兩房戶，實用面積
563方呎，剛獲投資者以558萬元購入，實用呎價
9911元，原業主3年前678萬元買入自住，賬蝕
120萬元或17.7%。

此外，世紀21分行經理魏仕良表示，將軍澳
廣明苑B座中層15室，實用面積433方呎，以425
萬元連地價賣出，原業主2016年8月以413萬元連
地價購入，賬賺12萬元，惟扣除雜費料微蝕。

形薈五年貶35%
屋苑歷來最傷

收租投資者減持 兩房劈至778萬售
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【大公報訊】第三季尾新盤戰場啟德區戰火紅
紅。新地（00016）天璽．天最快下周上樓書，緊
隨開價，月內發售；中國海外（00688）維港．雙
鑽有機會周內開價，首批推出141伙；毗鄰新世界
（00017）等的柏蔚森今日公布新一輪銷售計劃。

新地代理總經理胡致遠表示，天璽．天由3座
大樓組成，分低層及高層兩區，低至中層單位定命
Elite Zone，分布各座的5至30樓，提供718伙，佔
該期數的80%，涵蓋開放式至四房連工作間間隔，
最細單位面積由250方呎起。該盤最快下周上載樓
書，緊接開放示範單位及開價，維持本月內開售，
首張價單主打推出Elite Zone單位。

另一邊廂，維港．雙鑽示範單位昨日開放予傳
媒參觀，意味銷售快馬加鞭。中國海外地產董事總
經理游偉光表示，示範單位短期正式對外開放，最
快周內推出首張價單，涵蓋不少於141伙。

嘉華國際（00173）夥中國海外及會德豐地產
的啟德海灣，前日宣布變價後，再聯同代理推優
惠。即日起至本月22日，經中原購買一手單位的首
5名買家，可獲該行提供一年免費租務管理服務，
每份價值1.36萬元。

尚柏快開價 供應112伙
其他新盤方面，麗新發展（00488）高級副總

裁潘銳民表示，旗下元朗尚柏樓書閃電昨日上架兼
同步開放示範單位，預計短期內公布首張價單及銷
售安排，售價將參考同區市場。該盤提供112伙，
實用面積265至494方呎。

此外，會地藍田KOKO ROSSO及KOKO
MARE，落實周六推售31伙。另長實（01113）夥
新地的屯門飛揚，落實周六推售6伙。

【大公報訊】由興勝創建（00896）等6年前
買入的西營盤干諾道西138號酒店項目THE
CONNAUGHT，現以公開招標方式放售，意向
價約6億元，截標日期為10月23日。

該酒店樓高約29層，總建築面積41705方

呎，興勝等買入之後，於2019年完成翻新，現提
供52間酒店房，原初以10億元放售，現落實目標
價為6億元，即每呎約1.44萬元。興勝於2018年
斥逾7億元購入該項目一半權益，換言之，今次
是蝕讓放售。

另外，馬亞木家族放售旺角東寶大廈地下
113號連閣樓及115號連閣樓，總建築面積4121
方呎，意向價約1.03億元。美聯旺舖營業董事林
偉文表示，該舖位現由餐廳以每月約33萬元租
用，以意向價計，回報率約3.8厘。

興勝蝕讓西營盤酒店 意向價6億

天璽．天趕下周上樓書
維港．雙鑽首批料141伙

責任編輯：陳少文

▲胡致遠表示，啟德天璽．天首批將會主打Elite
Zone部分。

最新二手蝕讓成交

單位

筲箕灣形薈
2座極高層H室

西灣河鯉景灣
逸華閣低層B室

屯門御半山
2A座中層C室

東涌映灣園
11座中層C室

實用面積
（方呎）
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（萬元）
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賬面蝕幅
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17.7
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