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穗推以舊換新盤活二手樓市
剛需買家關注

小戶型住宅，廣州
一個樓盤僅國慶節當天就成交了
45套房。同時，廣州推出房子

「以舊換新」 活動，也激活
了二手房市場。

新房一天賣45套
黃埔新城是廣州知名的剛需大

盤，因為體量龐大、價格適中，一直
都受關注，據黃埔新城置業顧問介
紹，僅是10月1日的一天，銷售人員
接待客戶就超過200組，成交了45套
新房。昨日中午11點左右，項目沙

盤前已經站滿看房的人。購房者黃先
生表示，人民銀行近日大放水對整體
經濟肯定有促進作用，加上房貸利率
降低，大家肯定會覺得購房成本下
降、貸款成本下降，對購房者來說是
實實在在地減輕負擔，所以也趁機看
房。

不少開發商推出 「以舊換
新」 ，吸引一二手房市場聯動，進一
步帶動銷量，也激活了二手市場。保
利廣東推出 「金九銀十換房節」 ，提
供最高每套7萬元的佣金補貼，並安
排專人為消費者制定合理、有效的舊
房銷售策略。至於越秀地產推出保

質、保價、保換 「三保行動」 。在保
換上，越秀賣一買一專屬服務團隊將
助力消費者以舊換新。

在各項刺激樓市政策出台前，
廣州二手房市場存在大約15萬套的
掛牌量，平均每套二手房的成交周
期超過180天。根據貝殼的數據，
黃金周首日，廣州二手房成交均價
比上日上漲4.3%，成交量比上日增
加10%，看房人數達3388人，比上
日增長93.5%。一名珠城中介表
示，珠城要賣房的部分業主提高報
價。

大公報記者盧靜怡廣州報道

2024年10月3日 星期四A 3 要聞

十一國慶黃金周，廣州各個樓盤銷售中
心都迎來絡繹不絕的看房者，人氣十分火
爆。大公報記者走訪發現，有樓盤來訪量暴
增200%，當中更有不少看房者是來自香港
的。樓盤銷售人員稱，有港人一口氣 「掃
貨」 3套超過190平米的豪宅，還有245平米
別墅由港客買走。專家指出，在系列利好政
策的疊加下，今年廣州 「銀十」 以及第四季
度樓市成交量相信會有一個較為明顯的反彈
回升。

大公報記者 盧靜怡

港人豪擲逾4500萬
購穗高端新盤3伙

廣州撤限購降首付 今季交投勢彈升政
策
利
好
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記者在國慶假期走訪樓盤觀察所得，但
凡周邊有新樓盤的地鐵站，站外早已經貼滿
巨幅地產廣告，附近的樹上也掛滿了廣告彩
旗。廣州荔灣區的萬科花地理想生活，銷售
人員表示，僅一個上午就已經湧現了近百批
看房者。

500萬買千呎豪宅 性價比高
廣州番禺的新世界廣場耀勝尊府，銷售

中心十分火爆。銷售人員說國慶前兩天，手
機一早已是響個不停。他說： 「大部分觀望
的舊客都在諮詢之前心儀房源，以及現行購
房政策的優惠力度，有多枱舊客直接聯繫銷
售現場看房。」 該樓盤目前有近兩成為外籍
及港澳客戶，不少香港客戶覺得以500多萬
元（人民幣，下同）總價入手 「千呎豪
宅」 ，很有性價比。

上述銷售人員說，國慶假期前一天，有
一對常年往返內地與香港的夫妻，首次到訪
就果斷購買一套建面245平米的別墅。 「他
們在香港也持有該開發商的物業，最近政
策扎堆利好，會是較好的購房時機」 。

廣州作為一線城市中首個退出限購的
城市，港人在此買房可以不限套數。
在廣州海珠區中海大境樓盤，項目
銷售總監楊幼君表示，國慶節第
一天樓盤已售出10套房產。其
中一位香港客戶更是一次性購買
了3套190平方米的住宅。樓盤首日訪客量較
以往節假日增長了30%，預約看房的人數超
過100戶。 「我們已經臨時增派了20名銷售
人員，但還是忙不過來，客戶依然需要排隊
等候半小時才能看房。」

據了解，中海大境定位中高端市場，均
價約每平米8萬元。換算下來，該名香港客
戶一口氣 「豪擲」 逾4500萬元買房。

港客搶先機 包車組團睇樓
新世界廣匯尊府在國慶黃金周也迎來了

香港看房團。 「9月底加上國慶前兩天這一
周，看房者翻倍。」 新世界廣匯尊府銷售表
示，眾多想飲紅利期 「頭啖湯」 的客戶群到
訪，還有不少香港客戶專程包車組團看房。

國慶黃金周剛過兩天，不少房企已經公
布了首日戰績。越秀地產廣州區域在國慶首
日銷售出329套房。此外，位於廣州白鵝潭
板塊的江景豪宅保利濱江天悅官宣，國慶首
日成交額達2億元。廣州市房協專家委委
員、廣東中原地產項目部總經理黃韜表示，
從一線市場反饋的情況來看，新政出台後的
這幾天看房熱情高漲，在不限購、利率、首
付等系列利好政策的疊加下，今年廣州 「銀
十」 以及第四季度樓市成交量相信會有一個
較為明顯的反彈。
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▲廣州萬科一處樓盤銷售中心
人氣十足，洽談區基本坐滿。

大公報記者盧靜怡攝

報告：本月新房成交有望止跌企穩
克而瑞報告中

表示，今年9月新房
供應小幅放量而成交延續降勢。展望
10月表現，因9月末中央到地方利好
頻頻，基於政策利好預期，10月整
體成交或將止跌企穩，而一線城市作
為新政利好直接受益者，新房成交仍
有放量空間。

報告指出，內地樓市 「金九」
成色一般。9月一線規模穩中有降，
4個一線城市成交環比下降15%，同
比下降35%，較上半年月均下降
12%，累計同比下降27%。二三線

城市成交環比降幅4%不及一線，但
累計同比降幅均顯著高於一線。

9月TOP 100房企實現銷售操盤
金額2517.2億元（人民幣，下
同），環比微增0.2%，業績表現不
及往年同期。今年前9個月，保利發
展以2421億元的銷售額排名第一，
緊隨其後的分別為中海地產和萬科地
產，銷售額分別為1988億元和
1804.9億元。

克而瑞指出，9月末從中央到地
方頻頻推出利好政策，先是24日，
中央三部委（人民銀行、國家金融監

管總局、中國證監會）在國新辦新
聞發布會上推出 「組合拳」 重磅政
策，包括降準、政策利率下調、存
量房貸降息、降二套首付比例、提
高再貸款中央資金支持比例、續期
「金融16條」 等，緊接的是中共中
央政治局會議定調促進房地產市場止
跌回穩，而後北京、上海、廣州及深
圳等核心一線跟進， 「四限」 政策持
續優化調整，基於政策利好預期，
10月整體成交或將止跌企穩，而一
線作為新政利好直接受益者，新房成
交仍有放量空間。
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▼不少香港買家於國慶期間到廣
州看房。圖為新世界廣匯尊府迎
來的香港客戶。





接待多個香港客戶專
程包車組團看房

中央挺港成效大外資以實際行動唱響中國經濟光明論
雖然一早預期今年國慶假內

地遊客人數會增加，但實際情況
比預期還要好。長假首日，訪港
內地客超過22萬人次，較去年國慶
節增加10萬人次，創下疫情以來單
日新高。相比同日北上的港人15.6
萬人次， 「淨流入」 6.5萬人次。
昨日的整體遊客數字有待公布，
但從預計旅遊團達到280個、超過
首日219個觀之，大批內地客正在
接踵而至。

有了人氣，就有財氣。香港
餐飲聯會方面表示，黃金周首日
的生意額約為3億元，數字理想，
希望良好勢頭會持續下去。另
外，一連串國慶慶祝活動有助吸
引市民留港消費，加上過去一周
股市暢旺，市民的消費力有提
升，消費時較為疏爽，因此對第
四季餐飲業的生意較為樂觀。

其他行業也有足夠的樂觀理
由。如數據顯示，近日來港的旅
行團，八成以上在港住宿。零售
業亦有復甦跡象。可以看到，街
頭重現昔日的車水馬龍，熙熙攘
攘。商場也是人流滾滾，電器店
反映銷售量上升。

內 地 國 慶 長 假 向 有 「黃 金
周」 之稱，遊客提着大包小包通
街走，商家賺得眉開眼笑。疫情
爆發後，由於消費模式改變，爆
買不再，出現了 「旺丁不旺財」
的現象。然而，遊客來了就會消
費，在經濟大環境好轉之下，消
費信心會增加。特別是，中央急
香港之所急，挺港惠港措施陸續
有來，包括大幅增加個人遊城
市、提高在港消費免稅額、優化
資本市場互聯互通機制、贈送一
對大熊貓等，為香港旅遊業提供
了源頭活水，效果正陸續顯現。

今次 「黃金周」 的黃金成色
上升，再次證明祖國是香港的強
大靠山，香港仍然是內地客的首
選旅遊目的地，而且樂意消費，
前提是業界要準確把握旅遊業的
變化，以新業態、新體驗、新模
式，刺激遊客的消費意欲。

香港各界要珍惜這一良好局
面，在服務質素方面精益求精。
執法部門也要加強巡查執法，嚴
打 「劏客」 的害群之馬。多管齊
下，重新擦亮香港 「好客之都」
的金字招牌。

十月份港股第一個交易日牛氣沖
天，恒指以22443點收市，飆升1310
點，創20個月新高，成交4340億元，這
已是連續第六個交易日上升。更值得關
注的是，在昨日內地國慶長假A股停
市、港股通暫停的情況下，港股仍然動
能澎湃，反映全球投資者看好中國發展
前景，正在大舉重返中國內地，香港作
為 「超級聯繫人」 及 「超級增值人」 的
角色因此得到進一步彰顯。

內地和香港的這一輪大牛市，始自
9月24日內地金融監管部門聯手打出
「組合拳」 ，為市場增加流動性。接着

中央政治局召開會議研究經濟問題，釋
放以更多財政政策支持經濟、穩定樓市
的強烈信息，進一步鞏固了市場樂觀情
緒。曾看淡中國經濟表現的一眾外資大
行紛紛改變看法，重新部署在中國的投
資策略，增加在中國的投資配置。

外媒報道，這些機構投資者所管理
的資金總額超過1.5萬億美元，他們認
為中國企業估價極具吸引力。亦有外媒
驚嘆，自美聯儲9月18日宣布降息、中
國隨後祭出刺激政策 「大招」 以來，中
國股市市值已飆升至3.2萬億美元。
「短短數天，中國便重新奪回過去10個

月失去的新興市場主導地位。」

譬如，全球最大的資產管理公司貝
萊德已將中國市場的定性由 「中性」 改
為 「增持」 ；管理着3000億資產的百達
對客戶的建議是： 「如果你（在中國）
還沒有持倉，那麼可以考慮增加一些倉
位」 ；英國資產管理公司安本的經理透
露，該集團上周買入中國股票，並等待
中國出台更詳細的政策計劃，總體來
看， 「上行空間大於下行空間」 ；投資
機構KBI Global Investors首席投資官則
表示，今年夏天基於估值買入中國股
票， 「目前沒有獲利了結的打算」 。

從 「唱衰中國」 到 「唱好中國」 ，
一眾外資覺今是而昨非，這不是無緣無
故的。中國經濟有很強的韌性，今年增
長5%的預期目標一定會實現，這一增
速在全球主要經濟體中是表現最好的。
更何況，中國的發展不僅是量的增加，
更是質的提升，以綠色能源、電動汽車
為代表的新質生產力近年突飛猛進，已
經將一些西方國家遠遠地拋在後面。在
美國重點打壓的芯片領域，中國亦取得
突破。內地近日宣布成功研製出光刻
機，引起全球高度關注。美國在高科技
方面無法 「卡住中國的脖子」 ，在其他
領域的打壓封鎖一樣會以失敗告終。中
國的發展是不可逆轉的，任何阻擋的圖

謀都是徒勞。
在中國內地金融市場尚未完全開放

的情況下，外資重返中國的選擇不多，
港股通以及港股中的A股是最主要的渠
道，這就是港股連日來價量齊升的其中
一大動力。金融市場重新活躍，香港作
為內地優質企業IPO主場地的吸引力得
到加強。

昨日上市的一家廚具製造企業，甫
開市就勁升逾八成，相信這會鼓勵更多
內地優質企業加快來港上市的部署，這
從一個側面反映香港國際金融中心地位
固若金湯。數日前的一項調查報告已顯
示，香港已重回全球第三國際金融中心
的位置，一段時間以來的所謂 「星港之
爭」 ，事實證明新加坡跟香港根本不在
一個量級。

過去中國沒有因為所謂 「崩潰論」
而崩潰，現在也不會因為所謂 「見頂
論」 而見頂。同樣道理，那些散布香港
「玩完了」 、 「金融中心遺址」 等謬論
的人，只能一再自打嘴巴。在整體市場
氛圍轉向樂觀、信心增強之下，消費市
場已重拾動力，樓市亦已出現曙光。一
切都在向好的方向發展，特區政府和社
會各界當然要抓住目前的良好發展勢
頭，鼓足幹勁，乘勢而上。
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