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特區政府審時度勢，本季再次慎重地安排一幅大埔
中小型住宅地皮招標出售，提供約360個私人住宅單
位；並且明言在市場投地意欲低沉下，本財政年度首
3個季度的土地供應料只提供6470個私人住宅單位，達
到目標供應的50%，全財年的供應更有機會未能達標。
不過，樓宇供應不能只單睇一年數據，若以過去10個財
年的平均供應計算，則土地供應仍足夠有餘，尚超出目
標逾2萬個單位。

大公報記者 樓向陽

發展局局長甯漢豪表示，本季擬
招標出售的住宅地位於大圍美田路，
屬本財年賣地表以外的一幅土地。推
此地的原因，是了解到今年本港經濟
環境仍然疲弱，發展商的投資意欲並
不熱熾，雖然近期銀行減息，形勢似
漸有好轉，但房地產市場仍需時改
善，因此，在土地供應上也應穩妥務
實而行。有見早前已出售及即將截標
的兩幅沙田區中小型住宅地皮，市場
反應理想，相信是發展商在目前市況
下，對位於有成熟社區配套、規模不
大、毋須協助興建社福設施及花工夫
平整的中小型地皮較有興趣，因此安
排此幅在賣地表以外土地招標出售。

掌握主導權 並非無土儲
甯漢豪說，連同港鐵（00066）

本季會推出東涌東站首期項目，和來
自私人市場的季內完成改契換地所提
供約1235單位在內，當中主要是新世
界（00017）的粉嶺北項目，料提供
1230個單位，本季土地供應可提供約
2200個單位。

若連本財年首兩個季度（今年4月
至9月）的供應，3個季度預料可提供
約6470個單位，佔本財年目標供應
1.32萬個的近50%，距離年度目標尚
遠。甯漢豪指出，觀乎經濟環境及發
展商的投資意欲，特區政府在土地供
應上亦應審時度勢，不排除本財年供
應難以達標。不過，未能達標並非特
區政府欠缺土地儲備，只是時勢不
就，而且特區政府仍掌握未來供應的
主導權。過去4個年度的土地供應均超
標完成，所提供住宅單位總量共約

6.36萬個，較之5.16萬個目標總量，
仍多出約1.2萬個。因此，市場實毋須
為僅一年數量未達標而過分擔憂，相
信當經濟及市場投資氣氛好轉，供應
也隨之回復正常。

綜觀數據，特區政府在過去10個
財年的土地供應中，只有兩年未能達
標，其餘均超標完成。10個財年的總
供應接近17.74萬個單位，較總目標供
應多近2.2萬個單位。同時，過去3個
財年更明顯較側重私人市場的供應，
佔比由52%至近79%不等。

團結香港基金副總裁兼研究部聯
席主管葉文祺稱，在市況偏淡下續推
出中小型住宅地，反映是採較審慎的
推地策略。首三季供應中，料來自私
人市場供應的便佔約60%，反映市場
參與者釋放私人土地發展意欲大。

中原測量師行執行董事張競達表
示，若銀行減息周期對樓市起止跌回
穩作用，相信未來亦能增加發展商投
地信心，屆時便可增加推土地數量。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指
出，順應市況推售較細住宅地，及拆
細鐵路項目招標，此舉有助降低土地
流標風險，同時又預計本財年的總供
應只約1.2萬個單位，創政府主動推地
以來新低。

連續五季不推商地
另外，當局今季繼續暫緩推商業

地，並已是連續第五季 「零」 供應。
甯漢豪解釋，市場對商業用地需求不
是明顯，目前寫字樓空置率高達
14%，部分地區比率更高，故不推商
業地屬於恰當安排。

今季僅推大圍地
住宅供應360伙
甯漢豪：樓市改善需時 宜穩妥供地
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2024年第四季擬售政府地皮資料
沙田大圍美田路
沙田市地段651號

住宅
38535
192675

5.78至7.71

地皮

地段

用途

地盤面積（方呎）

可建樓面（方呎）

估值（億元）

元朗洪水橋及厦村第39A及39B區
洪水橋市地段10號

工業
836363
4181814

33.45至50.18

沙田大圍
美田路
地皮位置

元朗
洪水橋
地皮位置

【大公報訊】反映9月上旬市況的中
原城市領先指數（CCL）跌穿136點，按
周削0.97%，今年累跌7.71%，創逾8年
新低，對比2021年高位插水29%，其中
港島樓價指數更率先跌至逾10年低位。
不過，減息後樓市轉趨正面，用家趁低
吸納，鰂魚涌南豐新邨一個3房戶剛以
488萬元成交，呎價險守9400元，估計
屬屋苑10年呎價新低。

最新公布的CCL收報135.86點，按
周跌0.97%，數字主要反映9月9日至15
日時市況，即美國聯儲局公布議息結果

前一周，當時樓市觀望氣氛濃厚。減息
後，樓市轉趨正面，加上股市造好，新
盤收票反應熱烈等利好因素出現，預料
短期樓價可望於135到137點之間窄幅爭
持。

港島二手指數跑輸大市，最新報
132.23點，第3季挫5.83%，今年累跌
9.23%，跌幅是八大指數中最多，兼創
2014年7月後的逾10年新低。至於九
龍、新界東及新界西指數，今年分別累
跌5.67%、6.99%及8.51%，齊齊徘徊
於2016年水平。

港島樓價跌至低殘，加上減息及股
市效應，用家陸續入市執平貨。中原地
產副區域營業董事袁廣達表示，南豐新
邨5座低層D室3房戶，實用面積516方
呎，獲 「租轉買」 人士以488萬元承接，
實用呎價9457元。翻查資料，是次呎價
料創該屋苑2014年8月後新低。

晉海2房三年輸29%
日出康城蝕讓盤亦獲用家吸納。利

嘉閣地產高級市務經理林靖羲稱，LP10
第2B座低層D室2房戶，實用面積488方

呎，以628萬元易手，實呎12869元。據
悉，原業主2021年以762.8萬元一手購
入，單位3年貶值134.8萬或17.6%。

中原地產分行經理張朗霆說，日出
康城4期晉海Ⅱ的5B座中層C室2房戶，
實用面積491方呎，用家以625萬元購

入，原業主3年賬蝕255萬元或29%。
反觀，租金升勢持續，中原地產分

行經理曹嘉華表示，東涌昇薈8座高層
C室2房戶，實用面積669方呎，以2.4萬
元租出，呎租36元，較去年舊租1.9萬元
急升26.3%。

二手樓指數跌穿136點 今年累失7.7%

▲港島二手指數今年累跌逾9%，創2014年7月後的逾10年新低。
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【大公報訊】新盤全速推售。長實
（01113）旗下黃竹坑站Blue CoastⅡ，
落實下周開放示範單位，將針對Ⅰ期向
隅客及買家提供特別付款方法。

長實營業部首席經理郭子威指出，
本港銀行減息及中央實施刺激經濟組合
拳，帶動資金流，內地資金流入本港樓
市情況近日顯著。Blue CoastⅡ早前已
在內地舉行10場推介會，由於反應熱
烈，本周末再於深圳及廣州加開10場，
預料20場吸引6000人參與，不少人都
對3房感興趣，有信心內地客由Ⅰ期的
四成增至Ⅱ期的五成。

長實營業部助理首席經理楊桂玲
指，樓盤示範單位落實下周先向傳媒開

放，緊隨開價及開賣，正積極研究為該
盤的向隅客及買家提供特別付款方法，
以加強號召力。

中原地產西半山首席營業董事李巍
指出，黃竹坑站上蓋由Ⅰ期項目落成至
今，已促成731宗租務成交，租務極度
暢旺，大部分交投於商場落成後湧現，
更出現搶租情況，呎租更由最初40元升
至最高80元。目前全個站頂約有8個租
盤，市場極度渴盤，平均呎租亦升至60
元。

天璽．天今賣204伙 超購142倍
郭子威補充說，位於商場上面的

Blue CoastⅡ最接近港鐵出口，擁有距

離優勢，預計入伙後呎租有機會升至
100元。

此外，新地（00016）啟德天璽
．天，前晚截票經核實後共接獲29161
個購樓意向登記，相對今日以價單發售
的204伙，超額近142倍，反應熱烈。

麗新（00488）旗下元朗尚柏，截
至昨晚暫收逾750票，相對明日首推的
98伙超額6.6倍，今午截票。

至於盈信控股旗下灣仔One
Wood Road終開齋。一名內地客以
1282萬元購入高層A室，實用面積約
460方呎，2房間隔，呎價約27869.6
元。他表示，計劃買入作日後來港自住
用途。

【大公報訊】會德豐地產的日出
康城項目PARK SEASONS加推全新
69伙應市。該公司副主席兼常務董事
黃光耀表示，加推單位位於2B座，實
用面積314至537方呎，折實454.1萬
至802.7萬元，折實呎價14059元起，
55%單位低於500萬元，定價計市值
約4.4億元，折實約3.87億元。撇除樓
層座向及景觀因素，屬原價加推。

黃光耀表示，SEASONS系列自
推售以來深受市場捧場，截至昨日共
售840伙，套現近52.8億元。
受惠減息利好消息及股市暢
旺帶動，成交越趨熾熱，因
此推出全新一批單位。

此外，新世界（00017）
夥遠展（00035）合作的啟德
柏蔚森，系列銷情持續，昨

日連沽17伙，有大手客斥資逾3700萬
買8伙。系列4日速沽35伙，套現逾2.1
億元。過去兩個月累售368伙，套現近
25億元。

英皇跑馬地盤再沽22伙
英皇國際（00163）旗下跑馬地

ONE JARDINE'S LOOKOUT，昨日
進行次輪發售，以價單發售的18伙全
數沽清，同日亦透過招標售出4伙，即
日沽出22伙，套現逾9000萬元。

英皇國際副主席楊政龍（圖）
表 示 ， ONE JARDINE'S
LOOKOUT次輪售出22個開
放式，連同上周出售98伙，
項目一周累售約120伙，佔全
盤98%，以價單定價計算，
合共套現逾9.3億元。

會地康城新盤加推69伙 逾454萬入場

長實黃竹坑站盤 廣深加開10場推介會

過去10個財政年度土地供應可建屋量 （伙數）
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港鐵（00066）
去年連環有大型鐵路

上蓋項目招標失敗後，即將在本季再
推的東涌東站首期，將規模削半，冀
降低投資風險下，能吸引更多發展商
競投。

港鐵曾在去年10月份推出東涌東
首期項目招標，當時發展規模提供
1200個單位，並附有商場發展部分，
雖有32家發展商有遞交意向書，但最

終無發展商投標。發展局局長
甯漢豪表示，今次計劃於本季招標
的東涌東站首期項目，預計只提供約
600個單位。因在當前的經濟環境
下，相信規模比較小的地皮，較易被
市場接受，故港鐵是次將項目拆細，
稍後正式招標時公布詳情。至於將來
會視乎土地本身的位置和技術要求，
決定會否有更多土地拆細出售，事實
上也不是每幅地都可拆細。

提升意欲

東涌東站首期地皮擬一拆二

特區政府原擬上
季推出的元朗洪水橋

多層現代產業大樓用地，因順應業界意
見，作出3點主要修訂，故要延至本季
推出，明年首季截標。正在招標中的元
朗創新園另一幅現代產業大樓用地，亦
再次延期截標，以能與洪水橋地同時截
標。

發展局局長甯漢豪表示，在吸納市

場對洪水橋用地發展的意見後，決定降
低該地的發展密度，由原定的7倍地積
比率，降至5倍。至於大樓落成後交回
特區政府以作安置棕地作業者的樓面比
例，由原定的最少30%，降至20%。
同時又會延長土地的招標時間，由原定
於今年底截標，延至明年首季。

至於今年初推出位於元朗創新園
的首幅現代多層工業大樓用地，原於

6月底截標，後因遷就洪水橋地的招標
時間，遂於6月時宣布推遲至12月底截
標。

此地再延至明年首季，與洪水橋地
同時截標，招標條款不變。不過，兩幅
土地同樣是採用雙信封制招標，以反映
特區政府在招標過程中更着重質素，更
好推動產業發展及容納部分棕地作業的
政策目標。

切合需求

元朗現代產業大樓用地3項修訂 季內應市


