
中國人民銀行
副行長陶玲17日表

示，預計大部分存量房貸利率將在
10月25日完成批量調整，部分中小
銀行完成調整可能略晚，總體將在
10月31日前全部完成。

此前，中國人民銀行9月29日發
布公告，並指導市場利率定價自律
機制發布倡議：各商業銀行於10月
31日前統一對存量房貸利率實施批
量調整。

在17日舉行的國新辦發布會
上，陶玲介紹了降低存量房貸利率
的相關進展。她說，10月12日主要
商業銀行已發布操作細則，目前，
銀行正在加緊修改合同和系統，做
好各項準備。絕大多數借款人不需
要到網點辦理，銀行將統一批量調
整，這部分存量房貸佔九成以上。

存量房貸利率月內完成調整
「預計大部分存量房貸利率將

在10月25日完成批量調整，這意味
着大家在10月26日就可以通過貸款

銀行的指定渠道查看調整結果。」 陶
玲說，一些中小銀行網絡不是很完
備，可能需要借款人到網點辦理，具
體情況需關注貸款銀行的公告。

目前，房貸利率是由貸款市場
報價利率（LPR）和加點幅度構成
的，此次調整的是加點幅度。根據
中國人民銀行指導市場利率定價自
律機制發布的倡議，已經取消房貸
利率下限的城市，存量房貸利率將
降為不低於LPR減30個基點。

據測算，如果房貸利率從4.4%
調降至3.55%，以100萬元（人民
幣，下同）、25年期的等額本息計
算，借款人每月可少還469元，共節
省利息支出超14萬元。

此外，陶玲介紹，優化個人住
房貸款最低首付款比例、延長部分
房地產金融政策期限、支持收購房
企存量土地、優化保障性住房再貸
款有關要求等政策舉措也各有進
展，對提振信心、穩定預期將持續
地產生積極作用。

大公報記者王珏

住建部：對樓市止跌回穩充滿信心
中央五部門出台組合拳認為市場開始築底

釋需求化存量 增信心助企穩
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中國人民
銀行副行長陶玲

在17日國新辦發布
會上表示，人民銀行正

會同有關部門抓緊研究，
允許政策性銀行、商業銀行向

有條件的企業發放貸款，收購存
量土地，人民銀行提供必要的再貸款

支持。自然資源部副部長劉國洪表示，
將會同有關部門研究設立收購存量土地專項

借款。對於收回的土地，再次組織供應用於房
地產的，將嚴格把控。市場確有需求的，才可以優

化條件、精準投放，但必須控制在收回收購總量的一
定比例之內。 大公報記者王珏
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年底前讓450萬人住進保障房

▲10月17日，中國人民銀行在國新辦新聞發布會上介紹降低存量房貸利率的相關進展，預計
大部分存量房貸利率將在25日完成批量調整。圖為天津某樓盤銷售現場。 大公報記者張聰攝

房地產組合拳
四取消四降低兩增加
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❹普通住宅和非普通住宅標準

四個 取消

大公報記者王珏整理

▲10月17日，住房城鄉建設部部長倪虹在發布
會後與記者們交流。 新華社
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保交房攻堅推進有力
已交付246萬套

發布會上，五個中央部門介紹了促進房地產市場平
穩健康發展有關情況。倪虹指出，中央高度重視房地產
市場平穩健康發展。9月26日，中央政治局會議強調，
要促進房地產市場止跌回穩，釋放了穩定房地產市場的
積極信號。9月29日，國務院召開常務會議，研究部署
具體落實工作。住建部會同財政部、自然資源部、人民
銀行、金融監管總局等部門，出台了財稅、金融等一系
列政策措施。地方政府因城施策，取消或調減了限制性
措施，支持居民剛性和改善性住房需求。這些舉措有效
提振了市場信心，房地產的主要指標明顯好轉。特別是
一線城市，10月份以來全線回穩。此外，國務院部署打
好 「保交房」 攻堅戰已五個月，目前看， 「保交房」 攻
堅戰各地推進有力，已經交付了246萬套，成效明顯。
「保交房」 攻堅戰給購房人吃下了 「定心丸」 ，也給市
場預期帶來了巨大的改變。

對於促進房地產市場止跌回穩的 「組合拳」 ，倪虹
指出，這包括四個取消、四個降低、兩個增加。其中兩
個增加是此番新公布的增量政策：第一，在前期城中村
和危舊房改造基礎上，住建部將通過貨幣化安置等方
式，新增實施100萬套城中村和危舊房改造。第二，年
底前，將 「白名單」 項目的信貸規模增至4萬億元。

地方用專項債購存量房 自主決策
今年年初以來，內地設立城市房地產融資協調機

制，將合規房地產項目納入 「白名單」 ，予以融資支
持。國家金融監管總局副局長肖遠企當天在發布會上表
示，目前把商品住房的房地產開發貸款項目全部納入
「白名單」 的條件已經具備，今後符合 「白名單」 標準
條件的房地產項目，均應該按照 「白名單」 管理，做到
「應進盡進」 。他強調，進入 「白名單」 的項目，商業
銀行要做到 「應貸盡貸」 ；優化貸款資金的撥付方式，
做到 「能早盡早」 。肖遠企透露，截至10月16日，
「白名單」 房地產項目已審批通過貸款達到2.23萬億
元。預計到2024年底， 「白名單」 項目貸款審批通過
金額將翻倍，超過4萬億元。

此外，多項政策着力於樓市供求關係改善，包括支
持地方收購存量商品房及盤活閒置存量土地等。財政部
部長助理宋其超表示，支持地方用好專項債收購存量商
品房用作保障性住房，這項政策由地方自主決策、自願
實施，按照市場化運作。 「這一政策將與其他相關支持
政策協同發力，進一步拓寬地方的資金來源渠道，既可
以有效消化存量，促進供需平衡，也有利於優化增量，
多渠道籌集保障性住房。」 宋其超表示，下一步，財政
部將會同相關部門抓緊明確政策的細則和要求，推動政
策盡快落地。

為民減負

❶降低住房公積金貸款利率
0.25個百分點

❷降低首付比例，統一首套、
二套房貸最低首付比例到
15%

❸降低存量貸款利率

❹降低 「賣舊買新」 換購住房
稅費負擔

四個 降低

❶新增實施100萬套城中村和危
舊房改造

❷年底前將 「白名單」 項目信
貸規模增加到4萬億元

兩個 增加
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住房和城鄉建設部等五部門有
關負責人，17日在國新辦新聞發布
會上詳解中國 「穩樓市」 組合拳。
業內專家接受大公報採訪時表示，
此次公布的一攬子增量政策逐步落

地見效，將促使各方對於房地產市場的預期持續改
善和提振，增強房企銷售信心以及購房者購房意
願，促進市場行情復甦。

易居研究院副院長嚴躍進表示，本次發布會提
到的 「四個取消、四個降低」 是對近期一系列房地
產止跌回穩政策的總結，有利於降低購房成本，刺
激購房需求入市。剛剛過去的兩三周，主要城市市
場熱度明顯升溫：一線城市樓市成交迅速上升，市
場信心恢復明顯，甚至出現日成交量達近年來新高

的盛況；二線城市成交量走勢也始終保持高位運
行，城市景氣指數出現顯著回升。

他還表示，發布會提到兩個增量政策，一是通
過貨幣化安置等方式，新增實施100萬套城中村和
危舊房改造，這有利於為市場釋放更多住房需求，
消化存量商品房，隨着這部分需求進入市場，市場
交易活躍度有望繼續提升。二是年底前將 「白名
單」 項目的信貸規模增加到4萬億，可為項目建設
交付提供重要保障，有利於在 「保交房」 、穩定市
場預期等方面發揮更大作用，進而增強房企銷售信
心以及購房者購房意願，促進市場行情止跌回穩。

中國指數研究院政策研究總監陳文靜也指出，
當前房地產政策發力方向已經明確，未來推動各項
政策落地落實將是關鍵。四季度，房地產 「一攬

子」 配套政策有望加速落實，一方面，已有政策加
速落地，如落實取消非普通住宅標準，優化稅費
銜接政策等；地方國企收儲商品房也有望繼
續打通各項堵點，存量土地盤活更多資金
支持或將加快落實。另一方面，更多增
量政策有望加快推出，其中核心城
市充分發揮調控自主權，有望繼
續優化限制性政策，更多城
市或採取加大購房補貼力
度、降低交易稅費等
方式促進需求釋
放。
大公報記者
王珏

「今年1-9月份，我們已經
建設籌集了保障性住房148萬套

（間），到年底可以讓450萬新市民、青年人住
進保障性住房。」 住房城鄉建設部部長倪虹17日
在國新辦發布會上說，為了適應生育二孩的需
要，支持地方結合實際，增加保障對像住房面
積，各城市政府結合當地實際，優化完善房地產
政策同時，一定要加大保障力度，兜牢住房保障
底線。

新增100萬套城中村和危舊房改造
此外，倪虹表示，將通過貨幣化安置等方

式，新增實施100萬套城中村改造和危舊房改
造。

「這次提出的新增實施100萬套，主要是對
條件比較成熟、通過加大政策支持力度可以提前
幹的項目。」 倪虹說，城中村安全隱患多、居住
環境差，群眾改造意願迫切。據有關調查，僅在
全國35個大城市，需要改造的城中村有170萬

套；全國城市需要改造的危舊房有50萬套。
倪虹表示，貨幣化安置可以更好地滿足群眾

自主選擇房型、地點等要求，有利於群眾根據自
己的意願和需要來選擇合適的房子，減少或不需
在外過渡，能夠直接搬入新居。此外，可以消除
安全隱患，改善居住環境，完善城市功能。在當
前房地產供需關係發生重大變化的情況下，有利
於消化存量商品房。

主要政策包括：一是重點支持地級以上城
市；二是開發性、政策性金融機構可以給予專項
借款；三是允許地方發行政府專項債；四是給予
稅費優惠；五是商業銀行根據項目評估可發放
商業貸款。 「有這五條政策加持，各地還
可以結合城市更新，進一步謀劃選擇條
件成熟的項目，提前實施，只要前
期工作做得好，我們還可以在
100萬套基礎上繼續加大支持
力度。」 倪虹說。

大公報記者王珏

▲內地將通過貨幣化安置方式，新增實施
100萬套城中村改造和危舊房改造。圖為上
海虹口區舊城區。 中新社
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兜牢底線

新增100萬套城中村改造，所有商品住房項目貸款納
入 「白名單」 、關乎保交房的 「白名單」 項目信貸規模翻

倍增至逾4萬億元（人民幣，下同），設立專項債收購存量商品
房……17日，住房城鄉建設部（下稱 「住建部」 ）、財政部、自然

資源部、中國人民銀行、金融監管總局等中央五部門在北京舉行新聞發
布會，公布促進房地產市場止跌回穩的 「組合拳」 。
住房城鄉建設部部長倪虹在會上表示，在系列政策作用下，經過三年的調

整，中國房地產市場已經開始築底， 「我們判斷，10月份的數據，會是一個積極
樂觀的結果。可以說，我們對房地產市場止跌回穩充滿信心」 。

大公報記者 王珏北京報道


