
地產代理跌至38517人 近7年低
業界：明年樓市審慎樂觀 不擬大增人手

YOHO WEST月租1.26萬 一房新高
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地產代理個人牌照是營業員牌
照及地產代理（個人）牌照的總
和，個人牌照自2022年2月份見
42408個的歷史高位後，近3年來持
續反覆下滑，去年11月份及今年6月
份相繼跌穿4萬個及3.9萬個大關。
而今年首11個月中，9個月份是下
跌，上月已是連跌7個月，按月再減
少103個；今年首11個月則累減
1058個；由歷史高位更是累減3891
個，創自2017年12月份38272個後
的近7年新低。

個人牌照大減，主要是最前線
的地產代理在疫情過後大幅流失所
致。截至上月底止的營業員牌照數
目為20646個，按月減少62個；今
年首11個月中，同時9個月份錄得下
跌，累跌477個；較2022年2月歷史
高峰時的23316個，減少2670個，
更是2017年中後的逾7年新低。另上
月份的地產代理（個人）牌照錄
17871個，按月減41個；今年首11
個月，有10個月是下跌，累減581
個；創自2018年3月份後的逾6年半
新低，較2022年2月份19092個的歷
史高位，累減1221個。

平均5個代理爭1單買賣
若以上月整體物業買賣登記量

約7700宗計，上月每5個地產代理負
責1宗買賣，較前月約11.6個代理爭
1宗買賣有所改善。主要是特區政府

前月全面撤辣對樓市帶來刺激，令
成交量大升所致，但上月及本月交
投又再轉弱，相信爭生意情況又會
更為劇烈。

此外，反映代理分行數目的營
業詳情說明書，截至上月底止只有
6751份，按月減18份。今年1月份
跌穿7000份關口，首11個月中，有
7個月錄下跌，累減297份；較2021
年12月份的7243份歷史高位，累減
492份，創逾7年新低。

中原：近年流失代理二千人
中原地產亞太區副主席兼住宅

部總裁陳永傑表示，今年樓市交
投較去年雖有改善，但真正較好
的只有數個月，「點養得起咁多
人 」。中原在本港的分行數目自
2021年高峰時約450間，現已縮減
至約300多間；代理人手也減近
2000人至目前約4000多人。明年
樓市在銀行減息及政府政策帶動
下，應會較好，然而中美關係始終
是難以預測的重要因素，故中原也
只會「持盈保泰」，不敢冒進。美聯
物業住宅部行政總裁布少明未有
透露公司分行及代理人手的數
目，但就指過去兩年多以來業界
經營困難，不少代理靠底薪難以
餬口已轉行。該行明年在分行數
量上也抱謹慎態度，人數或會酌
量加添。

特區政府今年先後為樓市減辣及全面撤辣，樓市交
投稍見起色，惟成交量未能支撐地產代理 「生存」 ，就
業人數持續下跌。據地產代理監管局上月最新統計數字
顯示，個人牌照數目已跌至近7年新低，只有38517個；
反映分行數目的營業詳情說明書數目更是超過7年新低，
只有6751份。業界對來年樓市審慎樂觀，未有計劃重新
大增人數及分行數目。

大公報記者 樓向陽

新世界北角項目命名皇都
【大公報訊】新世界（00017）透過收購北

角皇都戲院及皇都戲院大廈的港島重建商住項
目，現正式為住宅部分命名為皇都，涉388伙並
計劃明年初開售，3至4房大單位擬以招標方式
出售。

涉388伙擬明年初推
新世界發展營業及市務（特別項目）部總

經理何家欣表示，公司正積極籌備北角皇都的
示範單位及售樓書資料，部署於明年初推售。
該盤共有388個1至4房單位，預計關鍵日期為
2026年12月底。

資料顯示，除皇都戲院及皇都戲院大廈
外，新世界亦將毗鄰的天宮台舊樓收購並併入
項目發展範圍。該項目去年獲批建築圖則，其
中皇都戲院及皇都戲院大廈的地盤，發展商會
保育屬一級歷史建築物的皇都戲院，餘上則在3
層地庫及5層平台之上，興建1幢18層高商廈，
及1幢26層高住宅大廈（即今命名為皇都）。至
於天宮台地盤會重建為1幢31層高商住大廈。

各類地產代理牌照數目變化

截數日期

2024年11月30日
2024年10月31日
2024年9月30日
2024年8月31日
2024年7月31日
2024年6月30日
2024年5月31日
2024年4月30日
2024年3月31日
2024年2月29日
2024年1月31日
2023年12月31日

個人牌照
總和（個）

38517
38620
38677
38723
38780
38918
39043
39173
39116
39051
39309
39575

地產代理（公司）

牌照（個）

3987
3999
4012
4001
4006
3998
4018
4032
4012
3971
3973
3991

營業詳情
說明書（份）

6751
6769
6793
6784
6796
6802
6833
6867
6831
6788
6805
7048

▲上月每5個地產代理負責1宗買賣，較前月約11.6個代理爭1宗
買賣有所改善。

【大公報訊】新入伙屋苑租
賃活躍，天水圍輕鐵天榮站上蓋
YOHO WEST，收樓迄今已錄
逾30宗租賃，整體租金較入伙初
期急升一成，代理指，項目有1
房單位剛以月租1.26萬元租出，
再創屋苑新高。

中原地產副區域營業董事伍
耀祖表示，YOHO WEST上月
初收樓，至今累錄逾30宗租賃，
因租盤供不應求，不少租客等
盤，帶動整體租金較入伙初期升
約一成。伍耀祖表示，YOHO
WEST 3A座高層A9室1房戶，
實用面積295方呎，以1.26萬元
租出，再創屋苑1房戶型租金新
高，實用呎租42.7元，業主於
2023年12月以396.7萬元一手買
入，租金回報達3.8厘。

同時，YOHO WEST有業

主於收樓前夕獲利離場，美聯物
業營業經理王亦倫表示，成交是
2B座低層B7室2房戶，實用面積
415方呎，獲同區分支家庭於不
睇樓情況下以465萬元承接，實
呎11205元，原業主2023年12月
以450.8萬元購入，持貨約1年，
賬面獲利14.2萬元，賺幅約
3.2%。據資料，賣方去年入市
享6%現金回贈，計及釐印費及
佣金等支出，料仍淨賺逾20萬
元。

高位入市的業主蝕幅收窄，
美聯物業高級分區營業經理何振
榮表示，荃灣海之戀2期5C座中
層B室2房戶，實用面積524方
呎，享海景，以838萬元轉售，
實呎15992元，原業主2017年以
821.8萬元購入單位，7年賬賺
16.2萬元，料蝕使費離場。
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