
責任編輯：陳少文

2024年12月6日 星期五A 17 地產

特區政府從全面撤銷樓市辣招及放鬆
按揭等多方入手，以圖提振疲弱樓市，
發展商今年也積極減價賣樓，銷量較去
年增逾20%，然而，可供出售的樓花供應仍龐大。
地政總署上月批出的10份預售書，涉及6個樓盤，共
提供5521個單位；其中有5個是私人住宅樓盤，共
超過4800個單位。無論是獲批總量，抑或私人住宅
單位，均創自2002年11月份6215伙之後的22年新
高，令獲批待推單位量增至近3.9萬伙。

天璽．天第2期供應584伙
該5個樓盤中，由信和置業（00083）等組財團

投得的港鐵（00066）將軍澳日出康城第13期項
目，所涉兩份預售書共提供2550個單位，是上月最

多預售單位的樓盤，佔比達46.2%。
另外，長實（01113）在啟德區首個發展項目

Victoria Blossom第1期，以及新地（00016）啟德
天璽．天第2期，也於上月獲批預售，分別涉307伙
及584伙。長實營業部首席經理郭子威表示，現正密
鑼緊鼓準備Victoria Blossom第1期的市場推廣，將
成為明年 「頭炮」 樓盤。

新地早前表示，由於天璽．天第1期熱銷，向隅
者眾，會迅速推售第2期；另新世界（00017）日前
亦聲言會在明年初搶推北角重建項目皇都。

由萬科及青建國際合作發展的大埔馬窩路19號

樓盤，於今年1月獲准預售第1期403個單位後，上
月再獲批第2及3期兩份預售書，即全盤共1650伙隨
時可以銷售。

可售單位增至3.88萬戶
至於上月獲批預售的資助房屋樓盤，是房協位

於啟德沐縉街2號的專用安置屋邨樂啟軒，房協日前
已公布下周三起接受合資格人士申請，暫定明年首
季揀樓，售價由448.8萬元起。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，現時已批預
售樓花同意書卻未開盤的私人住宅單位已由10月份

的約1.28萬伙，升至約1.65萬伙，若連同市場貨尾
的約2.23萬伙，總待售單位量達3.88萬伙，按月增
加約13%。

此外，正因一手供應的存貨量巨大，市場需求
仍未復甦，發展商也不急於增加申請預售的數量，
故地政總署上月並無接獲新申請，已是今年第三
次。截至上月底止，待批預售的私人住宅及資助房
屋共12350伙，是過去半年最少；其中信置等發展
的油塘站通風樓項目，申請預售單位減少44伙至
748伙之餘，預計落成日期更大幅延後年半至2027
年3月底。
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六樓花獲批預售 涉5521伙22年最多
發展商今年雖努力為旗下新盤

清庫存，但供應仍然如排山倒海。
地政總署上月批出10份住宅樓花預
售書，包括5個私人住宅及1個資助
房屋，共提供5521個單位，創22
年新高，按月急增逾2.38倍，主要
集中啟德及將軍澳日出康城兩大供
應重災區。

大公報記者 林志光

【大公報訊】銀行兩度減息，加上特區政府優
化 「新資本投資者入境計劃」 ，二手豪宅氣氛明顯
回暖，淺水灣道36號單號屋以2.1億元易手，原業主
賬面大賺逾15倍。

二手洋房再錄大額交易，消息指，淺水灣道36
號單號屋，實用面積3876方呎，連841方呎花園，
叫價3.8億元，減至2.1億元賣出，實用呎價54180
元，有指買家以公司名義購入；原業主早於1989年
以1300萬元買入，雖劈價沽售，但賬面勁賺1.97億
元，洋房35年間升值逾15倍。

薄扶林指標豪宅屋苑貝沙灣亦錄交投，代理
指，該屋苑6期5座低層C室，實用面積1029方呎，
連車位以2150萬元易手，實呎20894元，貼近銀行
估值，一手原業主持貨17年，賬面賺逾600萬元。

惟個別業主趕年底沽樓，大型屋苑造價反覆尋
底。薄扶林置富花園富怡苑極低層H室兩房戶，實用
面積439方呎，新近以413萬元賣出，實用呎價9408
元，為該屋苑今年10月後，相隔不足兩個月再度跌
穿1萬元呎。樓下低一層H室於2021年6月以630萬元
沽出，今次高一層賣平34.4%。

美孚三房呎價再跌穿8000關
荔枝角美孚新邨呎價再失守8000元，代理指，

成交為2期百老匯街34號低層D室三房戶，實用面積
712方呎，成交價538萬元，實用呎價7556元，原業
主早於2005年以238萬元買入，賬面獲利300萬元，
單位19年升值近1.3倍。

新晉屋苑樓價跌勢未止，美聯物業首席區域營
業董事張曉盈說，南昌站匯璽5B座低層J室一房戶，
實用面積346方呎，獲用家以635萬元承接，實用呎
價18353元。據悉，原業主於2019年以868.8萬元購
入物業，5年賬蝕233.8萬元或26.9%。

淺水灣道36號洋房
售2.1億 升值15倍

【大公報訊】減息周期下，挾穩定租金回報的
物業吸引投資者承接。房協以招標方式放售的11項
舖位與寫字樓，登記以2.98億元沽出，呎價1.04萬
元。有傳買家是投資者 「台灣張」 張彥緒。

房協旗下一批非核心投資物業早前委託代理招
標放售，10月10日截標。物業包括10項舖位及1項寫
字樓單位，佔8項位於港島區，分布於西營盤、上
環、北角及鴨脷洲等。值得留意，上述10項舖位於
招標時連租約，房協就每項物業給予指導價，由370
萬至1.36億元不等，11項合共涉資4.08億元。

最貴的為荔枝角道168號萬盛閣地下1至6號舖，
總實用面積9153方呎，租客是惠康超市及麥當勞，
月租共逾66萬元，房協指導價1.36億元，意向呎價
逾1.48萬元。現整批11項物業以2.98億元易手，按
全部總面積約2.85萬方呎計，呎價逾1.04萬元。

早前市場盛傳，上述一籃子物業獲投資者張彥
緒以逾4.1億元購入，現成交價較傳聞低逾兩成。

房協2.98億沽11項舖位商廈

信置康城項目佔46% 長實啟德盤冀成明年頭炮

樓盤

將軍澳日出康城第13期

大埔馬窩路19號第2及3期
啟德樂啟軒
啟德天璽．天第2期
啟德Victoria Blossom第1期
九龍塘龍翔道188號第1至3期

大公報製表

單位量

2550伙

1247伙
700伙
584伙
307伙
133伙

預計落成日期

2027年3月

2026年7月
2027年3月
2025年6月
2027年2月
2024年12月

發展商

信置、嘉里、嘉華、
招商局置地及港鐵
萬科及青建國際
房協
新地
長實
九龍倉

今年11月獲批住宅預售樓盤
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