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越秀國貿．觀樾．天湖位於天河智谷板塊，是粵港澳大灣
區中央科創軸的核心區域，周邊匯聚近3000家高精尖企業，區
域活力強勁。項目距離廣州地鐵21號線、19號線站直線1.2公
里；距離廣州珠江新城CBD約17公里，車程約30分鐘。周邊聚
集天河智谷、科學城等產業園區，吸引大量高收入人群進駐。

兩湖圍繞 生活配套完善
天河智谷板塊三面環山、兩湖圍繞，自然生態資源豐富。

項目地積比率僅為1.6倍，是廣州稀缺的低密度住宅。小區有太
陽湖、月亮湖兩大人工湖環繞，為業主提供綠意盎然的生態生
活。項目在生活配套方面與國際高端標準接軌，規劃了1萬平米
濱湖商業體，涵蓋精品超市、餐飲、教育配套等業態，周邊還
有優托邦、萬科廣場等大型商業設施，日常生活一應俱全。此
外，社區內特設湖岸會所，包括恆溫泳池、兒童池及按摩池，
帶來高品質生活體驗。

住宅產品方面，越秀國貿．觀樾．天湖共規劃3幢19層高住
宅及11幢4層高的合墅產品。地產代理肖先生表示，在產品戶型
方面，該項目的大平層系列尤為出彩，高層的大平層位於天湖
組團西側，具有絕佳的南向湖景視野，主打大面積、高採光和
寬闊景觀視野，兼顧豪宅的舒適性和私密性。其中，140平米的
「林隱」 戶型以一梯一戶設計，南北雙露台，雙套房布局，空
間利用合理且採光充足，適合三口或四口之家。

190平米的 「山趣」 戶型，南向面寬約17米，搭配超高落
地窗，全南向功能房設計，主人套房享270度環幕視野，景觀極
佳，營造奢華感。面積最大的 「湖境」 戶型，面積達252平米，
擁有超高樓底和定製化社交空間，其多功能廳面積達122平米，
還配備15米轉角觀湖露台，體現了極致的豪宅體驗。

上疊合墅戶型設私人泳池
項目另一大特色是220平米的上疊合墅，位於天湖組團地皮

東側，利用場地高差層疊而上，可通過巷道上下錯層入戶，確
保上下戶均具有私享的地面空間，強化別墅感。上疊合墅產品
集私人泳池、超大露台、地下室和雙車位於一體，私密性與豪
華度兼備。

廣州取消豪宅稅
天河大平層受捧
觀樾．天湖密度低 生態資源豐富
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內地四大一線城市陸續取消 「豪宅稅」 ，
大面積住宅市場熱度隨即飆升。廣州對普通住
宅與非普通住宅的劃分以建築面積144平米為
界，超出此面積的住宅被歸類為 「非普通住
宅」 ，亦即是坊間稱的豪宅，取消 「豪宅稅」
不僅降低交易門檻，也有助資金回流。

天河區作為廣州高端住宅市場的風向標，
政策利好疊加優質項目供應使新盤備受關注。
越秀地產與國貿地產聯合開發的越秀國貿．觀
樾．天湖，以低密度、湖景資源和創新戶型設
計成為當地豪宅焦點，190平米大平層和220
平米的上疊合墅項目比較火熱。

大公報記者 盧靜怡廣州報道
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乘着一線城市取消 「豪
宅稅」 的東風，位於天河高

端豪宅區的保利天瑞最近加推第8座 「樓
王」 面積268平米的大平層，只有25伙，十
分稀缺。第8座位於保利天瑞的核心位置，
前後坐擁南北雙軸園林，視野開闊。

保利天瑞由17幢8至20層的小高層住宅
組成，戶型布局採用板式設計，每個單位都
能實現三面採光；每排小高層之間，樓間距
基本達到40至50米，強調 「均好性」 （綜合
質量好），最大化呈現每一幢的園林視野，
實現資源共享，不用擔心遮擋。此外，戶戶
朝南的設計，讓每個單位均能享受均勻的採
光與通風效果。

特設保姆電梯 私隱度高
此次推出的268平米大平層產品，三梯

兩戶設計，還配備額外的保姆電梯，打造獨
梯獨戶的私密入戶體驗，兼具安全性和私
隱。室內採用LDKG即客廳、餐廳、廚房和
露台一體化設計，120平米超大方廳，堪比

一套剛需戶型的總面積，滿足家人聚會、社
交和日常起居的多樣需求。廚房採用中西廚
分離設計，島台布局使得烹飪與家庭互動更
加流暢。此外，主人套房面積超過50平米，
配備270度窗台、步入式衣帽間，可以享受
從容的生活體驗。

保利天瑞268平米大平層示範單位已全
面開放，包括酒店式入戶大堂、電梯廳等均
可以實地體驗。

項目還打造下沉式庭院會所，約2000平
米的功能空間將傳統與現代元素融為一體，
配備恆溫泳池、兒童戲水區等設施，平時業
主可以下樓即可健身游泳。
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市場稀缺 豪宅社區

凱旋新世界

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

每平米均價

廣州天河區珠江新城
花城大道和海風路交界
新世界中國
11萬平米
29萬平米
約100伙（廣粵觀邸）
132平米：兩房兩廳
173平米：三房兩廳
304平米：五房兩廳
待定
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天河區三盤位置

越秀國貿．觀樾．天湖

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

每平米均價

廣州天河區悅景路以北、
帝景山莊以西
越秀地產、國貿地產
2.2萬平米
3.1萬平米
153伙
140平米：四房兩廳
190平米：四房兩廳
220平米：上疊合墅
待定

凱旋新世界作為天河區
珠江新城罕見的低密度豪宅

社區，即將推出全新一期 「廣粵觀邸」 。項
目門前是珠江，背靠珠江公園，社區還有4.8
萬平米超大園林，住戶隨時在繁華CBD與綠
意休閒之間穿梭。

廣粵觀邸主力戶型為132至304平米的
精裝現樓，戶型涵蓋兩房至五房，滿足不同
階段高淨值人群的需求。此外，買家可以通
過整層購入的方式，將多個單位定製為面積
超800平米的超大豪宅，這種靈活組合的方
式，為豪宅市場提供了獨特選擇。

精裝現樓 即買即住
凱旋新世界共分三期，分別是楓丹麗

舍、廣粵天地和廣粵尊府，廣粵觀邸是廣粵
尊府的一部分，位於社區中央園林的核心地
帶，東西兩側樓間距超過百米，南北之間樓
間距高達450米，既可欣賞一線珠江美景，
又能俯瞰小區超大園林。另外，園林整體抬
高5米，通過天橋連通南、中、北三區，徹
底打破原有的分隔感，實現全社區貫通。

廣粵觀邸本次推出均為精裝現樓，業主
可即買即住。發展商還提供裝修禮金，為業
主後續的個性化裝修提供更多支持。另外，
廣粵觀邸實行 「一房一價」 ，充分迎合高淨
值人群對自由選擇和品質生活的追求。

價格方面，凱旋新世界第一期楓丹麗舍
2003年開盤時，每平米均價8000元（人民
幣，下同），較廣州平均樓價高1.5倍，成為
當地高端住宅的代表。2010年推出的廣粵尊
府，開售首日銷售額超過10億元，創廣州最
高單價紀錄，二手均價每平米最高30萬元。
按照凱旋新世界的市場定位，廣粵觀邸很有
可能出現價值過億元的頂級豪宅。

▶越秀國貿．觀樾．天湖睡房空間寬敞，設有
化妝間，女士至愛。

▲越秀國貿．觀樾．天湖190平米四房兩廳戶
型圖。
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▶越秀國貿．觀樾．天湖的上疊合墅，利用場
地高差，確保上下戶均私享地面空間。

保利天瑞
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

每平米均價

廣州天河區廣園快速路
保利發展
15.5萬平米
20.9萬平米
1260伙
143平米：三房兩廳
188平米：四房兩廳
268平米：四房兩廳
9萬元人民幣

▲越秀國貿．觀樾．天湖規劃興建3幢19
層高住宅及11幢4層高合墅產品。
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▲凱旋新世界廣粵觀邸173平
米三房兩廳戶型圖。
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▲凱旋新世界廣粵觀邸均為精裝現樓。
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▲保利天瑞由17幢小高層住宅組成。


