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「現在國家對市場的監督十分全
面，大數據等也強化了信息流通，像很
久以前因購入爛尾樓盤而出現大規模血
本無歸的情況，可說是微乎其微。」 一
名惠州房地產中介如是說。更重要的
是，軌道交通的完善，令港人到惠州的
時間大幅縮短。以前坐大巴到惠州，可
能要至少兩個多小時，現在從香港西九
龍出發，乘坐高鐵最快57分鐘到惠陽
站。從這裏坐公交或打車，半小時內已
到達惠陽中心區和大亞灣中心區。

此外，若打算先到深圳逛逛或處理
事務才到惠州的人士，只需坐深圳地鐵
14號線到總站沙田站，已到達惠州的
臨深片區。另外，從深圳蓮塘和福田口
岸附近，也有西湖出行等巴士直達惠陽
及大亞灣。

去年首九月2000港人置業
統計顯示，近年到惠州就業、創

業、置業的人非常多，人口流入惠州的
趨勢非常明顯。惠州市房地產業協會會
長黃新華指出，近三年以來，港人到惠
州置業的佔比明顯提升。2024年1月至
9月，已有近2000個香港家庭在惠州安
家置業，有樓盤的港人買家成交佔比高
達六至七成。

星河地產營銷負責人透露，隨着經
濟環境好轉及樓市銷售轉旺，客戶信心
不斷增強，從星河丹堤國慶期間成交客
戶的來源看，深圳、香港客戶增長明
顯，其中香港客戶佔比為15%。

此前惠州市房地產協會與中原地產
合作，2024年11月初一連兩個周末推
出為期兩日一夜的睇樓活動，每個周末

從香港組織睇樓團到惠城─博羅及惠陽
─大亞灣兩條路線進行考察。惠州中原
總經理徐智勇透露，市場反應踴躍，活
動吸引超過200名港人參與。活動完結
後，已有近20組客戶在接洽中，亦促
成4個單位成交，也有多個個案在密切
跟進。

徐智勇表示，在這次活動之後，發
現有若干樓盤的香港客戶成交比例顯著
上升，可見港人對於惠州物業的關注度
和置業比例是非常高的。所以，中原地
產接下來會陸續推出以惠州樓盤為中心
的睇樓活動，以滿足港人在惠州的置業
需求。

他透露，超高性價比、便捷的港惠
兩地交通、豐富的山水資源及低價高質
的生活環境，吸引愈來愈多港人到惠州
買樓，2024年在惠州置業的港人以60
歲及以上人群為主，佔比高達65%，
主要以養老居住為目的。

按惠州中原地產資料，2024年上
半年，惠州住宅每平方米均價9847元
人民幣，較深圳坪山低30%。徐智勇
相信，惠州市在經歷3年調整後，樓價
已經觸底，從2024年10月份的認購成
交看，按月大幅增長1倍，其中臨深片
區更大升超過兩倍。

銷情佳 個別項目取消折扣
徐智勇表示，由於10月銷情理

想，有些項目已收回部分折扣。同時，
價格也有觸底反彈態勢，相信隨着深圳
市場的持續回暖，按以往市場的周期經
驗看，臨近深圳的惠州樓市最差時期已

過，新周期即將開啟。

惠州雖不及深圳、
廣州繁華，但對退休人
士來說仍有很大吸引

力。惠城區有國家5A級景區的惠州
西湖、文化保育的水東街。

喜歡自然風景的，有享一線海
景的雙月灣、巽寮灣；溫泉景區聞
名的南崑山。

至於博羅縣除了有生態園，還
有奧地利小鎮風情的哈斯塔特小
鎮。此外，惠陽和大亞灣也有多個
公園適合長者閒逛。其中，大亞灣
兒童公園有多個機動遊戲和幼兒玩
樂設施，適合親子活動。

「我家住在香港九龍
西，坐地鐵兩個站就到高
鐵西九龍站了，再乘高鐵

到惠州十分方便。」 李氏夫婦去年已計
劃退休後到惠州購房養老。他們覺得惠
州地方大，空間感強，不會覺得擁擠。
周邊有山有水，生活悠閒，很適合老人
生活。此外，相較深圳、東莞、廣州，
惠州房價 「窪地」 更是他們選擇來這裏
置業的重要因素。

「我們可承受的樓盤單價每平米在
1.1萬元（人民幣，下同）以下的範
圍，這邊有很多選擇。」 2023年第三
季度以來，李氏夫婦多次到惠陽、大亞
灣地區考察周邊環境和樓盤情況，
2024年8月，終聯繫當地中介，在到訪
三到四個樓盤後，落實購入一個位於大
亞灣的大型樓盤項目。

李氏夫婦購入的超高層單位，面積
106平米（約1140方呎），三房（一為
陽光房）兩廳兩衛戶型，設有雙露台，

帶基本裝修。在扣除首付的優惠後，總
價在113萬元（約120萬港元）左右。
「這個價位在香港，二手居屋也難找
到，更別說是私人大型樓盤的項目」 。

鄰近大型商場 衣食住行俱全
李先生介紹，該樓盤自帶平台花園

及天然湖泊，閒時可到樓下沿湖散步；
小區自帶幼稚園、一所私立12年制的
小學、初中、高中的學校，周邊也有一
所公立（初中部）中學，這雖對他們來
說意義不大，但這對穩定樓盤價格構成
支撐。對他們來說，選擇該項目的主要
原因是，從項目的其中一個門口步行
400米左右就是一大型商場，遠一點
的，周邊1至2公里範圍還有另外兩個大
型商場， 「不用打車，步行5至10分鐘
就能到達最近的大型地標商場。商場內
衣食住行面面俱全，有香港朋友拜訪也
能讓他們吃喝玩樂一天，想不到在內地
也能享受如香港的生活購物便利。」
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120萬買千呎三房戶 平過居屋

代理網上推介 買家看中即睇盤
不少惠州地產代理

透過網上推介樓盤，讓
有興趣的人士跟他們聯

繫，相約到當地睇樓。 「每星期7日
基本上都有不少於4到5組香港客戶到
惠州睇樓，都是看到公司拍的視頻；
老客戶、朋友介紹下認識的。」 惠州
中介民鼎地產鍾小姐說。他們會拍攝
項目的周邊環境、不同戶型的示範單
位、單位景觀等，並介紹項目的推廣
活動、最近成交等，給有興趣人士更

多資訊參考。

買家多為中年至近退休人士
鍾小姐說： 「一般選擇惠州置業

的，一是退休用途，二是老家在惠州
的，三是因為去深圳較方便。」

她自己接待的港人中，不少都是
逾40歲到接近退休年齡的人士，他
們都是有計劃退休後到惠州安居養
老。除了他們在網上看中的樓盤外，
「我們手上還有一些備用樓盤直接向

他們推介，也算是提供多一些選
擇。」

鍾小姐分享了港人在惠州買樓的
情況：準買家若第一次已看中單位，
一般會再聯繫家中其他成員再約睇
樓，若全員一致認可的話，基本上第
三次帶同所需文件和訂金等，正式簽
訂合約。 「也有小部分的在第一輪已
敲定項目，直接簽了契約書，第二次
來的時候，便可正式與銀行辦理房貸
業務。」

惠州面積11347平方
公里，比深圳加廣州還要
大，更是香港（約1100平

方公里）的10倍。香港人選擇在惠州買
樓，究竟哪個地區較合適？

惠州中介民鼎地產鍾小姐說，惠陽
淡水區域、大亞灣區、臨深區域都有很
多港人買家選擇。惠陽淡水老城區交通
方便，各項城市設施較成熟；大亞灣區
是新區域，路面寬敞得多，規劃也較井
然有序；臨深區域因靠近深圳地鐵及坪

山，而深圳樓價高，所以該區深受喜歡
去深圳的港人歡迎。

惠州中原總經理徐智勇指出，港人
置業都喜歡選由品牌開發商發展的大項
目，地點以臨深片區為主。他們比較關
心交通、內部環境和成熟度，其次是濱
海線海景度假資源比較好的物業。臨深
片區的物業中，港人主要需求多是總價
在80萬元人民幣左右、100平米以內的
兩房至三房物業；濱海度假物業的話，
則以80平米以內的海景單位為主。

臨深區靠近深圳 地利佔優勢
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惠州2024年11月各區新盤樓價
惠州整體

面積
人口

每平米均價
按月變幅

11347平方公里
604.3萬人

11497元人民幣
-0.13%

龍門縣
面積

每平米均價
按月變幅

2295平方公里
7599元人民幣

持平

博羅縣
面積

每平米均價
按月變幅

2858平方公里
9306元人民幣

+0.53%

仲愷區
面積

每平米均價
按月變幅

320平方公里
10228元人民幣

-0.27%

惠城區
面積

每平米均價
按月變幅

1170平方公里
12547元人民幣

-1.75%

惠東縣
面積

每平米均價
按月變幅

3527平方公里
8559元人民幣

持平

大亞灣區
面積

每平米均價
按月變幅

293平方公里
13568元人民幣

持平
惠陽區

面積
每平米均價
按月變幅

915平方公里
11501元人民幣

持平

有山有水 玩樂處處

惠州2024年各月新盤成交量及面積
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4389

47.16

▲惠州西湖為國家5A級景區。

▲哈斯塔特小鎮充滿奧地利小鎮風
情。
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惠州盤受港人追捧 代理：65%入市為養老
樓價較深圳坪山低三成 港搭高鐵一小時通達

隨着粵港澳
大灣區一體化逐

漸深化，加上內地樓市經歷一輪深度調整後，樓價
漸見回暖，以及放寬樓市限購措施，愈來愈多港人
趁機北上到大灣區置業作投資或自住，特別是準備
退休後到內地生活的中老年人士。

內地鐵路、軌道、公路交通的完善，港人在大
灣區置業的地點已由過去偏愛與香港生活習慣接
近、往來時間較短的深圳、廣州，逐漸向其他大灣
區城市轉移。曾因 「爛尾樓」 令港人卻步的惠州，
因樓價較深圳坪山低水三成，近年也重新進入港人
買家的視野，當中以養老居住為目的的港人買家更
高佔65%。

大公報記者 白悅鳴
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