
廣州番禺是一座充滿朝
氣與活力的地區，擁有聚集

十餘所高校的廣州大學城、亞洲最大的高鐵客運樞紐廣州南
站、超大型主題景區長隆旅遊度假區，還有廣州國際科技創
新城、思科（廣州）智慧城、萬博商務區等重大發展平台，
實體經濟基礎扎實、產業配套齊全、創新資源得天獨厚。

隨着大灣區城市發展步伐提速，番禺區成為創業熱土，
帶動樓市需求。其中，位於區府板塊的路勁美的．雋樾府，
提供461伙，戶型包括三房和四房，每平米參考均價4.2萬元
人民幣（約4.5萬港元）。

大公報記者 帥誠廣州報道

數據顯示，2024年12月廣州新建商品住宅成交
面積約120萬平米，按月增長約40%，按年計大升約
70%。從各區域表現來看，增城區、番禺區、白雲區
成交套數位列全市前三，佔比合共約49%。番禺區作
為廣州中心六區之外的行政區域，能夠維持如此亮眼
的成交，得益於過去一年持續應市的新盤和利好政策
接力。

去年12月，番禺區南站商務區三宗住宅地和市橋
一宗商住地成功出讓，為持續升溫的番禺樓市再注入
動力。位於番禺區府核心板塊番禺廣場旁的路勁美的
．雋樾府，地理位置優越，生活配套齊全，周邊政府
單位、商業、寫字樓匯聚，還有多條地鐵交匯，前往
琶洲、珠江新城、萬博等地十分便利，項目還是附近
片區為數不多的低密度社區。

區府板塊打造公共服務中心
跟以商業經濟為主的萬博區域相比，政務單位集

中的區府一帶，在城市格局上更具備不可替代性，加
之大灣區發展利好稟賦、廣州城市新中軸線的戰略地
位，區位的 「唯一性」 更加鮮明。而其腹地的番禺廣
場板塊，位列城市規劃發展的 「頭部陣營」 ，有高端
商業、優質學校、醫療、文體等資源，未來定位會全
面升級，按照TOD模式進行規劃與開發，包括規劃建
設 「兩館一中心」 ，即文化展覽館、科普活動館、科
技體驗中心，打造成為番禺區的公共服務中心和軌道
交通的樞紐，以文化休閒、商業商務、交通樞紐、行
政辦公等為主導。

另外，番禺廣場地下規劃5層約18萬平米空間，
對標花城廣場以 「地下商業＋地上公園」 發展模式
打造，未來承載千萬級的客流量。

未來五軌交匯 交通優勢突出
未來項目周邊將會形成五軌交匯的公共交通樞

紐，包括地鐵3號線、18號線、22號線、17號線（在
建）、3號線東延線（在建），一站到萬博、兩站到
珠江新城，周邊還有番禺大道、南沙港快速等自駕線
路，直通南沙，聯動廣州、佛山、東莞的核心，暢享
大灣區一小時生活圈。

路勁美的．雋樾府周邊配套齊全，包括永旺夢樂
城、番禺廣場（在建中）、基盛萬科里、奧園廣場等
商圈環伺；近距廣東仲元中學、市橋東風中學、東興
小學等優質學府，以及番禺圖書館等人文資源。周邊
有六大城市級公園、廣州市番禺區中心醫院、廣州市
番禺中醫院等城市配套。

戶型方面，路勁美的．雋樾府目前主推面積87至
132平米單位，戶型包括三房和四房，全部朝向東南
或西南。87平米三房兩廳A戶型，四開間朝南，全屋
通透，可與市面115平米的戶型相媲美；87平米三房
兩廳B戶型，客廳開間闊近5米，主人套房寬約3.7
米，充裕空間感。112平米四房兩廳戶型，超大方廳
闊約5.2米，並預留出一間房的切分可能，輕鬆讓四
房變成五房單位；132平米同為四房兩廳戶型，單位
闊約15.3米，觀景露台面積逾15平米，比肩市面約
165平米戶型的配置。
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番禺樓市暢旺 新盤成交居廣州前三

灣區置業

雋樾府供應461伙 每平米均價4.5萬

越秀．萬博城位於萬博CBD板
塊，是番禺 「巨無霸」 里仁洞村舊改
項目，共提供566伙，主打大戶型，

面積103平米起，全數為四房兩廳。項目配套成
熟，帶九年制學校，將引入番廣實驗教育集團辦
學，由廣大附中番禺實驗學校具體管理，於明年
開學。另外，項目距離地鐵7號和18號線交匯的南
村萬博站約1.3公里，遠一點有地鐵7號線和3號線
交匯的漢溪長隆站，通過這些線路，三站可到琶
洲，四站到珠江新城。

里仁洞村舊改整個範圍162.23公頃，改造總
建築面積391萬平米，包括規劃了10所學校，以
及規模達116萬平米的商業配套。目前萬博板塊商
業配套非常成熟，有萬達廣場、四海城、粵海廣
場、敏捷廣場、時代芳華里和奧園城市廣場等商
業體，還有在建的K11和萬象系商業。

該舊改項目還規劃一所約6萬平米的三甲醫
院，是廣州第一個樓盤引進公立醫院。除此之
外，越秀．萬博城附近還有兩所三甲醫院，以及

一所在建的國際醫院。

設酒店式會所 主題公園
此外，項目還規劃分布約5萬平米的文化配

套，包括山體公園、文化藝術中心、青少年活動
中心和社區活動中心等。首期外部打造約600米開
放式公園街區，內部打造約7000平米酒店式會
所、五大主題公園、全齡架空層泛會所。

越秀．萬博城在售戶型面積103至188平米，
全為四房兩廳設計。其中，103平米戶型，玄關預
留凹牆作收納之用，主人套房及睡房有整排的衣
櫃空間；122平米戶型，客廳、飯廳、廚房、露台
一體化設計，南北對流，觀景露台闊達7米，主人
套房配置L形衣帽間；138平米戶型設入戶花園，
客飯廳各與露台相連，形成南北對流；188平米戶
型，南北雙露台設計，入門玄關空間寬裕，可放
置酒櫃，單位設有雙套房，分居兩側，三代同堂
的話，可以很好地避免兩代人不同的休息時間，
生活互不打擾。



萬博城主打大單位 全數四房戶 攬江印月環境怡人 三大公園環繞
綠城．攬江印月位於番禺區市

橋，總建築面積16.2萬平米，提供
736伙，面積由110至180平米，全為

四房兩廳設計。項目外牆材質精選62%透光率融
合12%超低反射玻璃，通過精心雕琢的比例設
計，賦予輕盈與靈動；採用 「少樑柱化」 的設計
理念，空間洋溢着通透性與延展性。在頂部設計
上，豐富了建築的層次感，提升整體的高級感。

項目周邊有三大生態公園，分別是大夫山森
林公園、蓮湖濕地公園和滴水岩森林公園，形成
綠色生態資源寶庫，近40%的綠地覆蓋率構成天
然大氧吧。

180平米戶型專梯入戶
項目在售四款戶型，110平米單位為直廳設

計，一整面為窗台，採光、通風良好，空間利用
率高，能滿足三口之家和二孩家庭的需求；125平
米戶型，在110平米基礎上面積放大，主人套房採
光更充足；143平米戶型擁南北對流的雙露台，採

光通風俱佳，可享受清爽的穿堂風，主人套房面
積達30平米，幾乎與客廳同大，且通常為東南朝
向，面向江景；180平米戶型專梯入戶，玄關有位
置做儲物櫃，睡房以客廳為中心分布兩側，方便
長者與年輕家庭成員各自擁有獨立的私密空間，
客廳面積約50平米，觀景露台進深約2米，寬約
8.5米，盡享江景和周邊美景。

綠城．攬江印月周邊配套設施齊全，教育方
面，項目所在地段的對口學校為2020年開學的沙
頭中心小學。另外，項目所在的沙頭片區間重點
發展珠寶首飾、冷凍產業、商業等，未來沙頭更
規劃為都市時尚創意板塊，以發展創意產業園為
重點。

近幾年，沙頭街的海倫堡創意園、在雲端境
界（粵港澳大灣區智慧生活園）等園區相繼開業
投產，拉開了產業轉型升級的步伐，對當地樓市
帶來正面作用。項目周邊還有約30萬平米的海樂
薈商業體，包括餐飲、服飾、KTV、電影院等，
基本滿足市民的生活需求。
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越秀．萬博城

地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

主推戶型

每平米參考價

廣州番禺區
長隆萬博CBD
廣州越冠房地產
2.3萬平米
13.5萬平米
566伙
103平米：四房兩廳
138平米：四房兩廳
188平米：四房兩廳
5.5萬元人民幣

綠城．攬江印月

地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

每平米參考價

廣州番禺區
沙頭街沙堤路700號
廣州永裕房地產
4.4萬平米
16.2萬平米
736伙
110平米：四房兩廳
125平米：四房兩廳
180平米：四房兩廳
2.8萬元人民幣

舊改
項目

生態
寶庫

路勁美的．雋樾府

地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

每平米參考價

廣州番禺區
大龍街番禺大道以西

廣州雋順房地產

2.36萬平米

5.38萬平米

461伙

87平米：三房兩廳

112平米：四房兩廳

132平米：四房兩廳

4.2萬元人民幣
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▲路勁美的．雋樾府132平米四房兩廳戶
型圖。

▲綠城．攬江印月提供736伙，共四款戶型，面積寬敞，間
隔實用，適合換樓客。

◀綠城．攬江印月環境優美，綠化率高。

▲越秀．萬博城為大型舊改項目，除提供住宅外，還有商
業、學校、醫院等配套，規劃完善。

▶越秀．萬博城在售戶型面積103至188平米，全數四房。
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番禺區三盤位置

越秀．萬博城

綠城．攬江印月 路勁美的．雋樾府

大夫山大夫山
森林公園森林公園
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森林公園森林公園

廣台高速廣台高速

▲路勁美的．雋樾府預計今年6月交樓。
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