
【大公報訊】今年屬多個發
展 商 的 賣 樓 高 峰 期 。 信 置
（00083）年內部署5盤出擊，涉
超過 4500 個單位，中環One
Central Place將於本季打頭陣推
售，涉及121伙。

信置執行董事田兆源表示，
除One Central Place外，下半年
將推出油塘通風樓748伙、土瓜灣
榮光街項目458伙、日出康城13期
2550伙及元朗錦上路站柏瓏Ⅲ
680伙。至於柏瓏Ⅰ、Ⅱ期及日出

康城凱柏峰，則會於今年上半年
入伙。

信置聯席董事楊文則稱，政
府積極吸引人才來港，加上去年
息口三度下調，以及放寬物業按
揭成數，三大利好因素將繼續帶
動住屋需求，預期今年樓市將健
康平穩發展。
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續以低價作招徠。新世界（00017）旗下北
角皇都價單昨日揭盅，首批推出88伙，
折實平均呎價18540元，較同區新盤平約
一成，並是港島東新盤首批呎價近9年最
平，1房入場605.5萬元，發展商強調加
推極具提價空間。周六（8日）收票最快
下周賣。

大公報記者 梁穎賢

新世界發展營業及市務（特別項
目）部總監何家欣指，皇都首張價單
涉88伙，包括25伙1房戶、62伙2房戶
及1伙3房戶，價單售價776.4萬至
2512萬元，呎價21652至34601元；
以即供折扣22%計，折實605.5萬至
1959.3 萬元，折實呎價 16888 至
26988元。當中82伙折實售價全數低
於1000萬元，折實呎價低於2萬元。

何家欣形容首批價錢屬 「頭炮喜
動價」 ，之後加推單位具提價空間。
示範單位周六正式對外開放，及同步
收票，最快下周發售。

呎價較去年11月新盤低一成
參考港島東區對上一個新盤，宏

安（01243）北角101 Kings Road，去
年11月推出首批51伙，折實均價2.08
元，皇都賣平一成；同屬宏安去年8月
推售的鰂魚涌FINNIE，首批均價
19503元。至於上月劈價重推的筲箕
灣傲華，首批於2023年6月推出，當
時均價高達23042元。

追溯上一個低於皇都的新盤，為
新地（00016）筲箕灣形薈，2016年
首批單位折實均價18358元，意味着
皇都呎價重返9年前水平。皇都提供即
供及建期付款方法，其中建期付款方

案折扣額12%，提前還款可獲最高樓
價10%回贈。

代理料租金回報達5至6厘
中原地產亞太區副主席兼住宅部

總裁陳永傑表示，皇都較北角海璇呎
價折讓約25%，勢冰封港島區二手市
場。鄰近的半新樓近月平均呎租約
70至75元，部分呎租更高達100元，
預計項目呎租可達80元，租金回報達
5至6厘，勢成投資客入市首選。他預
料，項目的用家、投資客各佔一半。
此外，皇都為北角地標物業，對內地
客具吸引力，預料內地客佔五成。

陳永傑續指，2月一手市場千帆並
舉，多個發展商積極推售，過去5日已
錄近百宗一手成交，料全月一手成交
可達1000宗成交。

美聯物業住宅部行政總裁布少明
指出，皇都開價震撼，發展商積極出
貨，相信首批單位銷情理想，並有加
價加推空間。他估計，項目用家及投
資者各佔約五成。

布少明續稱，近期新盤積極去
貨，隨着農曆新年後多個新盤亦部署
推出，連同餘貨新盤，估計2月份新盤
銷售表現理想，全月一手交投有望錄
得逾1000宗，按月大升。

A20 地產 2025年2月7日 星期五

責任編輯：呂泰康 美術編輯：李慕之

􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜

【大公報訊】在發展商去年減價去庫存
成績有改進下，今年首月略為加快申請賣樓
步伐。地政總署上月收到來自不同發展商，
共提交4份住宅樓花預售同意書申請，共涉
987個單位，較去年12月份僅62個，急增近
15倍，去年1月份更是零申請個案。

去年一手市場售出近1.6萬個單位，按年
急升近50%，發展商的賣樓信心也有所增
強，申請賣樓態度轉趨積極。其中，長實
（01113）上月一口氣遞交啟德Victoria
Blossom第2期及元朗錦泰路18號兩個項目
的預售同意書申請，共涉743個單位，樓花
期長逾30個月。長實去年11月已獲批
Victoria Blossom第1期的預售同意書，涉
307個單位，計劃短期內推售。其餘兩份則
是會德豐地產的黃竹坑港島南岸第2期及佳明
控股發展的粉嶺單幢盤。

地政總署於上月批出1份樓花預售同意

書，為太古地產夥中華汽車合作發展的柴灣
常安街99號海德園第1期，涉592個單位，樓
花期長約18個月；該盤第2期則在申請預售
中，提供258個單位。

去年2.4萬單位獲批入伙
截至上月底止，地政總署正處理22份住

宅預售書申請，共涉8922個單位。其中新地
（00016）上月份一口氣為延後待批中的西
貢西沙海映路項目，及啟德天璽．海第2期共

4個發展期的預計落成日期，海映路第1A
（2）期、第1B期，以及天璽．海第2期延後
3個月至今年12月，海映路第2B期則延後4個
月至明年4月。

此外，差餉物業估價署資料顯示，去年
12月有5584個私人住宅單位獲批入伙紙，按
月再升38%；而因去年第四季獲批入伙紙的
單位達13340個，令去年全年入伙量達
24261個，較去年初預測量增約9%，為20年
新高。

上月4盤987伙申預售 按月增15倍 天晉2房868萬沽
持貨4年蝕一成

【大公報訊】發展商劈價
賣樓，二手業主則蝕讓求售。
美聯物業高級分區營業經理黃
麗貞稱，將軍澳天晉第1期6座
低層D室2房單位，實用面積
約536方呎，業主約5個月前
放盤。原叫價870萬元，近日
有區內客積極洽購下，最終以
868萬元成交，呎價16194
元。據了解，原業主於2021
年初斥約970萬元購入單位，
持貨近4年，現賬面蝕約102
萬元，蝕幅約10.5%。

該行高級分區營業經理廖
煜榮透露，元朗加州豪園B期
聖梵哥徑單號屋，實用面積
1348方呎，連有約422方呎花

園，一對外區90後夫妻客，因
欲趁樓市調整下一嘗住洋房滋
味，在過去半個月積極睇樓，
終與業主達成以1238萬元承
接該洋房，呎價約9184元。
資料顯示，原業主於2017年
斥約1250萬元買入該洋房，
持貨逾7年，現賬面微蝕12萬
元。

另外，中原地產副區域營
業董事伍耀祖稱，天水圍慧景
軒2座高層D室2房銀主盤，實
用面積547方呎，銀主早前叫
價520萬元放售，近日成功以
450萬元沽出，呎價僅約8227
元，為過去一年多來同類單位
的次低呎價。

▲梁志堅（中）估計，今年樓價可錄
得約15%增長。

蛇年首新盤 皇都推88伙605萬入場
均呎1.85萬港島東9年最平 最快下周賣
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【大公報訊】特區政府積極開發
北部都會區，已於早前招收意向書並
於3月底截止。身兼地產建設商會執委
會主席的會德豐地產主席梁志堅表
示，地產建設商會早前與特區政府會
面，並向當局表達對片區發展的關注
重點，例如交通開發接駁、地皮平整
及配套等問題，相信落實招標時特區
政府會在條款中交代清楚，令業界釋
除疑慮。

梁志堅：今年樓價料升15%
被問到對即將公布的財政預算案

有何期望。梁志堅重申，現時全球經
濟不明朗，期望財政預算案會有利好

整體經濟措施，帶動百業興旺，同時
應着重民生政策。樓價於去年底已止
跌回升，估計今年可錄得約15%增
長。

會德豐地產副主席及常務董事黃
光耀表示，期望財政預算案可再為樓
市加甜，例如降低釐印費推動年輕人
上車、取消投資移民買樓的投資門
檻，以及可優化推地或審批程序，直
接縮減發展商的時間成本，加快賣地
流程之餘，亦可提升地價收入。

黃光耀補充，集團今年部署推出
7個項目共涉2300伙，除了已於1月登
場的日出康城GRAND SEASONS，
尚有首季推出的山頂種植道1號，先推
出其中5座別墅，實用面積5200至
6700方呎，部署農曆年後安排貴賓參
觀現樓。灣仔春園街項目88伙、啟德
承豐道18號第1期635伙，亦會於上半
年登場。

另外，黃竹坑港島南岸第6期項目
的第1期涉463伙、上水古洞第24區項
目第1期提供457伙、九龍塘龍庭里項
目第1期42伙，籌備下半年上陣。全年
售樓額目標維持100億元。

會地部署今年推7盤 共2300伙

新地天榮站項目冀月內推售

信置擬首季推One Central Place 涉121伙

▲ 胡 致 遠 （ 左 ） 估 計 ， YOHO WEST
PARKSIDE快可內獲預售樓花同意書。

港島東一手新盤首批開價參考港島東一手新盤首批開價參考
新盤
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首批折實平均呎價

去年11月首批51伙20800元

去年8月首批30伙19503元

2023年6月首批50伙23042元

2021年首批88伙28888元

2016年8月首批143伙18358元

2014年7月首批330伙17696元

皇都個別單位折實價參考
單位

7樓A9

7樓B9

27樓B2

7樓A7

7樓A8

戶型

2房

1房

3房1套連儲物室

1房

2房連儲物室

實用面積
（方呎）

446

343

726

359

524

折實價
（萬元）

753.2

605.5

1959.3

609.9

890.7

折實呎價
（元）

16888

17653

26988

16989

16998

備註

呎價最低

銀碼最低

呎價及銀碼最高

1房呎價最平

該戶型呎價最平

▶田兆源（前排左）透露，信置
今年部署5盤出擊。

皇都小檔案
地址

座數

單位總數

戶型

實用面積

首張價單伙數

首張價單實用
面積

首張價單戶型

價單定價

價單呎價

平均呎價

即供折扣額

預計關鍵日期

示範單位地址

開放日期

北角英皇道283號
1座
388伙
1-4房

306-1522方呎
88伙

343-726方呎

1-3房
776.4萬-2512萬元

（折實605.5萬-1959.3萬元）
21652-34601元

（折實16888-26988元）
23771元（折實18540元）

22%
2026年12月31日

鰂魚涌K11 ATELIER
即日
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【大公報訊】海量新盤排隊
上陣。新地（00016）旗下天水圍
天榮站項目第2期YOHO WEST
PARKSIDE，目標月內推售。新地代
理總經理胡致遠表示，該盤預售樓花
同意書料可於短期內到手，示範單位
及樓書的製作近尾聲。

WeSpire Living Limited副董事
總經理朱啟明指出，項目會所提供多
項服務，包括提供SkyFarm供住戶短
期租借農耕種植、代為設計及籌辦各

類型宴會、舉辦不同興趣班、收網購
郵件服務、家居維修及清潔、租借小
電器及小家居等。項目管理費每呎約
4.3元。

另外，資本策略地產執行董事何
樂輝表示，未來一年集團會繼續透過
任何渠道增土儲，除物色重建計劃及
官地投標外，亦不排除與其他財團或
發展商合作買地。預計今年樓市平穩
向好，樓市比2024年樂觀，料樓價有
單位數升幅。豪宅市場將看高一線。

2025年1月份新申請住宅預售樓盤
樓盤

粉嶺聯發街項目
黃竹坑港島南岸第6B期
啟德Victoria Blossom第2期
元朗錦泰路18號

單位數目（伙）
90
154
416
327

預計落成日期
14/11/2025
30/07/2027
30/09/2027
30/09/2027

發展商
佳明控股

會德豐地產及港鐵
長實
長實
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