
新盤攻勢浪接浪。嘉里建
設（00683）旗下元朗十八鄉

路新盤朗天峰，昨日公布首張價單涉及120伙，折實平均呎價
10658元，較同區對上一個新盤5個月前首批賣貴15%，近年
淡市中罕見逆市高開，折實入場費近265萬元，周五收票，目
標月內開賣。

大公報記者 梁穎賢

嘉里發展董事及香港區總經
理湯耀宗表示，朗天峰首張價單
共120伙，包括67伙的1房及53伙
的2房，實用面積286至403方
呎，120天即供最高樓價18%折
扣，若買家不選擇傢具優惠，1房
及2房可享1.8萬元及2.8萬元現金
回贈，扣除即供折扣及現金回
贈，售價折實264.87萬至481萬
元，折實呎價8898至12534元。

朗天峰銀碼最平單位為2座
3樓J室，實用面積286方呎，1房
間隔，折實264.87萬元；呎價最
平單位為2座3樓B室，實用面積
403方呎，2房間隔，折實呎價
8898元。

湯耀宗指出，朗天峰首批以
優惠價推出，極具吸引力，強調
開價有利潤，加推單位有加價空
間，周五開放示範單位及收票，
目標月內開售。他認為現時經濟
正復甦，樓市前景向好。

資 料 顯 示 ， 麗 新 發 展
（00488）同區尚柏去年9月開
價，首張價單推出50伙，折實平
均呎價9278元，相隔5個月，朗
天峰開高近15%。

代理料有5%加價空間
中原地產亞太區副主席兼住

宅部總裁陳永傑表示，朗天峰200
餘萬元入場實在有驚喜，屬於起
動價，相信加推時加價3%至
5%，市場亦能承受。區內中小型

單位收租回報佳，租盤十分渴
市，估計買家約有三成屬投資
者，預計入伙後呎租約40元，租
金回報可達5厘水平。

陳永傑指出，一手市況方
面，二月份農曆新年後，美國拜
登政府對華政策之壓力有所紓
緩，市場信心增強，最近樓市有
小陽春跡象，一二手成交量增幅
約三成，加上期望財政預算案有
救樓市救經濟措施，買家偷步入
市，相信市況將持續向好。

落成租金回報料逾5厘
美聯物業住宅部行政總裁布

少明表示，朗天峰首批單位訂價
相當克制及具吸引力，預料有加
價加推空間，折實平均呎價雖較
去年10月同區的新盤為高，但仍
較同區餘貨盤有二至三成折讓，
相信受買家垂青。由於項目潛力
優厚，故料投資客比例約達三
成，而項目落成後租金回報將
逾5厘水平。

布少明表示，隨着多個新盤
積極部署推售，連同餘貨新盤，
相信購買力持續聚焦一手，估計
2月份新盤主導，若新盤推售步伐
理想，全月一手交投有望錄得逾
1000宗水平，3月有望錄1500宗
水平。至於2月底財案公布，短期
內二手氣氛較為觀望，但若財案
有利好市場消息公布，二手交投
亦將重現小陽春。
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朗天峰月內賣 首批120伙入場費265萬
均價10658元 較5個月前區內新盤賣貴15%

逆市高開

朗天峰個別單位折實價參考
單位
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朗天峰小檔案
地址

座數

單位總數

戶型

即供折扣額

首張價單定價

價單呎價

折實平均呎價

示範單位地址

開放日期

預計關鍵日期

元朗十八鄉路39號

2座

594伙

1-3房

18%

325.2萬-590萬元
（折實264.87萬-481萬元）

10935-15361元
（折實8898-12534元）

10658元

荃灣PLAZA 88

周五

本年底

朗天峰鄰近新盤及二手屋苑呎價參考
屋苑

①尚柏
②尚悅‧嶺
③尚悅
④尚悅‧方
⑤蝶翠峰
⑥名御
⑦譽88

呎價

去年9月首批50伙折實9278元
2018年10月首批101伙折實15881元，二手呎價約11601元
二手呎價約9832元
2017年12月首批30伙折實14975元，二手呎價約14218元
二手呎價約8743元
二手呎價約9051元
二手呎價約10587元

▼湯耀宗（左）
指出，朗天峰首
批開價吸引，新
貨加推有加價空
間。

B2 地產

皇都收逾5500票 有大手客計劃買9伙
【大公報訊】新世界發展（00017）

旗下北角皇都，市場反應持續踴躍，截至
昨晚7時，連日累收逾5500票，相對首
批168伙，超額認購近32倍。

新世界發展營業及市務（特別項
目）部總監何家欣稱，皇都超額認購近
32倍，當中有數組大手客意欲買入多於
2伙，亦有準豪客計劃連掃9伙。市場反
應持續理想，有機會於周六首輪銷售後
隨即加推，而且加推單位極具提價空
間。

新世界發展營業及市務（特別項

目）部經理陳詠欣指出，項目昨日開放全
新示範單位，參考18樓B8室作藍圖，實用

面積351方呎，1房間隔，買家可以優惠價
12萬元享有傢具套餐，當中包括8件匠心

設計傢具，如餐枱、餐椅等。
此外，南豐集團香港地產處執行董

事許謙讓表示，集團現正推出 「新春發
財大利是」 ，昨日至3月31日期間經四
大地產代理行購買該集團旗下一手新
盤，將獲得6.8萬元大利是，總值136萬
元，每間代理行首5名買家，共20個名
額。

南首全盤313伙 最快下周開價
【大公報訊】蛇年新盤爭相出籠。恒

地（00012）牽頭的九龍城南角道住宅命
名南首，最快下周開價，下月初發售。

恒基物業代理董事及營業
（二）部總經理韓家輝表示，南首
開賣可謂萬事俱備，示範單位已準
備就緒，安排下周末正式對外開
放，樓書亦已印製好且可望日內上
架，價錢除參考同區樓盤外，鐵路
沿線及啟德區亦是參考對象。

韓家輝續說，南首提供313
伙，當中包括40伙開放式、178伙
的1房、78伙的2房及17伙特色
戶。項目基座設1.9萬方呎商場。
預計落成日期為今年12月底，樓花

期約10個月。
恒基物業代理營業（二）部副總經理

李菲茹稱，九龍城正醞釀大變天，市建局

於區內規劃逾245萬方呎涉及百億元發
展。而南首位處受家長歡迎的41校網，名
校林立，亦有不少知名國際學校。

何文田豪宅沽一伙套8280萬
另外，信置（00083）牽頭的

何文田St. George's Mansions，
最新沽出1座12樓B單位，實用面積
1841方呎，3房間隔，成交價8280
萬元，呎價44976元。項目由去年
10月1日開始至今售出40伙，套現
逾26億元；項目至今累售108伙，
總套現近92億元。

士丹頓街舊樓招標 市值約1.7億
【大公報訊】美國放慢減息

步伐，投資者就要加快出貨。其
中由資深投資者黎永滔或有關人
士持有的中環士丹頓街9至11號舊
樓，現以公開招標方式再放售，
2025年4月10日截標，市場料現
值約1.5至1.7億元。

該幢商住舊樓於1979年落
成，樓齡逾45年，地盤面積只約
1156方呎。現為1幢7層高商住物
業，總建築樓面約5742方呎，最
低兩層為地舖，1樓為2個寫字樓
單位，2至5樓為8個住宅單位。據
了解，物業現時出租率約80%，
其中住宅單位悉數租出。世邦魏
理仕香港資本市場部主管甄浚岷
表示，該物業住宅部分可吸引高
端專業人士及海外專上學。

清水灣大廈申建兩幢住宅
此外，由已故方逸華旗下公

司持有的西貢清水灣大廈G座及H
座，早前申請放寬地盤覆蓋率至

逾34%，及高限至約21.2米，以
重建兩幢6層高的住宅大廈，提供
14個單位，可建樓面約2.53萬方
呎。規劃署不反對該申請內容，
相信本周五能順利獲城規會通
過。

▲中環士丹頓街9至11號舊樓在市
場招標放售，總建築樓面約5742
方呎。

◀何家欣（右）指出，皇都市場反應持
續熱烈，連日收逾5500票。

◀韓家輝（右）稱，南首最快下月
初開賣。

【大公報訊】樓市去年全面撤辣後，部分急於
套現的 「蟹貨」 業主趁鬆綁提早止損離場，拖低二
手私宅買賣獲利比率，去年全港逾2.3萬宗已知上
手買入價的二手私宅買賣中，只有66.8%賬面獲
利，連跌六年兼創十七年新低。

平均每宗獲利24.2% 連跌6年
利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，綜合土地

註冊處資料所得，2024年全港23318宗已知上手購
入價的二手私宅買賣登記中，賬面獲利個案共
15581宗，佔比達66.8%，較2023年的81.8%再跌
15個百分點，連跌6年，創2008年以來的17年新
低。至於每宗私宅轉手平均賺幅同步連跌6年，只
有約24.2%，按年回落21.9個百分點，為自2010年
來的15年最少。

陳海潮認為，近年樓市先後受疫情及高息環境
衝擊，去年特區政府全面撤辣，並放寬七成按揭，
將樓市及樓價走勢的主導權交回市場自由運作，樓
市回復未有辣招政策掣肘下的波動情況。

去年平手登記的買賣個案162宗，佔比按年微
降至0.7%；而虧損個案則高達7575宗，佔比由
2023年的17.4%大增15.1個百分點至去年的

32.5%，反映蝕讓情況擴大，料與樓市辣招鬆綁
後，出現更多蝕讓套現所致；至於獲利1倍或以上
者減少7.5個百分點至29.4%，去年共錄得6848
宗，但仍是佔比最多的獲利幅度分布。

樓價回落，去年銀碼介乎401萬至600萬元的
物業共錄4848宗獲利登記，獲利成功比率亦達
69.4%；在部分換樓客入市支持下，801萬至1000
萬元物業獲利比率排第二，達67.5%，共有1796
宗；至於1001萬至1200萬元物業則排第三位，達
67.4%，共有834宗獲利登記。

代理料今年樓價升5%
若以全港三區計算，去年以港島區之獲利比率

最高，達68.9%，但按年跌12.7個百分點；而新界
及九龍區則分別處於67.2%及64.7%的水平。

踏入2025年，陳海潮認為，樓市走勢仍然波
動，樓價表現反覆，業主在沒有辣稅捆綁下，賣樓
套現的靈活度大增，故預期今年私宅轉手獲利比率
及平均賺幅將維持相應波動的情況，惟冀下半年在
市況轉穩及全年樓價仍有機會靠穩微升5%支持
下，料2025年轉手獲利比率可以微增至處於70%
水平，而平均賺幅也望微升至26%。

去年二手成交有錢賺 十七載最少


