
深圳南山
區白石洲片區

近年經歷大規模的舊城改造，將打造成為文化
創意區和科技創新區，煥發勃勃生機，受到置
業者關注。市場數據顯示，白石洲片區目前樓
價為每平米8.5萬元（人民幣，下同）（約9.1
萬港元），已經回到2019年水平。

業內人士分析，隨着舊改項目的逐步完成
和配套設施的完善，白石洲片區的價值潛力可
觀，對於買家而言，當前樓價是不錯的入市時
機，可密切關注市場動態，審慎決策。

大公報記者 毛麗娟深圳報道

白石洲位於南山區華僑城片區，緊
鄰深南大道與大沙河創新走廊的交匯
點，是連接深圳四大總部基地（后海總
部基地、深圳灣超級總部基地、留仙洞
總部基地、高新園總部基地）的核心樞
紐，這一地理位置使白石洲成為深圳經
濟發展的重要片區之一，也為其帶來巨
大的發展潛力。

白石洲交通網絡四通八達，現有地
鐵1號線白石洲站，規劃中的20號線和
29號線也將覆蓋該區域。此外，項目還
前瞻規劃了地上、地下五重立體交通系
統，居民出行將更加方便。

居於白石洲片區世界花園有20年的
李女士告訴記者，自己於2005年由深
圳景田片區搬到白石洲片區，主要是因
為當年白石洲片區樓價不高，且全家希

望住大一點，至今一住20年。目前世界
花園每平米均價約6.8萬元，相較20年
前的均價6000元左右，大幅上漲逾10
倍。李女士稱，自己喜歡屋苑周邊自然
景觀遍布，包括大沙河濕地、華僑城國
家濕地公園、燕晗山郊野公園，共同組
成深圳超級公園帶。

變身文化與科技創新區
記者走訪該片區發現，白石洲的生

活配套設施十分完善，無論是教育、醫
療和商業，都能滿足居民的需求。教育
方面，片區有多所知名學校，如南山外
國語集團旗下的學校；醫療方面，周邊
有多家三甲醫院和社區醫療機構；商業
方面，有約40萬平米的商業街區，涵蓋
國際購物中心、立體生態街區等多種業

態，為居民提供購物、旅遊、文娛於一
體的便捷體驗。

白石洲舊改項目是深圳為加快推動
城市更新和提高城市品質的重點項目之
一，改造面積達1300萬平米，涉及白
石洲、上白石、下白石、塘頭、新塘五
個自然村，是深圳最大的舊改項目之
一。在規劃上，白石洲注重城市的可持
續性發展，採用先規劃後建設的方式，
確保項目順利實施。

根據規劃，白石洲片區將被打造成
集居住、商業、辦公、文化、娛樂等多
功能於一體的現代化城市片區。其中，
住宅區域將提供高品質的居住環境，滿
足不同層次居民的需求；商業區域將引
入國際知名品牌和多元化業態，打造一
站式購物體驗；辦公區域將吸引高科技

企業和創新型企業入駐，形成產業集聚
效應。未來，白石洲將被打造成為深圳
一個新的文化創意區和科技創新區。

四大總部基地環繞 匯聚人才
值得關注的是，白石洲因臨近深圳

科技園，周邊產業環境優越，四大總部
基地環繞，片區周邊創富能力突出，世
界500強、中國200強總部企業雲集，
形成了強大的產業集聚效應，吸納超75
萬高精尖人才。這些企業不僅為白石洲
帶來巨大的經濟效益，還為居民提供了
豐富的就業機會和創業平台。此外，周
邊還有歡樂谷、沙河高爾夫、世界之窗
等娛樂服務設施，以及超百萬體量頂級
城市商業中心環繞，滿足居民多樣化的
生活需求。
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世界花園業主：周邊環境優美 樓價廿年升10倍

京基．御景東方位於深圳灣沙河西路
與白石路交匯處，佔地5萬平米，建築面
積23.2萬平米，提供939伙。整體規劃布

局合理，塔樓、板樓與塔板結合的建築設計，不僅豐
富了建築層次感，還提升居住品質。屋苑綠化率高達
42%，為居民提供綠色宜居的生活環境。

業主張先生表示： 「作為白石洲舊城改造片區的
標桿，京基．御景東方相當有派頭。項目位置優越，
交通便利，出門是地鐵1號線、2號線和8號線，離紅樹
灣站只有700多米，步行即達，甚為方便。」

張先生稱，屋苑旁是世界之窗、白石洲這些著名
景點，周末帶孩子出去玩，或者和朋友們聚聚，選擇
也很多。

主打大單位 五房235平米
京基．御景東方所有單位採用南北通透設計，保

證良好的採光和通風。屋苑戶型多元化，無論是剛需
家庭還是改善型需求，都能找到心儀的房源。屋苑主
打大單位，面積119至235平米，間隔由三房至五房，
配備超大觀景露台，可俯瞰大沙河濕地公園和華僑城
國家濕地公園的優美景色，每平米均價約8.5萬元（人
民幣，下同）。

租賃市場方面，項目每平米租金由100至120元，
三房戶月租約1.1萬至1.3萬元，租金水平在片區處於
中上檔次，但由於項目的高品質和優越的地理位置，
仍然吸引了大量租客。

值得一提的是，屋苑車位充足，單位與車位的比
例為1比1.5，確保每名業主都擁有便捷的停車體驗。
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世紀村緊鄰白石洲商圈，由23幢樓組
成，共分四期，分別是一期嘉和府、二期
如意府、三期王府和四期日月府，總戶數

達1856伙，交通便利，生活配套齊全。
業主劉女士住在世紀村已十多年了，考慮到父母

和小孩在家時間長，早年置業時就想找一個配套完
善、綠化環境高的樓盤。 「最終選了世紀村，緊鄰白
石洲地鐵站，交通網絡四通八達，出行便捷；小區配
套設施完善，有便利店、超市、餐館等生活設施，周
邊還有多家知名餐飲店，滿足居民日常生活需求。」

劉女士表示，世紀村設有健身房、游泳池、網球
場等休閒設施，方便居民提升生活質量；屋苑綠化率
高，有多個水池和雕塑，為老人散步、兒童活動提供
舒適宜人的環境。她已習慣在世紀村的生活，全家都
很喜歡這裏，短期沒有搬遷計劃。

租金吸引 三房租1.38萬起
樓盤從一期到四期，戶型設計不斷改良，面積由

90到364平米，包括平層、複式及頂樓複式連泳池等
戶型。一期嘉和府單位面積在123至200平米，以三房
和四房為主；二期如意府以複式戶型為主，面積在90
至210平米，贈送入戶花園；三期王府和四期日月府的
戶型方正通透，面積155至279平米，以三房、四房、
平層複式和頂樓複式連泳池為主。售價方面，一期單
位每平米均價約9.2萬元（人民幣，下同）。

世紀村的租金水平相對穩定。以一期為例，面積
135平米三房兩廳單位，月租約1.29萬至1.45萬元（約
1.38萬至1.55萬港元），性價比吸引。
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僑洲花園位於南山華僑城，提供402
伙，對外交通便捷，生活配套齊全。屋苑
鄰近地鐵1號線白石洲站，步程僅需七八

分鐘，附近還有多條公交車經過，出行相當方便。
業主王女士告訴記者，僑洲花園以小戶型為主，

適合小家庭或單身人士，自己於去年購入該盤。 「戶
型設計合理，格局方正，採光效果好。廚房和飯廳的
布局也很方正，讓我們有足夠的空間展現廚藝，招待
親朋好友。」 她又表示，僑洲花園的樓價比較親民，
目前每平米均價約6萬元（人民幣，下同）（約6.4萬
港元），相對周邊的高檔屋苑來說，僑洲花園的性價
比相當高。

僑洲花園戶型有36平米一房一廳，空間緊湊但功
能齊全。兩房兩廳戶型面積由57至76平米，面積寬
敞，適合有小孩的家庭。

租客：往南山科技園僅4個站
僑洲花園的租盤很受歡迎，一房戶月租約3000

元，兩房戶月租由5000至7500元。租客李先生透露，
自己在南山科技園上班，坐地鐵不過4個站。他認為，
對於追求高品質生活的朋友來說，多花一點錢在一個
舒適的環境裏居住，是非常值得的。

僑洲花園周邊的商業設施非常豐富，有灣畔廣
場、京基百納廣場、沙河天虹等大型購物中心，電影
院、健身房、KTV等娛樂場所應有盡有，消閒玩樂十
分方便。此外，附近有多所幼兒園和中小學，為孩子
們的教育提供了便利。醫院方面，屋苑不遠處有深圳
沙河醫院等醫療機構。
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京基．御景東方
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

深圳南山區白石路2168號
京基房地產
5萬平米
23.2萬平米
939伙

熱門戶型

每平米均價

119平米：三房兩廳
193平米：四房兩廳
235平米：五房兩廳
8.5萬元人民幣

世紀村
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

深圳南山區沙河東路118號
沙河實業股份
8.8萬平米
30萬平米
1856伙

熱門戶型

每平米均價

123平米：三房兩廳
155平米：三房兩廳
200平米：四房兩廳
9.2萬元人民幣（一期）

大型
屋苑

僑洲花園
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

深圳南山區白石洲新中路29號
沙河集團
1.3萬平米
2.5萬平米
402伙

熱門戶型

每平米均價

36平米：一房一廳
76平米：兩房兩廳
87平米：三房兩廳
6萬元人民幣
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▲僑洲花園76米平兩房兩廳戶型圖。
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白石洲各屋苑業主心聲
世界花園業主 李女士

•自己居於世界花園20年，其間樓價累升10
倍，喜歡屋苑周邊有不少自然景觀

京基．御景東方業主 張先生
•京基．御景東方交通便利，屋苑旁是世界
之窗等著名景點，帶孩子出去玩，或和朋
友聚會都有很多選擇

世紀村業主 劉女士
•世紀村配套設施完善，綠化率高，緊鄰地
鐵站，全家都很喜歡這裏，暫無意搬遷

僑洲花園業主 王女士
•僑洲花園以小戶型為主，格局方正，樓價
親民，相對周邊的高檔屋苑性價比高

世界花園


