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深圳一手住宅預售＋現售網簽量（伙）

1月 2月3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 12月11月
2024年

2月

1031

2826 2870 2518
3609 3437 3226

2327

5423

9545 10292

5096

2484

2025年

一 如 市 場 傳

聞 ， 比 亞 迪 股 份

（01211）昨日公布 「抽水大計」，配售1.298億

股新H股，相當於擴大後H股約10.57%及擴大後股

份總數約4.27%；每股配售價335.2元，較周一收

市價折讓7.81%，集資435.09億元，金額較市場預

期高，更是近四年香港最大規模配股集資，配股獲

主權基金及阿聯酋Al-Futtaim家族辦公室參與。

比亞迪表示，融資將進一步助力公司在新能源

汽車國際化領域的戰略布局，推動公司出海業務實

現跨越式增長。然而，消息令比亞迪股價昨日跌

6.8%，收報339元，惟花旗及野村仍給予 「買入」
評級，前者更將其列作行業首選之一。

大公報記者 李信

2025年3月5日 星期三

投資全方位 大公園 小公園 體育 責任編輯：陳少文

比亞迪配股籌435億 阿聯酋家辦參投

集資發展

融資助力布局海外 券商唱好屬車股首選

【大公報訊】內地多個城市2月份住宅銷售數
據出爐。據克而瑞統計，廣州2月一手住宅成交面
積36.27萬平米，涉及3420個單位，按年分別增
長46%、59%。深圳樓市方面，樂有家數據顯
示，深圳2月一手及二手住宅網簽總量逾6000
套，兩者均實現按年翻倍增長。有分析人士認
為，從多地的成交數據看，今年 「小陽春」 的勢
頭已提前出現。

廣州房企：銷售止跌回穩
廣州春節假期後，市場活躍度逐漸上升。廣

州某房企的片區營銷負責人表示，公司的項目賣
的還不錯，每周平均來訪客500組，每周銷售額約
1億元人民幣，差不多是去年5月和10月的水平。

另一家房地產企業的廣佛區域負責人透露，
近兩個月的銷售按年有增長， 「可以算是止跌回
穩了」 。

深圳方面，根據樂有家數據，深圳2月一手住
宅 「預售＋現售」 網簽量高達2484伙，按年大幅
增長141%；其中，一手住宅預售網簽量1666
伙，按年增長105%；一手住宅現售網簽量818
伙，較去年同期大升272%。二手房成交持續穩
定在 「榮枯線」 附近。

據悉，春節過後，龍華區的中洲迎璽三期加
推。據中洲迎璽三期登記人名冊公示，該盤推780
伙，共有2990批客戶登記，超額認購2.8倍，成為
今年首個登記超購逾2倍的深圳新盤。

深圳市房地產中介協會相關負責人表示，進
入3月份後，深圳樓市有望迎來 「小陽春」 ，預計
一二手網簽量有望恢復至去年高位水平。

此外，同屬一線城市的北京和上海2月樓市成
交也延續升溫。據北京市住建委數據，2月北京二
手網簽量11876伙，比1月略有下降，但較去年同
期的5525伙大增逾1.1倍。同期，北京新房網簽量

2295伙，按年減少16.1%，按年則大升58.8%。
上海市房地產交易中心的數據顯示，2月上海新房
成交8299伙；二手網簽量則達16742伙，按年大
增約1.2倍，創近3年同期新高。

專家：調整近尾聲 一線城看俏
廣開首席產業研究院院長、中國首席論壇理

事長連平認為，本輪房地產市場調整將步入尾
聲，房地產市場有可能緩跌走穩。從目前全國範
圍來看，正處於 「銷售回暖」 向 「資金增厚」 的
階段運行。

連平預計，2025年內地商品房庫銷比將從高
位逐步回落。內地高能級城市房地產市場復甦進
程早於低能級城市，預計一線城市新盤價格按年
上升2.5%左右，二手價格止跌。土地市場差異化
特徵更為明顯，部分大城市土拍市場熱度自2024
年第四季度以來明顯好轉。

內地樓市小陽春 深圳網簽量倍增

【大公報訊】滙豐環球研究發表報告指，內
地房地產經歷三年動盪期後，投資者對實體市
場、內房股都變得更加積極。該行表示，隨着更
廣泛地認同內地樓市已經見底的觀點，投資者從
科技股轉向內房股。根據以標準化長期盈利計算
的不同估值方案估計，內房股隱含上升空間最高
達42%。

該報告計算顯示，若開發商的房地產開發毛
利率能在目前假設的水平上提升1個百分點，且市

盈率達到其長期假設，則股價可能攀升13%至
42%。單獨計算利潤率的影響，預料利潤率每提
升1個百分點，物業發展純利的上升空間介乎5%
至14%。

港股及房地產受惠
滙豐相信，如果內地樓市復甦，香港的股市

和樓市都能相應受益，但坦言市場目前看法出乎
該行預料。滙豐指出，市場認同內地樓市見底程

度較該行想像中樂觀，但植根香港的客戶似乎對
這前景的接受速度較慢。該行指，儘管投資者認
同香港房地產市場已大致見底，但他們憂慮的是
新世界發展（00017）的去槓桿化進展所衍生的
潛在連鎖效應。

該行重申對華潤置地（01109）、龍湖集團
（00960）、華潤萬象生活（01209）及貝殼
（02423）的 「買入」 評級，目標價分別為32.5
港元、12港元、38.8港元及22.1美元。

【大公報訊】置富產業信託（00778）公布
2024年全年業績，其間由於若干行業的續租租金
錄得單位數下跌，令收入下滑2.2%至17.5億元，
可供分派收入則下跌10.8%至7.2億元，每基金單
位末期分派17.36仙，按年減少3.7%，全年分派
35.59仙，按年跌11.9%。

截至去年底，置富產業信託共持有16個位於
香港、1個位於新加坡的零售物業，平均出租率達
95%。收入組成方面，經營租賃收益下滑3.2%至
13.7億元，停車場收益微增0.6%至1.2億元。

趙宇：物色回報穩定項目
期內物業組合租金減幅主要來自地產代理、

幼兒園及超級市場三個主要行業。行政總裁兼執
行董事趙宇表示，考慮到包括地產代理、幼稚園
在內的許多此前表現疲軟的行業，在去年下半年
開始逐步改善，希望今年續租租金的跌幅會繼續
收窄或持平。

置富產業信託將有25億元債務在今年10月到
期，趙宇表示，正就債務再融資展開商討。她並
指出，公司尚有187億元債務空間，可用於物色回
報穩定、能增加股東收益的收購項目，重點關注
本港零售物業，新加坡、大灣區物業也在考慮範
圍內。

香港1月零售業總銷貨價值按年跌3.2%。談
及零售市場前景，趙宇指出，今年1月的降幅較去
年12月有很大收窄，並且去年下半年以來市況逐
漸好轉，超市、化妝品等類別均錄得增長。

比亞迪表示，是次56億美元的H股配售，
是過去十年全球汽車行業規模最大的股權再融
資項目、全球汽車行業有史以來規模最大的閃
電配售項目、香港市場有史以來規模第二大的
閃電配售項目，及香港市場工業領域有史以來
規模最大的閃電配售項目。交易成功吸引了全
球眾多頂級長線、主權基金、中東戰略投資者
在內的投資者參與，認購訂單多倍覆蓋，充分
彰顯了全球投資者對比亞迪發展前景的堅定看
好，對中國汽車工業立足全球的充分信心，及
對於全球汽車行業電動化、智能化發展趨勢的
高度認可。

其中阿聯酋Al-Futtaim家族辦公室作為戰
略投資者參與交易。未來比亞迪及Al-Futtaim
企業集團計劃，將在現有成功合作的基礎上，
邁入戰略夥伴關係，在新能源汽車等領域深化
協作。雙方以區域合作為基點，共同探索進一
步的增長機遇和協同效應。

提升技術 把握智能化機遇
比亞迪強調，融資將進一步助力公司在新

能源汽車國際化領域的戰略布局，加速公司在
海外產能建設、渠道布局、品牌力強化等方面
的步伐，推動公司出海業務實現跨越式增長。

在智能化和高端化領域，融資將助力公司全方
位提升技術實力，把握下半場智能化發展的重
要機遇，並持續推出滿足消費者多元化需求的
產品，塑造新能源時代的世界級品牌。此外，
融資亦將顯著增強公司資本實力，提高經營狀
況的穩健性。

對於這次集資，券商普遍反應正面。花旗
指出，預計所得資金將用於比亞迪支持海外擴
張、研發、補充營運資金及一般企業用途，是
次融資預料帶來正面影響，主因是比亞迪雖然
在內地擁有大量自由現金流和淨現金，但要將
資金兌換成境外貨幣既不靈活，成本亦高昂，
因此通過在港配售籌措境外資金是靈活性的做
法，預測比亞迪2025至2027年各年海外資產
回報率達16.2%、22.5%及28.7%。

花旗籲買 目標價688元
花旗指出，比亞迪有能力在人工智能及機

器人發展早期階段 「燒錢」 ，同時亦可開展大
規模海外擴張，繼續與吉利汽車（00175）並
列行業首選，評級 「買入」 ，目標價688元。
大摩則較保守，指投資者憂慮配股是否反映比
亞迪以至行業已接近短期頂部，及其他車廠會
否仿效。該行認為，此類憂慮連同貿易糾紛升

級、對人型機器人熱潮減退都可能令整個行業
氣氛轉弱，給予目標價270元，評級為 「與大
市同步」 。

亨達財富管理董事總經理姚浩然亦有類似
擔憂，指既然比亞迪配股，其他近期急升股份
會否考慮有同樣動作，可能令其他股份變成下
一個配售目標，令大家都會有些戒心。

據外電引述比亞迪
（01211）執行副總裁
李柯表示，比亞迪正考

慮在歐洲建造第三家工廠，將在一
年半到兩年內決定是否進行。

然而，比亞迪發言人表示，這
些報道目前純屬推測，任何具體決
定都將在較遠的將來才會做出。

早前比亞迪已明確表示，計劃
在歐洲推進本地化生產，以避開去
年開始對中國電動車徵收關稅，公
司位於匈牙利的廠房將於今年較後
時間投產，而土耳其廠房則正在興
建階段。

2024年1月份，比亞迪與匈牙
利塞格德市政府正式簽署比亞迪匈
牙利乘用車工廠的土地預購協議，
比亞迪決定將第一個歐洲新能源乘
用車工廠建在匈牙利，這是匈牙利
歷史上最大也是最重要的投資項目
之一，項目的建設將進一步加強匈
牙利的經濟地位。

之前英媒報道稱，新廠的預算
投資額約數十億歐元。
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滙豐：內房股潛在升42% 看好潤地龍湖

置富可分派收入挫10.8%
今年租金跌幅料收窄

▲趙宇（左）表示，置富產業信託物色回報穩
定、能增加股東收益的收購項目。
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比亞迪（01211）今年股價走勢

2月1月▲比亞迪配股集資，以進行新能源汽車國際化領域的戰略布局。
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2月27日
高位398.6元

昨日收報339元
跌24.6元

1月13日
低位249.2元

花旗 評 級
買入

目標價
688元

投行對比亞迪評級

野村
評 級
買入

目標價
496元

摩根士丹利
評 級

與大市同步

目標價
270元
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