
廣州海珠區省府板塊
寸土寸金，十餘年未有全

新盤供應，近期終迎來新盤開售。過去10年，越秀區和海
珠區共公開拍賣34幅住宅地，但省府市府3公里範圍內幾
乎沒有土地拍賣，江景盤更是鳳毛麟角。

直到近兩年，政府才在成熟的濱江豪宅地帶出讓兩幅
住宅地，一幅是已清盤的濱江樾；另一幅是去年出讓的新
僑地塊，也是近日開盤的越秀珠實．皓悅濱江，並成為省
府直線3公里範圍內唯一在售的新規江景全新盤。項目共
145伙，首批推出全南向三房至四房戶型。

大公報記者 帥誠廣州報道
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越秀珠實．皓悅濱江共145伙 首推全南向戶型





海珠半島花園位於廣州濱江路，緊鄰珠
江泳場，佔據一線江景資源，是區域內標誌
性的豪宅社區，第三期正在發售。每幢建築

均高達百米，綠色尖頂設計成為獨特的城市天際線，氣
派非凡。項目整體綠化率高，擁有獨立私家江畔廣場，
構建出270度無敵江景的高端居住體驗。

作為濱江東的經典豪宅項目，海珠半島花園自1997
年開發以來，一直是廣州豪宅市場的標桿。整個項目分
為三期，目前在售的第三期，由兩幢43層高住宅組成，
僅提供160伙尊貴住宅，極為稀缺。項目三梯兩戶設
計，戶戶專屬電梯廳，私密性極高，目前主打290至315
平米四房戶型，實用率高達92%，高度匹配高淨值客戶
的需求，戶戶三露台，南北對流，通風採光極佳。

三面環江 直望二沙島
海珠半島花園三面環江，配備3800平米豪華會所，

配合珠江濱江休閒帶的天然生態環境，真正實現城市與
自然的和諧共生。

記者了解到，海珠半島花園地理位置極為優越，北
面及西北面緊靠珠江，直望二沙島，西側臨近海印橋及
海印橋公園，景色開闊。東側是珠江泳場水上樂園及規
劃中的高端綜合體，再往東為 「小蠻腰」 廣州塔、天字
碼頭和珠江新城CBD，繁華都市夜景
盡收眼底。

項目周邊公共交通便利，附近有
地鐵8號線中大站和鷺江站，地鐵6號
線東湖站均步行可到。

海珠半島花園周邊名校雲集，包
括啟思幼兒園、怡樂路小學、廣州市
五中濱江學校、執信中學二沙島校
區、中山大學（南校區）、廣州市第
六中學等，全面覆蓋從幼兒園到大學
的優質教育資源。周邊商業氛圍成
熟，擁有蘇寧電器、中電數碼城、國
寧購物廣場等，日常生活便利。

海珠半島花園攻大宅 最大315平米
珠江海珠里位於海珠西的核心區域，

規劃為3幢物業，分別為寫字樓、人才房及
住宅。住宅樓高26層，兩梯六戶設計，提

供123個單位，面積由75至129平米，間隔由兩房至四
房共五款戶型。項目周邊生活配套十分豐富，緊鄰燕子
崗體育場，景觀視野開闊，部分單位望向廣州塔及廣州
圓大廈等城市景觀。

珠江海珠里戶型設計注重居住舒適度和實用性，其
中面積75平米兩房兩廳戶型，客飯廳一體化設計，陽光
廚房布局，主人套房可以望向城市風景；面積101平米
三房兩廳戶型，間隔方正，帶入戶玄關走廊，客飯廳貫
連觀景露台，通風及採光度俱佳；面積129平米四房兩
廳戶型，三開間朝南，設約6.6米超長觀景露台，視野
開闊。

交通方面，珠江海珠里周邊有多條地鐵線環繞，包
括2號線、8號線、廣佛線以及在建的10號線和11號環
線，項目距離地鐵2號線江泰路站約1.1至1.3公里。對
於車主方面，附近交通路網十分發達，驅車前往琶洲、
珠江新城、金融城等地都較為便捷。

成熟商圈環繞 購物便利
此外，項目周邊有多個成熟商圈，如萬

科里商圈、江南西商圈、樂峰廣場、燕匯廣
場等。項目自身有多元化商業配套，包含社
區生鮮市場、主題商業街等，充分滿足住戶
日常生活購物需求。

教育配套方面，珠江海珠里樓下為幼兒
園，對口小學包括五鳳小學、紅棉小學等，
周邊還有多所中學，如南武中學、第四十一
中學等，教育資源能滿足不同年齡段孩子的
上學需求。

項目周邊醫院配套同樣齊全，有多所三
甲醫院，如廣州醫科大學附屬第二醫院、南
方醫科大學口腔醫院等，為居民提供優質的
醫療保障。

珠江海珠里供應123伙 設五款戶型
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越秀珠實．皓悅濱江

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

主推戶型

周邊每平米
參考均價

廣州海珠區
濱江中路大元帥府旁
廣州江樾房地產
8000平米
4.1萬平米
145伙
84平米：三房兩廳
107平米：四房兩廳

10萬元人民幣
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珠江海珠里

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

主推戶型

每平米參考均價

廣州海珠區
燕子崗路68號
廣州華僑房產
1.37萬平米
3.2萬平米
123伙
75平米：兩房兩廳
101平米：三房兩廳
129平米：四房兩廳
4.5萬元人民幣

▲珠江海珠里129平米四房兩廳戶型圖。
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記者了解到，因為優越的地理位置、完善的配
套和臨江等優勢，越秀珠實．皓悅濱江在開賣前一
周已吸引逾120組實名登記客戶。樓盤位於海珠區
濱江中路板塊，不遠處是孫中山大元帥府廣場，過
一座橋即到越秀區，周邊配套非常成熟。

項目所在的一江兩岸地段，幾乎掌握着廣州約
七成的歷史文化地標，從南越王宮到省府駐地，從
北京路古道到天字碼頭，從孫中山紀念堂到大元帥
府。樓盤就位於大元帥府旁，一江之隔是千年商圈
北京路，佔據前航道黃金地段。廣州最早的五座跨
江大橋，其中三座大橋，分別是海珠橋、江灣橋、
海印橋都在周邊。

發展商廣州江樾房地產項目經理黃燦旭介紹，
公共交通方面，項目周邊有三條地鐵線路，但有一
定的距離，最近的地鐵2號線市二宮站約1.3公里，
走江灣大橋過對面的地鐵6號線團一大廣場站約1.4
公里，周邊還有在建的10號線濱江東路站，距離約
1.7公里。不過，樓盤周邊公交車站非常密集，出
行依然方便。自駕則更加便利，項目旁邊200米即
內環路，過江灣大橋直達越秀區，周邊還有東曉
路、濱江東路等幹道，四通八達，駕車去琶洲、越
秀、珠城等地30分鐘內可抵達。

教育與醫療資源齊全
越秀珠實．皓悅濱江周邊教育資源十分豐富，學

前教育有海印南苑幼兒園、名都幼兒園等；小學有大
元帥府小學、濱江東路小學；初中有廣州第五中學、

南武中學附屬學校，根據2024年以來的教育政策，
項目所屬的素社街道是入讀大元帥府小學和濱江東小
學，兩所小學對應的初中有五中濱江學校和南武中學。

生活配套方面，樓盤周邊各式住宅較多，基層
商場已經發展成熟，還可以步行到海珠萬國奧特萊
斯商場、江南西商圈等，市二宮地鐵站出來還有富
基廣場，輕鬆解決日常生活購物。

此外，項目附近的三甲醫院非常多，最近的是
海珠區第一人民醫院，周邊還有廣州醫科大學附屬
第一醫院、廣州中醫藥大學第三附屬醫院等，3公
里範圍內還有廣東省人民醫院、中山大學附屬第一
醫院等，健康無憂。

越秀珠實．皓悅濱江為發展商在廣州的第四座
「廣府系」 產品，樓宇朝向東南方，盡可能做到全

南向、大開間。景觀資源戶戶有景，約80%樓層
可望江，東南向樓層則面向小區園林。

兩梯五戶設計 實用率高
項目在4月初開放實地示範單位，預計2027年

底交樓。樓宇方面，分別由樓高30層和32層住宅
組成，兩梯五戶設計，實用率高，露台佔比最高可
達20%。首批推出的全南向三房至四房戶型，在
空間設計上充分利用新規優勢。

其中，84平米三房兩廳戶型，四開間朝南，
通風採光良好，帶有入戶花園、雙開間大露台，客
飯廳空間開闊，全景式主人套房，帶L形窗台，浴
室乾濕分離，提升居住舒適度。107平米四房兩

廳，位於單邊，南北對流，南向寬景露台和主人套
房直角窗台。

作為中心城區的罕見新盤，亦有部分缺點不可
忽視。由於周邊已開發多年，雖然旁邊老小區樓層
不高，但樓宇間距較近，會導致項目低層戶型的視
野受阻。另外，項目本身暫時未公布有配建學校，
存在一定不確定性。
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▲海珠半島花園315平米四房兩廳戶型圖。

海珠半島花園

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

主推戶型

每平米
參考均價

廣州海珠區
濱江東路543至549號
廣州東迅房地產
13萬平米
32萬平米
160伙（三期）
280平米：四房兩廳
315平米：四房兩廳

11萬元人民幣
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▲越秀珠實．皓悅濱江由兩幢住宅組成，分
別樓高30層和32層。
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