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加快改舊廈蓋新樓 讓留學生償「宿願」
大學宿位三爭一 教育界提短長期策略

隨着特區政府積極推廣 「留學香港」 品
牌，致力打造國際教育樞紐，加上美國近日
發生哈佛大學被禁收國際學生事件，相信來
港求學的人數會不斷攀升。然而，對於初來
甫到、對香港環境尚不熟悉的外地學生而
言，住宿成為一大難題。戴德梁行早前估算
本港大學宿位短缺達5.5萬個，意味每三個
學生要爭一個宿位。

有教育界人士指出，大學宿位是吸引留
學生來港的關鍵因素。在短期策略上，他建
議通過整幢改建酒店或舊大廈的方式，打造
具備公共活動室、廚房等功能空間的學生宿
舍；從長期來看，他認為特區政府必須強化
土地規劃，推動宿舍建設，
滿足學生的宿位需求。
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估計大學宿位缺5.5萬個
教育局預計本港大學宿位數目

未來數年會逐步增加至5萬個，惟現
時宿位仍然短缺。根據立法會文
件，2023年9月，香港資助大學可
提供約37600個宿位，但當年非本
地生人數便有約64000人。此外，
戴德梁行早前預測，2023/24學年
非本地學生的宿位短缺超過47600
個。隨着非本地學生人數學額上限從20%提升
至40%，未來額外需求預計將達15700個宿
位。即使2027年前約有7900個潛在大學宿位
的新供應，估計整體大學宿位短缺至少仍達
55400個。

住校外錯失融入社群機會
「宿位在吸引外地留學生來香港是一個關

鍵。」 服務青年學生的機構學友社學生輔導顧
問吳寶城日前接受《大公報》訪問時強調，若
學校無法提供住宿，留學生不僅要承擔高昂的
租房成本，還可能因校外居住而錯失融入本地
社群的機會。他指宿舍不僅是居住場所，更是
促進文化交流的重要平台，集體生活有助不同
文化背景的學生相互溝通、融合。

剖析宿位短缺的根源，吳寶城指出兩大主
因：一是香港土地資源稀缺，市區地價高昂，
像香港城市大學、浸會大學、理工大學等位於
市區的大學，難以獲取土地擴建宿舍，部分學
校只能將宿舍選址外遷至偏遠區域，例如城大

馬鞍山宿舍；另一方面，他
直指大學規劃有欠前瞻性，香港學
制從三年制轉為四年制後，加上國
際學生及研究生數量大幅增長，惟
配套的宿舍建設未能及時跟上，導
致供需失衡。

吳寶城還提及，宿位不足帶來
雙重負面影響。一是留學生因住宿
成本高、通勤不便、文化交流機會
匱乏，降低對香港院校的選擇意
願；另一方面，本地學生也受到衝

擊。他指由於部分宿舍需優先分配給留學生，
本地生住宿機會減少、住宿周期縮短，進而引
發對校園資源被攤薄的擔憂。

可考慮發放租金補貼
針對上述問題，吳寶城建議，從長期看，

特區政府需加強土地規劃，即使選址偏遠，如
在新界烏溪沙等地也應推進宿舍建設以滿足長
遠需求；短期內，可通過整幢改建酒店或舊大
廈，打造集公共活動室、廚房等功能空間於一
體的學生宿舍。若改建存在困難，可考慮發放
租金補貼，尤其要保障外國本科生首年或首學
期的住宿需求。

在香港打造國際教育樞紐的進程中，吳寶
城認為吸引留學生有助於提升大學國際排名、
促進文化交流並補充院校資源，但需警惕 「重
數量輕質量」 的傾向。他希望院校嚴格把控生
源質量，避免 「假學歷」 損害香港教育聲譽，
同時合理配置資源，確保學生數量增長與教學
質量提升同步，保障每位學生的學習體驗。

▲教育界認為，特區政府需要強化土地規劃，推
動宿舍建設，滿足學生對宿位需求。

今年20歲的薛一鳴來自湖南，2023年9月
踏上香港的求學之旅。高考時僅以7分之差與
本科線失之交臂的他，在當地赴港的教育機構
指引下，選擇通過高考成績申請修讀香港副學
士課程。

香港國際化氛圍有利職涯發展
目前，一鳴就讀於香港專上學院

（HKCC）工商管理副學士專業。他指憑着努
力，已成功收到香港教育大學和嶺南大學會計
專業本科的錄取通知，朝着 「香港八大」 的目
標邁進。然而，求學之路並非一帆風順。一鳴
直指因入學時申請宿舍較晚，未能入住學校
宿舍。最終，他通過中介在西九龍高鐵站附
近與同學合租一間320多平方呎的單位，每
月租金6500元，他的房間僅60多平方呎。他

直指剛入住時感覺壓抑，但隨着時間過
去，也逐漸適應。他又指便利的交通讓
他出行遊玩十分方便，也算是意外之

喜。此外，香港高昂的生活成本也是一大
挑戰，住房、交通和飲食開銷都不容小覷。

此外，語言上，對於從未接觸過粵語的

一鳴，在日常溝通中常常遭遇障礙；他提到，
香港快速的生活節奏以及較淺的人際邊界，讓
他融入本地同學圈子困難重重；教學方式上，
全英文授課也讓他頗不適應，為了跟上學習進
度，他不得不頻繁地往圖書館預習。可幸在求
學過程中，一鳴也感受到學校的關懷，部分老
師為照顧內地生，專門開設普通話班，學校在
首學期也為內地生安排普通話輔導課程，讓他
在異鄉求學時倍感溫暖。

未來，一鳴計劃畢業後先在香港求職，同
時也將目光投向大灣區的深圳等城市。他坦言
目前暫不考慮回家鄉湖南發展，香港較高的薪

資水平以及多元包容的
國際化氛圍，能讓他接
觸到來自世界各地的

人，獲得更廣闊
的發展空間。

來自貴州的22歲青年劉福明，目前正在香
港攻讀中文榮譽文學士學位，他表示，高中就
讀於內地國際學校，惟對中文及中國文化甚感
興趣，而香港保留着豐富傳統文化資源，例如
風水、八字等相關學習內容，加上有良好的學
習氛圍，令他毅然選擇來港深造。他指香港與
家鄉貴州距離較近，乘坐高鐵5小時即可抵達貴
陽，便捷的交通讓他在求學期間仍能與家人保
持緊密聯繫。

提到在港的住宿，福明坦言
的確對外地生造成困擾，他直指

身邊有同學曾遭遇租
房詐騙，有不良中介

收錢後捲款跑路，令有關同學被房東趕走，幸
而該同學及後透過其他中介重新租到合適住
房。他又表示，學校宿舍費用高昂，雙人房每
月租金逾8000元，相比之下，校外租房更具性
價比，單人房每月租金約6000至7000多元。他
分享了自己的租房經歷，表示去年在大圍一小
區居住，每月房租7200元，今年搬到柯士甸
後，不僅居住空間更大，租金還更為便宜。

計劃畢業後留港發展
在飲食上，初到香港的福明很不適應。習

慣了家鄉鹹辣口味的他表示，面對香港偏甜的
食物一時難以接受，為此他選擇自己下廚做
飯。在學習過程中，儘管授課老師以粵語教
學，但課文為中文，即便老師語速較快，他也
能通過課文理解知識。對於未來，福明坦言計
劃畢業後留在香港發展，並希望申請香港的永
久居留，而他認為香港較高的薪金水平能夠滿
足自身經濟需求。

立法會議員、嶺南大學協理副
校長（大學拓展及對外事務）劉智
鵬對大學內宿位不足問題提出不同

意見。他認為宿位不足是一個 「兩面看」 的情
況，現時有必要對宿位政策進行調整。在香
港，公共交通及運輸發達，在此情況下，本地
生是否仍應獲得一至三年的宿舍安排，抑或將
更多宿位分配給非本地學生，值得重新審視。

利用市場機制解決宿位問題
劉智鵬指出，若政府希望推動香港建設成

為國際高等教育樞紐，可在土地供應方面採取
積極措施。例如，將土

地批予非牟利機構、商界或發展商，用於興建
學生宿舍，並在批地條款中制定優惠政策及收
費管制措施，利用市場機制解決宿位問題。

此外，劉智鵬談到，內地關注香港高等教
育發展，內地市場同樣是香港高等教育重要
的發展方向。不過，他指出內地校園面
積較大，宿舍屬基本配套設施，普遍實
行 「全民就宿」 的模式，惟香港的情況卻
有不同。他同時指，在海外留學時，學
生也難以全部入住學校宿舍。其中以北
美大學為例，由於學校宿位有限，不少
非本地學生都選擇在校外租房。

▲吳寶城表示，入住
大學宿舍，有助不同
文化背景的學生相互
溝通、融合。

倡批地優惠 鼓勵非牟利機構興建
議員
建言

本港8間院校提供宿位情況
院校

嶺南大學

香港大學

香港
城市大學

香港
科技大學

香港
都會大學

香港
中文大學

香港
理工大學

香港
浸會大學

大公報記者按各院校回覆的資料整理

宿位數目

2600個

約7800個＋薄扶林興建
900個新宿位

近6000個

超過4500個＋1551個新
宿位進入最後階段

約400個＋彈性配額

本科生8342個；研究生
1462個；額外宿位1494
個（2027年落成）

逾4600個＋100個校外

現階段約2800個（翻新
工程後，宿位將增至
3700個）

非本地生宿位政策

鼓勵本地或非本地本科生首年
住宿

為非本地生保留約40%至50%
宿位

2025/26學年政策維持不變

非本地本科生首兩個學年保證
住宿

「MU88」酒店宿舍主要供非本地
生，預留部分房間給交換生等

未明確標明非本地生比例，但
積極評估影響

非本地本科生首年住宿保證

非本地本科生首年獲安排宿
位，第二年自行安排校外住宿
或申請續住大學宿位。2024/25
學年，約30%宿生為非本地生

貴州劉同學： 同學曾遇租房詐騙被逼遷

◀劉福明表示，香
港保留着豐富傳統
文化資源，加上學
習氛圍良好，所以
選擇來港深造。

◀ 薛 一 鳴 表
示，香港多元
包容的國際化
氛圍，能讓他
接觸到來自世
界各地的人。

留學生有Say

都大研智能系統提升驗樓效率 奪發明展金獎
【大公報訊】記者郭如佳報道：香港每年都

有多個私人住宅單位落成。在交付單位予業主
前，發展商一般會先安排物業管理人員驗樓，以
確保達到發展商標準，檢驗程序可多達逾百項。
為改善傳統驗樓複雜且耗時的流程，香港都會大
學與新鴻基地產旗下康業服務有限公司合作開發
的 「智能驗樓系統」 ，利用混合實境（MR）和
數字孿生技術，提升物業管理人員驗收效率，有
助物業管理公司大幅減省培訓時間及人力成本。
該系統已在新地多個屋苑應用，並於第50屆日內
瓦國際發明展上榮獲金獎。

都會大學科技學院助理教授李志豪博士表
示，該系統針對各項驗收範疇中，涵蓋洗手盆、
坐廁、牆身／地磚、鋁窗及趟門，以及浴屏玻璃
門五類設施。系統利用數字孿生技術（digital

twin），把實際環境和單位圖則、牆身結構等相
結合及進行比較。物管人員佩戴混合實境
（mixed reality, MR）眼鏡後，可實時看到單
位環境，系統會逐步引導物管人員，以 「目
視」 、 「觸碰」 及 「測試」 等方式檢查潛在瑕
疵，例如浴屏滲漏、牆身空鼓及玻璃崩花等，以
完成驗樓流程。

適合各類物業 可找出90%瑕疵
負責進行驗樓培訓的導師檢視學員學習成效

時，會對比單位檢查報告及現場情況。根據康業
的統計數據，學員以傳統方式驗樓平均能找出
75%的瑕疵，而使用新系統則能提升至90%以
上。

另外，系統內建互動測驗功能，可評估人員

對驗收標準的掌握程度，用作培訓物管人員。
合作研發項目的康業高級項目及課程發展經

理林敬樂指出，該系統可革新傳統驗樓培訓方
式，物管人員過往需帶備紙本小冊子並在工程師
現場指導下工作，現只需佩戴MR眼鏡即可進行
自我培訓， 「康業驗樓團隊現有過千名主任及技
術人員，若全面採用該系統，料可節省高達
30000小時的人力培訓時間。」

目前，該系統已在新地旗下多個由康業管
理的屋苑投入使用。李志豪表示，系統具備極
高通用性，能靈活應用於各類型物業，包括在
住宅、商廈和工廈等，且毋須專業背景即可操
作，用家即使缺乏驗樓經驗，透過MR眼鏡也能
輕易檢測單位瑕疵及向建築商反映問題，以便
跟進執修。

▲▶物管人員佩戴混合實
境眼鏡後，系統能逐步引
導使用者以 「目視 」 、
「觸碰」 及 「測試」 等方
式檢查潛在瑕疵。

湖南薛同學： 生活成本高是一大挑戰


