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有 「收租王」 之稱的永倫集團積極沽
貨套現，7年前以每呎達6.18萬元 「摸
頂」 買入的中環皇后大道中九號頂層全
層，近日僅以每呎2.68萬元沽出，賬面狂
輸近3億元，令這個昔日全港呎價最貴
「甲廈王」 身價，短短7年蒸發57%。與
此同時，集團沽貨步伐未停，新近委託測
量師行放售長沙灣永倫大廈，意向價約6
億元，較半年前降價15.5%。

大公報記者 林惠芳

A17 地產 2025年6月4日 星期三

皇九頂層2.3億易手 七年蝕3億
永倫昔日6.18萬呎價摸頂 曾膺全港最貴甲廈王

賤價拋售 永倫今年沽出物業（部分）

物業

中環皇后大道中九號
34樓全層

屯門仁政街地下16號
慎成大廈1、2及3樓

北角書局街28號
國賓大廈2及3樓

西環德輔道西363號
龍豐閣1樓

土瓜灣炮仗街82號
港景苑地下入口
及1、2樓舖

青衣青衣路1號
永倫800酒店*

註：*永倫旗下茂盛控股（00022）沽出
#實用面積

建築面積
（方呎）

8570

17421#

16200

7500

9700

210000

成交價
（元）

2.3億

1.18億

1.07億

3300萬

5000萬

7.65億

滶晨快開價 首推91伙
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消息指出，皇后大道中九號頂層34樓全層
剛易手，此單位全層8570方呎，連一個約5000
呎平台，獲市場以2.3億元承接，折合呎價
26838元，為該廈近2年呎價新高，惟較估值約
3.5億元低逾1億元。據悉，該單位是次連同醫
務集團租約出售，月租收入逾74萬元，租約至
明年12月，新買家料享租金回報近3.9厘。

較估值3.5億低逾億元
永倫集團於2018年寫字樓市場高峰期時，

以約5.296億元購入皇后大道中九號頂層特色單
位，當年呎價約6.18萬元，貴絕全港甲廈呎
價，紀錄保持至今，以最新成交價計算，原業
主持貨逾7年，賬面虧損約近3億元，單位期內
貶值約57%。

永倫集團於2017至2019年寫字樓市場高峰
期，以破頂價購入多個核心區甲級寫字樓。除
上述皇后大道中九號 「甲廈王」 外，目前全港
甲廈呎價第2及第3高的紀錄，同樣由永倫創
下，單位分別是金鐘遠東金融中心33樓全層，
以及同廈47樓01室，為集團於高峰期以每呎約
6.1萬元及5.9萬元購入。

然而，該集團今年頻頻沽貨，不惜以蝕讓
價出售有關寫字樓，例如全港甲廈呎價第3貴的
遠東金融中心47樓01室，建築面積2780方呎，
現以意向價6116萬元放盤，呎價僅約2.2萬元，
較7年前高峰期買入價低逾60%。此外，集團持

有的美國銀行中心13樓，建築面積13880方
呎，叫價3.5億元，意向呎價25216元。

永倫大廈放售索價近6億
另外，永倫集團旗下長沙灣青山道412至

420號永倫大廈，新近亦割價放售，意向價近
6億元，意向呎價7000元，較去年11月的叫價7
億元下調15.5%。萊坊投資部執行董事及大中
華區私人客戶主管麥子興表示，該物業總建築
面積逾8萬方呎，全幢共29層，已於2023年完
成翻新，現規劃為其他指定用用途（酒店），
預計可改建為不少於187間房間之學生公寓，最
多可容納400名學生。

翻查資料，永倫集團今年沽貨至少套現18
億元，除今次蝕賣的皇后大道中九號頂層全層
單位，集團或相關人士於今年2月份一周之內連
環沽出3項物業，當中包括青衣永倫800酒店以
7.65億元沽出，並以1.18億元沽出屯門仁政街
地下16號慎成大廈1、2及3樓，以及以1.07億元
沽出北角書局街28號國賓大廈2及3樓。

【大公報訊】新盤趁息口回落加快推售步
伐。新世界發展（00017）聯同帝國集團、資本
策略（00497）及麗新發展（00488）合作的黃
竹坑站上蓋項目 「港島南岸．滶晨」 ，將於48
小時內公布首張價單，涉及91伙，主打兩房戶
型。同時，恒地（00012）啟德THE HENLEY
系列加推50伙，但折扣幅度收窄2個百分點，變
相提價。

新世界發展營業及市務部總監何家欣表
示，項目計劃沿用網上收票安排，方便買家隨
時登記。她透露，項目招標反應理想，日前再
售出3伙，套現逾1.4億元，至今累售27伙，總
成交金額逾14.8億元，平均每伙成交價逾5500
萬元，呎價近3.9萬元，其中逾半買家為本地
客。發展商昨日開放兩房無改動示範單位，參
照1A座18樓B室打造，實用面積494方呎，將於
周末對外開放。

THE HENLEY削折扣推50伙
另一邊廂，TDS旗下中環42 TUNG ST.項

目近日透過招標售出 「鳳凰樓層」 複式單位。
該單位位於18樓及18U樓，實用面積1157方
呎，成交價3922.23萬元，呎價3.39萬元。TDS
主席簡基富認為，成交反映本港樓市進一步回
暖，市場購買力正逐步恢復。

恒基物業代理營業（一）部總經理林達民
指出，THE HENLEY系列上周調整價錢後，80
伙幾近沽清，故迅速加推50伙，但折扣幅度由
17.5%減至15%，折實平均呎價20796元。其
中最低呎價單位為第1座1樓G室，折實18002
元；最低售價單位為第3A座31樓F室，折實
507.76萬元，將於周六以先到先得形式發售。

永泰地產（00369）及萬科香港合資的大
圍UNI Residence，加推28伙，折實平均呎價
約16661元，折實499.1萬元起。項目同步上載
全新銷售安排，落實周六次輪銷售，以價單及
先到先得形式出售55伙。另有5伙特色戶下周一
（9日）起招標出售。
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【大公報訊】在樓市高峰期被高價收購的北
角康樂大廈，收購財團歷經近四年審批程序後，
終獲批准強拍，底價為6億元，較2021年申請強
拍時的現價估值逾7.03億元，低約近15%。

康樂大廈位於馬寶道77至87號，於1964年
落成入伙，現為3幢樓高11層相連商住大廈，地
下有6個地舖，1樓有9個寫字樓單位，2至10樓
共有81個住宅單位。2017年至2021年樓市進入
高峰期間，財團出高價收購了該廈，在取得超過
86%業權份數後，提出強拍申請。

近年樓市持續調整，該物業估值下滑。其中
最具代表性的是6個相連地舖，由申請強拍前的
1.93億元降至去年中的1.3億元，跌幅近33%；
而由小業主持有，位於10樓的一個住宅單位，
更從610萬元的收購價降至364萬元，跌幅超過
40%。該廈由卓越兆業有限公司收購及提出強
拍申請。

北角康樂大廈獲批強拍 底價6億
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