
國家在2023年8月公布
《河套深港科技創新合作
區深圳園區發展規劃》，

特區政府在2024年11月20日公布《河
套深港科技創新合作區香港園區發展綱
要》。在2030年和2035年，以兩個5年
期為關鍵節點，全力推進香港園區的發

展。
河套合作區在深圳河兩側以 「一河

兩岸」 、 「一區兩園」 的理念構建，包
括87公頃的香港園區和300公頃的深圳
園區。河套香港園區位處香港北部河套
地區，毗鄰落馬洲支線口岸（連接深圳
福田）及落馬洲口岸（連接深圳皇

崗），佔地約87公頃，由西至東分兩期
發展，第一期用地再細分三個批次發
展。

至2030年，河套香港園區第一期
有序落成。至2035年，河套香港園區
全面發展格局形成。

大公報記者 盛德文
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港深園區採片區模式發展 有助再提速
學者：創新土地規劃 需訂扶持政策吸科企落戶

▲在落馬洲皇巴站外，落馬洲路與青山公路交界處，通往河套區
的橋樑正忙着吊裝，工程將近完成。 大公報記者盛德文攝

▲在香港河套區下班的工人表示，園區建設如火如荼，
地盤忙個不停。 大公報記者盛德文攝

北都將發展為 「國際

創科新城」，進一步推動

香港與大灣區城市創科產

業協同發展。河套香港園區將是北都首個有

產業進駐的發展區。大公報記者連日走訪了

河套區、洪水橋、古洞等發展區，有當區受

發展影響已搬上安置樓的居民對北都的美好

生活充滿期待，希望發展越快完成越好。

有議員及學者建言，加快發展北都需要

有針對性的扶持政策和創新土地規劃，吸引

創科企業和機構落地。建議將現時 「一河兩

岸」、 「一區兩園」概念的河套香港園區及

深圳園區，參考 「片區經濟」的模式來發

展。

大公報記者 盛德文、葉浩源

北都建設 3

鄰近的新田
市中心擬建
新田站，由
2031年起將
提供約5萬
個公私營房
屋單位。▲河套深港科技創新合作區香港園區工程進展顯著。 大公報記者凱楊攝
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面積：佔地約130公頃
（包括大學城佔46公頃、綜合醫教研醫院佔9公頃、綜合
住宅社區佔18公頃）

首批建設預計可於2029年起陸續完成平整。首批居民預
計將於2034年起陸續遷入，以配合北環線主線的開通。

牛潭尾新發展區 聚焦科研，推動「產學研」合作

河套深圳園區配套成熟可共享
港科研人員找到家的感覺

兩個5年期推進河套香港園區

工程如火如荼 居民：發展越快越好

加快建設大學城 搶時間搶人才
百川
匯河

立法會議員劉國勳表
示，香港高等教育需求殷
切，必須擴大校園用地，

政府需加快北都發展大學城，容納更多
海內外學生。

現時規劃的大學城，分散於牛
潭尾、新界北新市鎮及洪水橋／厦
村三個地段。當中洪水橋收地在去
年已啟動並已基本完成，比未啟動
收地的牛潭尾，能更快提供土地，
發展大學城。劉國勳認為， 「洪水
橋／厦村是三個選址中，最有優勢
和最快可上馬發展大學城的地方。
不過，洪水橋現有規劃的教育用地
僅5公頃，劉國勳建議政府重新檢
視目前定位和規劃，融合 「學研產

居」 概念，盡快動態調整洪水橋新發展
區不同用地面積，整合並改劃洪水橋部
分工業用地用於發展大學城，令大學城
土地面積增加約24至48公頃，並期望

教育局盡快讓大學城上馬。
立法會議員、香港中文大學工程學

院副院長黃錦輝表示，香港致力發展成
為國際創科中心，若要見創科成果，必

須先有優秀的研發能力。他建議
政府應容許本地大學在北都興建
第二校園，主力進行創科研究，
培育本地青年投身創科產業，在
北都內打造以創科為主題的大學
園區，吸引海外知名大學進駐。
通過 「大學城」 搭建技術轉移中
心，作為內地企業與國際科研的
對接平台，即是將內地企業與香
港本地發明，在深圳河兩岸，一
南一北互相進行配對。

大公報記者 盛德文、葉浩源▲牛潭尾將會建設大學城。 大公報記者凱楊攝

話你知

總發展面積：
627公頃（包括佔地87公頃的港深創科園）

提供創科用地：約300公頃
可容納總樓面面積：
約700萬平方米（規模相當於17個香港科學園）

預計可提供職位：約16.5萬個

新田科技城
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大公報記者連日走訪
北都多個發展區，包括洪
水橋／厦村，河套區及新

田落馬洲等北都多個發展區，部分發展
已具雛形，交通道路等施工如火如荼。

位於洪水橋／厦村新發展區內，首
個落成的專用安置受北都發展影響居民
的屋邨：樂翹都匯第一期甲及第一期
乙，分別在去年底交樓和今年3月起陸
續入伙。第一期甲的資助出售房屋項目
「樂翹軒1」 去年底已售出121個單位
及交樓。住戶陳先生表示，是受厦村徵
地影響而上樓的居民，加快洪水橋／厦
村的發展是勢在必行，他對獲購6百多
呎的安置住房，甚為滿意。

洪元路6號的出租屋邨 「樂翹樓1
座」 共提供375個單位安置受影響居
民，今年3月陸續辦理入伙手續。而住

在石埗村推着3歲女兒外出的陳太表
示，非常期望洪水橋／厦村的發展早日
完成，特別是洪水橋連接深圳前海的鐵
路可以盡快動工， 「當然越快越好啦，
希望5年內完成，最好是女兒讀小學期
內完成」 。

港園區工友：地盤進度好快
新田連接至河套區的落馬洲路，記

者所見路面擴闊及橋樑工程如火如荼，
部分路面擴闊已完成，連接落馬洲路與
粉嶺公路／新田公路，已完成了跨越青
山公路（洲頭段）的全跨度橋樑接駁。

在河套香港園區內，連接至落馬洲
港鐵站的7百多米長的道路，工程已完
成大半。港園區內多個地盤正緊張施工
中，吊運建築物料的吊機和工人忙個不
停，非常繁忙。有二幢大樓已封頂，另

有3幢建築物已建成使用。傍晚，工人
陸續收工離開河套區，有工友說 「地盤
的進度好快，大家都在趕工，我們負責
落密斗的，所建的大樓已經封頂。」

也有做外牆的工人指地盤為趕工，
近期請了不少工友。有工友表示才返工
數日，暫時不用加班，但其他地盤都幾
忙，部分甚至要加班。

大公報記者 盛德文

殷切
期盼

「對於科研人員來說
實驗室固然很重要，其他
配套設施也一樣是必需

的。」 中國（深圳）綜合開發研究院港
澳及區域發展研究所副所長謝來風強
調。

2023年9月，香港科學園深圳分園
正式開園，香港科研人員在香港科學園
深圳分園進行部分工作非常適合。作為
內地首個由港方運營、適用國際管理規
則的科研空間，香港科學園深圳分園由
香港科技園公司統一管理，具備靈活、
高效率和專門設計的科技設施和服務，
為來自香港的科研人才提供最熟悉的環
境、最安心的氛圍，能為他們找到

「家」 的感覺。
此外，香港科學園深圳分園所在

的河套深圳園區的其他配套設施已發展
得十分完備，在此辦公的香港科研人員
也可以擴大社交圈，共享深圳園區內的
一些科研、實驗、高校、會議、工廠、
物流等資源。 「當然我們同時需要加強
和改善的是交通配套。」 謝來風表示，
從河套香港園區到香港科學園深圳分園
有一定距離，如何讓河套香港園區的科
研人員能快捷來到河套深圳園區辦公非
常重要， 「只有足夠方便，人才才能流
動起來，在深港兩地形成有集聚效應的
科研環境。」

大公報記者 胡永愛
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第一期的總樓面面積為100萬平方米，首3座大
樓已於2024年年底起陸續落成，預計首批租戶
將於2025年開始進駐；其餘5座大樓預計在
2027-2028年度陸續落成。

河套深港科技創新合作區香港園區
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新界北立法會議員劉國勳接受
《大公報》訪問表示，無論是河套香
港園區或新田科技城，若要吸引更多
創科企業與科研機構落戶，需要有針
對性的扶持政策和創新土地規劃模式
兩大核心，吸引這些企業和機構落
地。

他以香港河套區和新田科技城發
展為例，將來的重點是發展醫療、生
物科技、人工智慧、新能源、新材
料、先進製造等，吸引這些企業和機
構落地。首先：要有對應的政策去扶
持和吸引這類企業落戶園區，要有專
門制定的扶持政策包，有明確政策導
向，為企業提供實質的發展幫助。第
二：由傳統 「地價先行」 的模式變為
「產業先行」 。傳統以最高發展價值
為導向的土地開發模式，如補地價等
操作，加重了企業的資金壓力。

他建議提供多元的土地發展模
式，包括分期補地價、延長現時 「短
期租約」 形式批出的土地，降低企業
的前期資金的投入風險，配合對應的
創科產業政策，特長租約的方式，避
免企業一次性大額購地或補地價等支
出，實現輕資產營運。

兩園打造「特區中的特區」
劉國勳又表示，可成立專業公

司，同有關產業合作，以批地或出租
土地，透過與企業分成或入股的方式
合作，降低企業前期的用地成本，在
後期企業發展後，共享收益成果，降
低企業前期風險，減少投入風險。目
前，政府的河套發展綱要已出台，但
新田科技城的產業用地研究報告尚未
公布，他希望盡快公布，並配合產業
政策推出，公布包括與跨境政策與大
灣區合作的政策包。

在跨境合作上，與
內地及大灣區城市（如
深圳）的合作，關鍵在
於人流、物流、資金流
和數據的順暢流動。針
對國內人才擔憂在香港
河套或北都發展區的工
作需繳納內地稅收的問
題，制定專項稅收政
策，消除他們的顧慮，

吸引更多人才和科研人才落戶。此
外，資金流亦很重要，資金流是否能
與數據跨境流動，也直接影響創科企
業的發展與落地。

立法會議員、香港中文大學工程
學院副院長（外務）黃錦輝教授接受
《大公報》訪問表示，北部都會區的
發展需要再提速，因為要吸引企業進
駐、借助市場力量推動發展，區內和
周邊的整體配套是否完善，也是企業
考慮的關鍵因素。例如，在河套深港
科技創新合作區，香港園區第一期首
三座大樓已落成，年內將有首批企業
進駐，道路基建正逐步完善，但相比
深圳園區已較成熟的發展仍有一段距
離。他說： 「當有企業想來河套發
展，現階段可能會選擇深圳園區，所
以我們要再提速。」

對此，黃錦輝建議將現時 「一河
兩岸」 、 「一區兩園」 概念的河套香
港園區及深圳園區，參考 「片區經
濟」 的模式來發展。他以大學運作模
式作比喻， 「大學是社會中的一個社
區，裏面設有校規。要加快河套香港
園區的發展，及加強外界對它的期待
管理，可考慮將香港園區及深圳園區
發展 『片區經濟』 ，成為 『特區中的
特區』 。」

他解釋，這樣的做法有助增強企
業對香港園區的看法和期待，亦能提
升對園區日後發展的信心。再加上以
片區來融合發展和規劃，無論是交通
及配套等均必定更加完善便利， 「特
別是搞創科，會有好多項目及產品等
要試，例如低空經濟。片區發展就可
以設立屬於自己一套的規則，為這些
科研測試等提供更高的便利性和效
率。藉此，便有助北都的整體發展再
提速。」


