
廣州持續提振樓
市，6月13日提出全

面取消限購、限售、限價，降低貸款首付比例和利
率，成為一線城市中首個 「三限」 全面鬆綁的城市。
在政策加持下，樓市前景向好，發展商傾力推盤。

黃埔區為廣州樓市近年崛起的 「剛需天堂」 ，廣
州地鐵地產．瓏岄上城（下稱 「瓏岄上城」 ）憑藉地
鐵上蓋優勢、低密度小區規劃及全南向戶型設計，備
受置業者關注。近期正式啟動銷售，以入場費230萬
元（人民幣，下同）（約250萬港元）的親民價，瞄
準剛需及改善型客群。

大公報記者 盧靜怡廣州報道
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廣州樓市全面撤限 新盤搶推迎利好

灣區置業

黃埔區三盤位置
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瓏岄上城單位南向設計 入場費250萬
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作為廣州東進戰略軸心上
的超級綜合體，中建玖合．未來
方洲（下稱 「未來方洲」 ）以約

220萬平米的龐大體量坐落老黃埔文沖東板
塊。未來方洲坐擁雙地鐵優勢，距離地鐵13
號線雙崗站約300米，步行5分鐘可到5號線
雙沙站，雙地鐵網絡讓通勤族40分鐘內直達
珠江新城、金融城等核心商務區。

未來方洲共5937伙，首推1800伙，均
南向設計，主力涵蓋79至142平米，間隔由
三房至四房。首批開盤每平米均價約4.2萬元
人民幣，據現場銷售透露，79及95平米三房
戶型，因價格親民，目前僅剩第8座少量單
位，將加推的第7座將是屋苑最後一座小面
積戶型，預計吸引眾多首置客。

配備華為智能家居系統
95平米三房戶型，提供豎廳與橫廳兩種

格局，部分戶型南北對流，主人套房270度
轉角窗台設計，讓景觀面最大化；142平米
四房雙主套戶型，足以媲美市區160平米以
上的大戶型，廚房、客廳、飯廳構成一體化
大方廳，連接6米寬觀景露台，不僅鳥瞰內
園景，高層單位更可遠眺珠江景致，主人套
房設獨立衣帽間。

未來方洲交付標準非常 「智能化」 ，入
戶玄關櫃配備 「鞋櫃精靈」 系統，具備除

濕、殺菌、通風等功能。全屋預裝華為智能
家居系統，108平米以上單位更贈送定製衣
櫃與梳妝台預留位。

配套方面，未來方洲自建約10萬平米綜
合商業中心，以 「遊逛式MALL＋街區集
群」 為設計核心理念，不僅規劃了狀元文化
知學大街、文旅特色商街 「富裕堂」 ，更配
建肉菜市場與寫字樓群。而項目對面地皮已
確認引入華潤萬象系商業，加上5公里範圍
內美林天地、山姆會員店等高端配套，商業
能級在老黃埔板塊難逢敵手。

不過，項目亦面對板塊共性挑戰：老黃
埔舊改體量龐大，未來方洲與周邊項目合計
供應近萬伙，二手市場競爭激烈；部分樓幢
臨近黃埔東路，可能受貨車噪音影響。
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廣州黃埔長嶺居板塊近年
不斷崛起，逐步成為廣州東部最
受關注的改善型居住板塊。就在

今年五一黃金周期間，區內多個樓盤交投活
躍，而位處門戶地段的開控城投．雲錦（下
稱 「雲錦」 ），五一長假期間刷新片區成交
紀錄，成為黃埔最火熱的住宅之一。雲錦備
受矚目的焦點，在於其自帶約8萬平米的大
型高端商業綜合體。

雲錦坐落於永順大道與蘿嶺路交界西南
側，屬長嶺居門戶地段，配套資源聚集程度
為片區之最。交通方面，距離地鐵21號線長
平站約800米，住戶亦可步行至有軌電車羌
洞站，實現一站換乘接駁，快捷直達科學城
（1站）、天河（4站）。發展商透露，該商
圈將打破長嶺居片區商業配套不足的現狀，
規劃引入多元業態，包括品牌零售、特色餐
飲、生活服務、親子休閒等。

主攻大單位 折扣吸專才
雲錦在產品設計方面同樣走高規格路

線，採用廣州市場罕見的全板式、低密度住
宅設計，實現兩梯三戶、南北通透、專梯入
戶，較傳統兩梯六戶、八戶布局更具私密性
與舒適度。單位設有最寬達約8.3米南向露
台，盡攬270度廣角山景；所有睡房配以大
面積窗台，提升採光與景觀延伸；部分戶型

更設有私家電梯。
目前項目主推124、141及183平米三大

戶型，全部為南向改善型單位。其中，124
平米三房兩廳戶型，露台寬6.7米，布局合
理，動靜分離，適合新晉中產家庭；141平
米四房兩廳，南北雙露台，主人套房及客餐
一體布局，兼顧尺度與功能性；最大的183
平米四房兩廳戶型，主人套房設衣帽間，廚
房設島台，觀景露台寬達8.3米。

作為黃埔區人才置業試點項目之一，雲
錦參與 「百萬英才匯南粵，百萬補貼住長
嶺」 活動，符合條件的高學歷人才購房可享
專屬折扣。包括港人在內，買家若能滿足本
科生身份，可獲額外98折；碩士及以上學歷
買家享有額外96折優惠。
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熱門戶型

廣州黃埔區永順大道夢嶺路
廣州凱龍置業
4.3萬平米
15.2萬平米
5幢
432伙
124平米：三房兩廳
141平米：四房兩廳
183平米：四房兩廳
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熱門戶型

廣州黃埔區石化路48號
中建二局及知識城集團
74萬平米
220萬平米
9幢
5937伙
79平米：三房兩廳
95平米：三房兩廳
142平米：四房兩廳
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從區位與交通來看，瓏岄上城緊鄰地鐵5號
線雙沙站，是名副其實的 「地鐵上蓋」 TOD模
式。住戶出站即達住宅電梯廳，毋須露天步
行，由雙沙站前往金融城與珠江新城十分方
便。據銷售中介周先生介紹，該盤一期將推出
五個面積段單位，位置靠近地鐵站，全部朝南
單邊位。

前低後高布局 景觀無遮擋
瓏岄上城首期布局前低後高，7幢27至31

層高塔樓與4幢16層高板樓錯落有致，兼顧視
野、通風及採光，打造兩個橫向景觀組團，加
上約1.5萬平米圍合式園林，提升觀景體驗。

環境方面，瓏岄上城背靠龍頭山森林公
園，北側可望約5000畝山體綠意，營造天然景
觀優勢；園林與山景雙重加持，使高密開發環
境中難得保有 「山景永不封頂」 視野。同時，
項目地積比率約2.2倍，在老黃埔板塊低密社區
中獨樹一幟，有助提升私密性與綠化空間。

戶型設計方面，周先生表示，瓏岄上城主
打大開間、南向單邊位，每座大致維持兩梯四
戶配置，部分甚至一梯一戶，保證通風與採

光，避免單位之間互相遮擋。

首批五款戶型 性價比吸引
瓏岄上城一期推出五種主力戶型，其中，

74平米三房兩廳，設入戶花園，一體化大廳布
局，售價介乎230萬至250萬元。94平米四房兩
廳，擁有南北通透大客廳及超長露台，總價由
310萬至350萬元。110平米單位，同為四房兩
廳設計，有獨立電梯廳，四開間朝南，主人套
房連衣帽間。

板樓部分的125平米四房兩廳單位更是項
目 「明星戶型」 ，一梯一戶，主人房配衣帽
間，南北雙露台，總價約480萬至500萬元。周
先生表示： 「相比廣州主城區同類改善型大戶
型，該戶型在空間感與私密性方面均具優勢，
性價比突出。」

記者留意到，瓏岄上城所在區域整體住宅
供應量較大，僅一期、二期及海絲城閱山組團
合計貨量已達約4000伙，未來轉售市場競爭或
趨激烈。同時，瓏岄上城交樓時間預期為2027
年下半年，持貨周期較長，亦需考慮大市周期
波動風險。
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廣州黃埔區5號線雙沙站旁
廣州地鐵集團
5萬平米
10.9萬平米
14幢
1054伙
74平米：三房兩廳
110平米：四房兩廳
125平米：四房兩廳
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▲中建玖合．未來方洲為大型舊改項目，涵
蓋住宅、商業、公寓、辦公及酒店等。

▲開控城投．雲錦由5幢住宅組成，自帶8萬
平米大型高端商業綜合體。
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▲廣州地鐵地產．瓏岄上城前低後高布局，讓景觀最大化。
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