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荃灣住宅地皮資料
地點\&地段\&地盤面積（萬方呎）\&總可建樓面（萬方呎）\&單位數
目（個）\&估值（億元）
荃灣永順街與德士古道交界\&荃灣市地段441號\&6.9966\&43.3789\&
780\&13至19.52

柏傲灣環宇海灣
荃灣住宅地皮資料

地地 點點
荃灣永順街

與德士古道交界
地地 段段

荃灣市地段441號
地盤面積地盤面積（（萬方呎萬方呎））

6.9966
總可建樓面總可建樓面（（萬方呎萬方呎））

43.3789
單位數目單位數目（（個個））

780
估估 值值（（億元億元））
13至19.52
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今年上半年本港樓市已漸偏穩，
特區政府在出售土地仍會審時度勢而

行，本季暫仍如之前數季般，維持只推出1幅荃灣住宅土地招標出
售，涉780伙。但會視乎未來市況，不排除稍後季度會推出具規模及
多推土地。而本財政年度首兩個季度賣地計劃預計可提供約6000
伙，佔目標供應約45%；且對全財年賣地供應達標持審慎樂觀。

大公報記者 林志光

發展局局長甯漢豪表示，政府在
本季會以招標方式出售位於荃灣永順
街與德士古道交界的住宅用地，其住
宅可建樓面約42萬方呎，料可提供
780伙，另會要求發展商負責興建樓
面只約1.01萬方呎包括一個社工服務
隊基地及一個特殊幼兒中心的社福設
施，由於規模很細，相信不會減低地
皮對發展商的吸引力。

上半年供應6000伙 達標45%
另本季暫時已知還有6幅來自私

人發展及重建項目，可於本季內跟政
府完成換地及地契修訂等土地行政手
續，可提供約4170個私人住宅單
位，當中早前公布過的洪水橋第34B
區首幅原址換地個案，涉約2300
伙。連荃灣招標地皮在內，今季賣地
計劃料可共提供約4950伙。再加上
上季的賣地供應，本財年首兩個季度
預計合供有約6000伙，已達本財年
供應目標約45%，且還未包括在本
季一些毋須換地改契的私人土地個案
統計。

甯漢豪指出，觀乎近數月本港地
產市場已逐漸穩定，土地註冊處所記
錄的住宅交易數字亦見上升趨勢，且
住宅租務市場亦相當堅穩，因此，相
信樓市未來會持續向好。她又認為本
財年的土地供應情況尚算理想，對能
否達年度1.32萬伙的供應目標持審慎
樂觀態度。政府亦會繼續因應市場走
勢及經濟情況，探討是否可推出較大
型或於一季內推多於一幅土地招標的

可能性。總而言之，政府會繼續審時
度勢、有節有度及務實地向市場推出
土地，並會因應市況靈活調整我們的
推地策略，照顧社會發展的不同需
要。

資料顯示，上財年首兩個季度的
賣地計劃供應只約4065伙，佔目標只
約31.5%；本財年即按年料可增約
47.6%。另據土地註冊處統計，去年
整體住宅買賣註冊登記量有逾5.3萬
宗，較前年升約23.5%，其中一手住
宅單位去年登記量近1.7萬宗，較前年
升達70%。另今年上半年整體住宅登
記量近2.9萬宗，較去年下半年及上半
年各升約14.3%及4.2%。

世邦魏理仕香港估值及諮詢服務
部執行董事兼主管鄭亥延認為，整體
土地市場氣氛已有所改善，但政府仍
繼續限量供應土地，若長此下去，令
其憂慮未來市場或要再面對長遠供應
不足情況。中原測量師行專業估價部
聯席董事吳庭琛認為，本年度樓市雖
然好轉，但仍處於調整期，加上貨尾
量仍然高企，影響發展商投地意欲，
故政府本季只推1幅住宅地是符合市
場預期。

地皮最高估值約19.5億
業界對荃灣地的估值約13億至逾

19.5億元不等。美聯測量師行董事林
子彬認為該地皮稍具規模，投資額及
風險略高於之前賣出的數幅沙田地
皮，相信以大型發展商或合組財團參
與競投為主。
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審時度勢

甯漢豪：不排除直接向企業批出北都地

【大公報訊】內銀股高位急回，恒
指昨日飆高477點後，漲幅顯著縮窄，
收市升111點，報24139點。主板成交
額增加31%或772億元，達到3239億
元。內地資金入市量同樣大增，港股通
買入918.67億元，較上日增加153.34
億元，扣除賣出額901.23億元，全日淨
買入17.43億元。

恒指升111點 成交增至3239億
展望後市，高盛上調香港市場評級

至 「與大市同步」 。高盛表示，港股上
市公司盈利增長改善，預期2025年、
2026年盈利增長可達8%、6%，高於
此前預期的6%、5%，並且得益於資

本、樓市活動改善。高盛給予MSCI香
港指數未來12個月目標14700點。
MSCI香港指數周四收報12622點。

高盛給予中國市場 「增持」 評級，
繼5月份調高MSCI中國指數目標至78
點，最新進一步調整至85點。MSCI中
國指數周四收報75.62點。高盛看好精
選民營企業，具有新興市場收入的全球
競爭力公司，以及人工智能和消費領域
股份。高盛同時上調科技硬件與半導體
板塊評級至 「增持」 ；地產板塊評級升
至 「與市場同步」 。投資主題包括美元
疲弱、股息率、質素、正面盈利修訂、
國防、人工智能應用。

另外，富達國際投資策略董事簡立

恒指出，內地及香港股票下半年有望保
持不錯表現，皆因內地經濟受惠於消費
品以舊換新計劃，以及出口提前出貨推
動，持續展現動能。隨着經濟數據改
善、資金持續流入及企業盈利預期上
調，股市有望獲得進一步支撐。

個股表現方面，醫藥股繼續延續大
漲小回格局，預告盈利翻倍的藥明康德
（02359），昨日股價升10.4%，報
88.15元。內銀股拖低大市，建行
（00939）股價跌1.5%，報8.35元；工
行（01398）股價跌0.9%，報6.21元。

新消費股表現不似預期，老鋪黃金
（06181）股價跌11.4%，報900元，
連跌第三日。泡泡瑪特（09992）股價

跌4.1%，報254.6元。蜜雪（02097）
股價跌2%，報514.5元。華贏東方證券
研究部董事李慧芬相信，新消費股重現

「癲升」 的機會微，但不排除回調後出
現反彈，只是投資者現階段不宜入市吸
納。

企業盈利改善 高盛上調港股評級
高盛行業板塊評級
板塊

科技硬件
與半導體

地產

汽車

日用消費品

電訊

公用

評級

上調至增持

上調至與市場同步

下降至減持

下降至與市場同步

下降至與市場同步

下降至與市場同步
▲恒指昨日升111點，收報24139點，成交增至
3239億。 中新社

財政部：引導險資長期穩健投資
【大公報訊】財政部網站昨日發布《關於

引導保險資金長期穩健投資進一步加強國有商
業保險公司長周期考核的通知》，進一步加強
對國有保險的長周期考核。分析認為，長周期
考核機制建立後，有助於機構提高市場短期波
動容忍度，敢於加大A股投資比例。

《通知》將淨資產收益率指標由 「三年周
期指標+當年度指標」 調整為 「當年度指標+
三年周期指標+五年周期指標」 ，權重分別為
30%、50%、20%；將資本保值增值率指標
由 「當年度指標」 調整為 「當年度指標+三年
周期指標+五年周期指標」 ，權重分別為
30%、50%、20%。

廣發證券指出，《通知》推動保險資金建
立三年以上長周期考核機制，是一個重要的制
度性突破。在推動國有保險公司入市的同時，
其他中長期資金入市也都呈現出積極態勢，資
本市場支持中長期資金入市逐漸從藍圖變為實
踐。

上交所數據顯示，今年6月A股新開戶165
萬戶，比5月增長6%；上半年累計新開戶數
達到1260萬戶，較去年上半年增長超
32%。在今年上半年A股新增開戶數增幅喜
人，及多家券商預計業績盈喜下，昨日券商
股延續大漲。中銀證券、哈投股份、中原證
券均漲停。

東亞：恒指今年目標26000 薦AI及券商股
【大公報訊】東亞銀行（00023）發表第三季投

資展望，維持恒指2025年目標價於26000點不變，及
其市盈率目標於11.3倍，並看好人工智能（AI）概
念、服務及體驗式消費、券商和原材料板塊的中資
股。利率方面，該行預計，聯儲局將於年內減息共0.5
厘，分別在9月和12月各減息0.25厘。

內地和香港股市方面，東亞銀行財富管理處高級
投資策略師陳偉聰指出，該行相對看好線上娛樂、
旅遊平台、特色運動用品、教育培訓等細分板塊；
另由於社會保障和鼓勵生育政策的加碼，中長線亦
將利好保險、醫療護理、乳品等行業。他亦提及，
上半年香港新股市場暢旺，相信熱度可持續至下半
年。

東亞銀行財富管理處投資策略師吳永強表示，關
稅戰發展、去美元化情況及連帶相關的黃金避險需求
在第三季將繼續是市場焦點。
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本財年賣地計劃尚餘住宅地
地 點

東涌第106A區
筲箕灣東大街
牛頭角彩興路
牛頭角彩霞道

西貢打鼓嶺清水灣道
赤柱環角道

地 段

東涌市地段54號
筲箕灣內地段860號
新九龍內地段6674號
新九龍內地段6675號

丈量約份223號地段317號
鄉郊建屋地段1204號

地盤面積（萬方呎）

15.2849
1.6146
4.0903
3.3368
26.8024
25.7260

可建樓面（萬方呎）

53.4971
14.5314
36.8129
27.1253
25.2588
48.0236

估 值（元）

8.02億至8.56億
8.14億至10.17億
9.57億至14.73億
9.77億至12.21億
12.63億至15.16億
31.22億至48.02億

【大公報訊】發展局局長甯漢豪
表示，今年第四季起將陸續推出兩個
片區開發試點招標，而除了片區試點
公開招標，政府亦不排除日後直接向
企業批出北部都會區土地，研究機
制，或可不用每次經行政會議審批。
她並表示，目前並無交椅洲人工島的
動工時間表，相信今屆政府任期內不
會展開填海工程。

甯漢豪接受傳媒訪問時透露，預計
今年第四季、即10至12月起將陸續推
出片區開發試點招標，洪水橋及粉嶺北
兩個片區將會先行， 「新田科技城」 片
區將於明年招標。她相信招標反應會不
錯，認為今次並非 「平地一聲雷」 招
標，早前共收到22份意向書，認為屬可
觀數目，並非 「小貓幾隻」 有興趣，同
時亦不擔心流標，強調政府定價也是看
着市場承受能力，若市場表現較偏軟，
政府定價自然不可能過分進取。

除了片區試點公開招標，甯漢豪表
示，政府不排除在北都向產業直接批

地，並會研究機制，或可不用每次經行
政會議審批。她舉例說或可諮詢行會能
否批出 「大框架」 ，再將審批權轉授予
部分政策局。她強調，不要有 「心魔」
認為政府與個別企業談判就等於沒有透
明度，最終會公開批地的條件，又指出
爭取產業落戶香港，必須有競爭力、具
彈性。她以新加坡及內地為例，也是按
個案決定直接批地。

今屆政府不會展開填海工程
她表示，市場歡迎 「按實補

價」 發展北都，即是發展商以實
際用途及發展規模計算補地價，
而非按地皮最高可建樓面面積計
算。

至於有地產界人士提出，政
府應擱置交椅洲人工島計劃，以
免影響財團競投北都意欲，甯漢
豪表示，具體時間表將視乎形勢
再向公眾交代，規劃研究要多一
年時間才完成，即使完成亦不能

馬上動工。她強調，相信今屆政府任期
內不會展開填海工程，具體計劃如何，
將會按部就班交代。

對於政府數據顯示，現樓貨尾單位
約有2.8萬伙，創歷史新高。被問到會
否先讓市場消化貨尾單位，暫緩季度賣
地，甯漢豪表示，從來不會因為市場有
貨尾單位而不推地，無計劃暫緩季度賣
地，仍然希望每季推售地皮。

政府今季推一幅荃灣地 可建780伙
發展局：因應市場需求 可推更多及大面積地皮
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▲甯漢豪表示，政府日後不排除直接向企業
批出北部都會區土地。
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