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上海海欣集團股份有限公司
關於投資產業基金項目的進展公告
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大

遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性依法承擔法律責任。
一、對外投資概述
上海海欣集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」 ）於2025年4月17日召開第十一屆董

事會第八次會議審議通過《關於投資元禾璞華產業併購基金項目的議案》，基於公司中長
期發展需求，並考慮到基金分散投資風險相對可控的特性，同時元禾璞華具備領先的專業
投資能力、較高的往期投資回報，董事會同意公司或公司指定主體認購元禾璞華產業併購
基金份額，認購金額不超過3,000萬元。具體內容詳見公司於2025年4月19日披露的《上海
海欣集團股份有限公司關於擬投資專業投資機構產業基金項目的公告》（公告編號
2025-014）。

2025年6月20日，公司披露了《上海海欣集團股份有限公司關於投資產業基金項目的
進展公告》（公告編號2025-020），公司與全資子公司上海海欣資產管理有限公司共同設
立的上海海之欣企業管理合夥企業（有限合夥）以自有資金認繳人民幣3,000萬元，參與安
徽高新元禾璞華私募股權投資基金合夥企業（有限合夥）（以下簡稱 「合夥企業」 ）產業
基金投資，並擔任合夥企業有限合夥人。

二、本次進展情況
近日，合夥企業已根據相關法律法規的要求，在中國證券投資基金業協會完成私募投

資基金備案變更手續。具體備案信息如下：
（一）基金名稱：安徽高新元禾璞華私募股權投資基金合夥企業（有限合夥）
（二）備案編碼：SAPG40
（三）管理人名稱：元禾璞華同芯（蘇州）投資管理有限公司
（四）托管人名稱：中國工商銀行股份有限公司
（五）備案日期：2024年9月27日
（六）備案變更日期：2025年7月11日
三、其他情況說明
公司將持續關注合夥企業的後續進展情況，按照有關法律法規的規定和要求，及時履

行信息披露義務。敬請廣大投資者注意投資風險。
特此公告。

上海海欣集團股份有限公司
董 事 會
2025年7月15日
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關於投資產業基金項目的進展公告
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遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性依法承擔法律責任。
一、對外投資概述
上海海欣集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」 ）於2025年4月17日召開第十一屆董

事會第八次會議審議通過《關於投資元禾璞華產業併購基金項目的議案》，基於公司中長
期發展需求，並考慮到基金分散投資風險相對可控的特性，同時元禾璞華具備領先的專業
投資能力、較高的往期投資回報，董事會同意公司或公司指定主體認購元禾璞華產業併購
基金份額，認購金額不超過3,000萬元。具體內容詳見公司於2025年4月19日披露的《上海
海欣集團股份有限公司關於擬投資專業投資機構產業基金項目的公告》（公告編號
2025-014）。

2025年6月20日，公司披露了《上海海欣集團股份有限公司關於投資產業基金項目的
進展公告》（公告編號2025-020），公司與全資子公司上海海欣資產管理有限公司共同設
立的上海海之欣企業管理合夥企業（有限合夥）以自有資金認繳人民幣3,000萬元，參與安
徽高新元禾璞華私募股權投資基金合夥企業（有限合夥）（以下簡稱 「合夥企業」 ）產業
基金投資，並擔任合夥企業有限合夥人。

二、本次進展情況
近日，合夥企業已根據相關法律法規的要求，在中國證券投資基金業協會完成私募投

資基金備案變更手續。具體備案信息如下：
（一）基金名稱：安徽高新元禾璞華私募股權投資基金合夥企業（有限合夥）
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（五）備案日期：2024年9月27日
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三、其他情況說明
公司將持續關注合夥企業的後續進展情況，按照有關法律法規的規定和要求，及時履

行信息披露義務。敬請廣大投資者注意投資風險。
特此公告。

上海海欣集團股份有限公司
董 事 會
2025年7月15日

股票代碼：000726、200726 股票簡稱：魯泰A、魯泰B 公告編號：2025-048
債券代碼：127016 債券簡稱：魯泰轉債

魯泰紡織股份有限公司
2025年半年度業績預告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記
載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、預計的本期業績情況
（一）業績預告期間：2025年1月1日-2025年6月30日
（二）業績預告情況： 同向上升

項 目

歸屬於上市公司
股東的淨利潤

扣除非經常性損益
後的淨利潤

基本每股收益

本報告期
盈利：33,000萬元–37,000萬元

比上年同期增長：94.62%-118.21%

盈利：22,500萬元–25,000萬元

比上年同期下降：14.69%-5.21%

盈利：0.40元/股–0.45元/股

上年同期

盈利：16,956萬元

盈利：26,373萬元

盈利：0.21元/股

二、與會計師事務所溝通情況
本次業績預告相關數據是公司財務部門初步測算的結果，未經會計師事務所審計。
三、業績變動原因說明
公司2025年半年度實現歸屬於上市公司股東的淨利潤增加，主要原因是出售交

易性金融資產獲得投資收益及所持有交易性金融資產產生公允價值變動等收益，上
述收益計入非經常性損益，增加淨利潤約 12,200萬元。

四、其他相關說明
1.本次業績預告是公司財務部門的初步測算結果，未經審計機構審計。2025年

半年度具體數據，將在公司2025年半年度報告中詳細披露。
2.公司將嚴格按照有關法律法規的規定和要求，及時做好信息披露工作，敬請

廣大投資者注意投資風險。
魯泰紡織股份有限公司董事會
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魯泰紡織股份有限公司董事會
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本港樓市 「供平過租」
效應延續，二手樓價指數

CCL（中原城市領先指數）連升4周，指標屋苑亦價量齊
升。大公報綜合前線代理數字，十大屋苑7月首2周交投量
撲百宗，多達7個屋苑平均呎價上漲，其中沙田第一城急升
8.3%，重上逾1.3萬元呎水平；本月交投量飆升逾3倍的將
軍澳新都城，個別單位造價比上月同類更賣貴逾8%。

大公報記者 林惠芳

本月截至14日，十大屋苑暫錄99宗二手買賣，較6月同期多
3宗，升幅3.1%。當中有6個屋苑交投量報升，以將軍澳新都城最突
出，香港置業首席分區董事劉浩勤透露，該屋苑本月首2周已錄9宗
二手買賣，較6月同期急彈3.5倍，最新平均實呎約13377元，按月升
1.9%。隨着劈價盤被消耗，個別單位造價顯著抽升，例如新都城
2期2座高層C室，實用面積363方呎，本月以535萬元易手，實用呎
價14738元，較樓下低數層C室上月成交價495萬元，短短約1個月賣
貴40萬元，樓價升幅達8.1%。

供樓平過租 買家加快入市
中產屋苑鰂魚涌太古城本月交投步伐加快，短短14日已錄15宗

買賣，看齊上車屋苑天水圍嘉湖山莊成交量。中原地產資深區域營
業董事趙鴻運表示，太古城本月平均實呎暫錄14511元，按月升
4.6%，主要原因是拆息持續低企，租金亦不斷上揚，令供平過租差
距擴大，成為租客入市誘因，帶動屋苑成交價也穩步上升。

中原地產資深區域營業經理文家輝透露，新界區的天水圍嘉湖
山莊本月暫錄15宗二手買賣，比6月同期減少逾三成，主要是受到屯
門大型焦點新盤開售影響，搶去部分二手購買力。不過，新盤熱銷
有助樓價企穩，嘉湖山莊本月平均實呎維持逾8000元水平，最新報
8067元，按月微升0.3%。

新界區另重鎮沙田第一城方面，美聯物業區域聯席董事黃錦瀚
稱，供平過租令買家加速入市，加上沙田第一城租金升勢強，吸引
不少外區投資者也走入區內睇樓，導致沙田第一城大部分低價筍盤
已被消化，目前最平放盤叫價接近400萬元，比首季僅約370萬元反
彈逾8%，買賣雙方陷入拉鋸狀態，本月成交量減至11宗，按月跌逾
15%，平均實呎則重上13600元水平，按月反彈8.3%。由於本月成
交只有1宗3房單位，其餘均屬2房戶型，所以平均呎價也受影響被推
高，隨着3房單位交投量增加，相信全月平均呎價升幅會略為收窄。

美孚新邨均呎9670元 月升1.8%
老牌屋苑荔枝角美孚新邨不乏買家 「尋寶」 ，本月首2周暫錄12

宗買賣成交，較6月同期大幅增加逾七成，最新平均實呎報9670元，
按月上升1.8%。
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十大屋苑交投旺 七月兩周撲百宗
新都城買賣增3.5倍 第一城呎價重越1.3萬

二手盤活

▲沙田第一城本月平均實呎飆升逾8%，重上13600元水平。

十大屋苑本月首2周價量變化
屋苑

太古城

康怡花園

海怡半島

美孚新邨

麗港城

黃埔花園

新都城

沙田第一城

嘉湖山莊

映灣園

合計：99宗按月增3宗或3.1% 備註：*號為本月數字截至14日

首14天*（宗）
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8
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4

按月變化（%）

+25.0

+12.5

+14.3

+71.4

+60.0

-38.5

+350.0

-15.4

-31.8

-42.9

平均實呎（元）

14511

11963

12718

9670

10028

12578

13377

13600

8067

9708

按月變化（%）

+4.60

-4.40

+0.16

+1.80

-5.50

-1.50

+1.90

+8.30

+0.30

+3.20

經絡料最優惠利率減⅟􀄡厘
【大公報訊】特區政府於

今年2月份進一步調低從價印花
稅的稅階，加上拆息向下，樓
市迎來小陽春。雖然近日拆息
回升，但經絡按揭轉介首席副
總裁曹德明預期，美國聯儲局
最快或於9月減息，如美息下
跌，本港拆息將跟隨回落。同
時，本港銀行有機會跟隨減
息，最優惠利率（P）或下調約
0.125厘至0.25厘，即有機會回

落至加息周期前水平，對樓按
市場有正面支持作用。

曹德明分析稱，近日拆息
回升，昨日一個月拆息回升至
1.15厘水平，若資金持續流
走，拆息有機會反彈至1.5厘以
上水平。但是美國真的在下半
年減息，他預期息口有機會再
度回落，加上樓價稍有回升，
故相信銀行對住宅按揭業務取
態將保持積極，不排除根據自

身條件及公司策略，調整按揭
相關優惠，以爭取下半年按揭
業務。

住宅按揭料終止三連跌
另外，特區政府最新樓按

政策，以及人才計劃的效果亦
將逐漸浮現，入市氣氛及信心
增加的情況下，預料樓市交投
量將穩步上揚，預計今年住宅
按揭市場將恢復正增長，全年
新取用住宅按揭宗數約4.5萬宗
水平，比去年全年的3.9萬宗，
回升近一成半，結束三連跌走
勢。

至於樓價方面，曹德明表
示，雖然香港樓市信心有所好
轉，惟是仍面對不同挑戰，樓
市發展將視乎外圍及本地政經
因素影響，如利好因素出現，

下半年樓按市場將持審慎樂觀
態度，同時也需關注本地及環
球經濟環境所帶來的潛在風
險。他並預期，今年年底本港
樓價保持穩定，約有3%上落空
間。

特區政府近年放寬樓花按
揭成數，根據經絡按揭轉介研
究部統計，今年推售的樓花
中，逾五成買家選用即供付款
方法，個別新盤即供佔比更高
達九成，預計全年樓花按揭宗
數有望挑戰約6500宗，比去年
全年4186宗大增約五成半，挑
戰近5年新高。現樓按揭方面，
新盤續以低價開售，下半年二
手市場將繼續保持平穩，預料
全年現樓按揭約5.55萬宗水
平，比去年全年5.05萬宗輕微
增加約一成。

▲曹德明表示，人才計劃效果
逐漸浮現，樓市氣氛及信心增
加，預料交投量穩步上揚。

柏瓏現樓標售18伙 套逾1.7億
【大公報訊】信和置業（00083）今年趁元朗

錦上路柏瓏第1及2期落成入伙，積極促銷現樓貨尾
單位，昨日以招標方式售出18個2房至3房單位，套
現逾1.7億元。

信和置業執行董事田兆源表示，昨日售出單位
的成交價由663.75萬至1295.82萬元，平均呎價約
15337元，買家均採360日成交期。樓盤自上月底
開放示範單位以來，已有逾3500組客參觀，近3周
已累售105個現樓單位，套現逾9.6億元。

傲玟增優惠促銷10伙
另邊廂，由接管人持有的何文田傲玟，現為10

個指定3房單位，增加優惠以促銷，包括價值20萬
元的傢俬現金券，首半年車位月租只34元，以及若
經中原促成交易的首10名買家，可由該行提供包括

收租、維修及繳費等1年免費租務管理服務，總值
約28萬元。仲量聯行資深董事李遠峰表示，該盤自
2023年9月起重售以來，已經累售140個單位，成
交價約1566萬至逾1.1億元，呎價由約17700至
32632元不等，平均呎價約22300元，已套現逾39
億元。

至於元朗朗日峰於本周四進行首輪公開發售60
個單位，中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，中原按揭為該盤買家轉介一項低息高回贈
按揭計劃，全期按息為H（銀行拆息）加1.3厘，封
頂息率低至P減2厘（P為5.5厘），並有現金回贈
1.4%，還款期長達30年，再設按揭相連的高存息
戶口。

此外，恒地（00012）安排大角咀利奧坊．首
隅的8個單位，於本周五以先到先得方式發售，定

價由545.3萬至708.7萬元，折實價由約507.1
萬至659萬元，折實呎價由約19356至21250
元。而由新世界等發展的黃竹坑滶晨，昨日再
招標售出5個單位，套現近1.9億元。

老牌家族兩項商住舊樓
減價15%放售

【大公報訊】由老牌家族持有的兩項商住
舊樓物業，現再於市場放售，總意向價約2.8億
元，較約3年前降價約15%。

該家族今次放售的兩舊樓物業分別是位於
灣仔軒尼詩道361至363號舊樓的半幢物業，樓
高15層，地下及閣樓為商舖，1至14樓是住宅
單位，地盤面積約934方呎，總樓面約9752方
呎。物業以現狀的部分交吉及部分連租約方式
出售，意向價約1.4億元。另位於旺角新填地街
293至295號全幢商住舊樓，樓高9層，地下有
2個商舖，1至8樓提供16個住宅單位，地盤面
積約1750方呎，總樓面約1.22萬方呎，意向價
同約1.4億元。資料顯示，該家於曾在2022年
中連同所持其他物業一併於市場放售，當時上
述灣仔及旺角物業的意向價各約1.7億元及1.6
億元，換言之，相隔約3年，各降價約17.6%
及12.5%，平均降幅約15%。中原工商舖首席
分區營業董事唐苑雯表示，兩項物業適合作學
生宿舍之用，預計可提供約100多個宿位。

此外，由觀塘駿業街52至56號中海日升中
心5個地舖及5樓12個車位，由銀主接管後，現
於市場招標出售，下月28日截標。世邦魏理仕
香港資本市場部執行董事兼主管甄浚岷表示，
5個地舖的面積由620至8900方呎不等，總面
積約18637方呎，可分拆出售。
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