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新盤供應源源不絕。新世界發
展（00017）夥拍資本策略（00497）、

帝國及麗新（00488）合作的黃竹坑港島南岸滶晨5A期，為今年港
島盤新貴，5B期的滶晨II緊接月內登場，樓書已於昨日閃電上架，
日內開價最快下周開賣，有信心呎價挑戰5A期5萬元的紀錄再創新
高。

大公報記者 梁穎賢

A15 地產 2025年7月16日 星期三

▲華都花園有2房戶，以378萬元易手，10
個月炒貴78萬元或26%。

滶晨II日內開價 最快下周賣
焦點新盤

責任編輯：許偉生

▲何家欣（右二）表示，滶晨Ⅱ日內將會開價，並沿用上期開賣模式，三
房及四房續採用招標，兩房單位以價單形式公開發售。

新盤動態
新盤

黃竹坑港島南岸5B期滶晨Ⅱ

元朗朗日峰

屯門NOVO LAND 3A期

加列山道TWELVE PEAKS

長沙灣連方Ⅱ

動態

日內開價下周賣

周四首輪發售60伙

周四起推售12伙

周六推2座洋房招標

6個單位削減2%置業
優惠周六發售

發展商

新世界夥拍資本策略、帝國及麗新

嘉里

新地

新地

萬科

華都378萬易手
十個月炒貴26%

【大公報訊】樓價回穩，新界西上車盤
再錄短炒獲利，屯門華都花園一伙2房戶，
新近以378萬元易手，短短10個月炒貴78萬
元或26%。

消息指，華都花園3座極低層A室，實
用面積414方呎，投資者於去年9月僅以300
萬買入，比當時市價低約1成，實用呎價僅
7246元。據悉，隨着市況回穩，加上受惠
百元印花稅措施，樓價400萬元以下上車筍
盤愈趨短缺，上述單位新近獲用家以378萬
元承接，實用呎價漲至9130元，炒家持貨
10個月賬賺78萬元，單位炒貴26%，為區
內細價樓今年賺幅較高個案之一。

此外，暑假租賃旺季來臨，新入伙租盤
搶手，中原地產副區域營業經理王勤學表
示，錦上路站柏瓏今年4月入伙，迄今已累
錄約150宗租賃成交，本月暫錄18宗，平均
實用呎租約40元。他稱，該屋苑剛吸引北部
都會區工程人員即睇即租，單位為9座高層
B6室2房戶，實用面積453方呎，月租叫價
1.9萬元，議價至1.88萬元租出，實用呎租
41.5元。據悉，業主於2022年6月以845.88
萬元一手購入，租金回報約2.7厘。

內地生零議價1.3萬租大埔中心
內地生亦積極覓租盤，中原地產分行經

理楊頌堯表示，大埔中心4座高層G室，實
用面積313方呎，獲2名內地學生零議價1.3
萬元承租，呎租41.5元。據了解，兩名內地
生於新學年將於教大就讀。中原地產資深區
域營業經理賴思沛表示，大埔白石角雲滙
1座中層B2室，實用面積344方呎，獲一名
即將於中大升學的內地男學生以1.55萬元承
租，實用呎租45.1元。

紀惠傳3.5億蝕沽中環中心全層
【大公報訊】由湯文亮擔任行

政總裁的本地老牌家族紀惠集團，
今年積極放售旗下豪宅及商業物
業，惟部分需要蝕讓，消息指，
湯文亮新近以約3.5億元沽出中
環中心26樓全層寫字樓，面積約
2.5萬方呎，折合呎價約1.4萬
元，對比4年前購入價貶值約
49%。

翻查資料，湯文亮或相關人士
於2021年以6.93億元向 「小巴大
王」 馬亞木家族購入該層樓面，當
時呎價約2.7萬元，若今次成交價

屬實，持貨約4年，賬面慘蝕逾3.4
億元，蝕幅接近一半。該集團近年
連環沽貨，是次蝕逾3.4億元離
場，料屬集團最大宗單一損手交
易。

紀惠集團湯文亮或相關人士於
2018至2021年3度購入中環中心全
層，包括2018年以7.62億元買入
中環中心19樓全層，呎價約3.1萬
元；以及2019年斥逾7.3億元購入
28樓全層，呎價約2.95萬元，而3
層物業合共涉近22億元，現蝕沽其
中一層。

新世界發展營業及市務部總監何家欣稱，滶晨II提供378伙，實用面積由
402至1294方呎，間隔由一至四房。三房及四房單位供應罕有，各僅得36及
31伙，均設私人升降機大堂，三房戶面積由759至778方呎；標準四房戶面積
1158至1294方呎，提供30伙，另有一伙四房屬平台特色單位，實用面積
1225方呎。項目主打兩房單位，共提供309伙，佔全期378伙的81.7%，標
準戶佔302伙，實用面積447至591方呎，另7伙為平台特色戶，實用面積由
402至460方呎。以及2個一房標準單位，實用面積418方呎。

提供378伙 一房單位僅2個
何家欣表示，滶晨採取招標及價單雙軌並行銷售，銷情反應理想，滶晨

II亦會沿用有關開賣模式，三房及四房續採用招標，兩房單位以價單形式公
開發售，並有信心市場氣氛好轉，呎價有機會破滶晨5萬元的紀錄。

她補充，滶晨在過去22個截標日，保持日日有成交，合共售出102伙，
套現約40億元，最高呎價約5萬元，創項目新高。至於透過價單公開售出267
伙，僅餘15伙待售。全盤共售369伙佔逾82%，套現逾70億元，當中共錄48
組大手客，約70%選用即供付款方法，平均成交呎價約2.8萬元。

毗鄰滶晨的路勁地產旗下晉環，昨日再沽一伙，為第2A座27樓G室，實
用面積370方呎，一房間隔，成交價923.2萬元，呎價24951元。

港島一手半年1504宗 七年新高
美聯物業港島區董事李頌賢表示，據一手住宅物業銷售網資料統計，上

半年港島區（包括愉景灣）一手成交表現理想，期內約1504宗成交，較去年
下半年約987宗及去年上半年約1232宗，分別錄約52%及22%的升幅，創出
七年新高。其中黃竹坑港島南岸多個屋苑，於上半年錄得557宗成交，較去
年下半年約118宗大升約3.7倍，主要受到滶晨開售及港島南岸多個餘貨盤成
交帶動。

其餘新盤方面，新世界旗下清水灣傲瀧錄得重售成交，D座花園複
式7號，實用面積2201方呎，連564方呎花園，原本於2019年10月以5325.2
萬元沽出，惟今年3月終止交易，發展商重新以4174.9萬元售出，呎價約
18968元，較近6年前低約22%。

新地（00016）山頂加列山道TWELVE PEAKS，剛公布最新銷售安
排，周六起推出3號及5號洋房招標。前者實用面積4805方呎，平台及天台分
別252及817方呎，另花園廣達2884方呎；後者實用面積4359方呎，平台及
天台分別108及843方呎，花園1821方呎。

萬科旗下長沙灣連方II，剛修訂價單，削減6個單位的2%額外置業折扣
額，變相加價，最新折實價由498.97萬元至509萬元，折實呎價18888元至
19654元。發展商同步上載銷售安排，該6伙周六發售。


