
採購結果公示
南方電網國際（香港）有限公司
駕駛服務採購項目的評審工作已
結束，確定成交對像為AVS，如
投標人或其他利害關係人有異議
的，請在本公示刊登之日起3天
內，將異議以書面形式並加蓋公
司公章向招標人提出，逾期不予
受理。異議的電子掃描件發送
csgihk@csgihk.cn，郵件主題標
注 「駕駛服務採採購項目異
議」 ，紙質文件送採購文件中列
明的公司地址。
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申請酒牌修訂公告
ARKA

現特通告：GURUNG, KSHITIZ其
地址為九龍諾士佛臺 6 號 MIRA
STUDIO HOTEL 1樓，現向酒牌局
申請位於九龍諾士佛臺6號 MIRA
STUDIO HOTEL 1樓 ARCA的酒牌
作出以下修訂： 店號名稱更改為
ARKA。凡反對是項申請者，請於
此公告刊登之日起十四天內，將已
簽署及申明理由之反對書，寄交九
龍深水埗基隆街333號北河街市政
大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期： 2025年7月24日

NOTICE ON APPLICATION FOR
AMENDMENT(S) OF LIQUOR LICENCE

ARKA
Notice is hereby given that GURUNG,
KSHITIZ of 1/F, MIRA STUDIO HOTEL,
NO. 6 KNUTSFORD TERRACE, KOWLOON
is applying to the Liquor Licensing Board
for the following amendment(s) of the Liquor
Licence in respect of ARCA situated at 1/F,
MIRA STUDIO HOTEL, NO. 6 KNUTSFORD
TERRACE, KOWLOON: Change the shop
sign to ARKA. Any person having any
objection to this application should send a
signed written objection, stating the
grounds therefor, to the Secretary, Liquor
Licensing Board, 4th Floor, Pei Ho Street
Municipal Services Building, 333 Ki Lung
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14
days from the date of this notice.

Date : 24 JULY 2025
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在本港樓市高峰時欲分一杯羹的澳
門卓越兆業，其在港收購的北角馬寶道

舊樓，昨日終透過強拍程序，以底價6億元成功統一業權，有意發展
中小型住宅項目，而且預計今次投資會虧損兩至三成。

大公報記者 樓向陽

該舊樓物業為位於馬寶道77至87
號康樂大廈，早於1964年落成入
伙，3幢樓高11層相連商住大廈，地下
有6個地舖，1樓有9個寫字樓單
位，而2至10樓共有81個住宅單位。當
2017年本港樓市正火旺時，有財團展
開收購，最後卓越兆業取得逾86%業
權後，於2021年向土地審裁處提出強
拍申請，終在月前獲批強拍令，並於
昨日正式進行強拍。該公司在無對手
下，以底價6億元成功統一業權。

首度在港參與收購強拍舊樓
卓越兆業董事羅盛宗表示，公司

是首度在港參與收購及強拍舊樓，過
程不易，歷時7年多，其間利息成本高
漲，目前經濟環境及市場氣氛又不太
理想，不過始終並無考慮流拍。該項
目位置較適合興建單幢中小型住宅單
位大廈，因最遲要2031年才完成重
建，暫時仍未有總投資預算，不過，
相信最終要蝕本離場，他希望虧損不
多於兩至三成。

第一太平戴維斯估值及專業顧問
服務董事總經理陳超國預計，該項目
重建的每呎樓面建築成本5000元至
6000元。由於收購舊樓連申請強拍需
時頗長，在目前高利息水平及市況未
明下，發展商難有展開收購新項目意
欲，今年強拍申請個案也可能只有約
5宗。

今年至目前止，土地審裁處批出
並已完成強拍程序只得3宗個案；另今
年暫時只有3宗強拍申請，全是特區政
府去年底放寬申請門檻後才合資格申
請個案。

此外，美聯物業研究中心資料，
今年第二季新盤溢價錄負8.3%，即自
2022年第三季開始，連續12個季度
（3年）處於 「負溢價」 格局。反映發

展商採取 「以價換量」 的銷售策略，
新盤定價普遍低於同區二手物業市場
價格。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指
出，值得留意的是，雖然 「負溢價」
情況持續，但第二季 「負溢價」 幅度
較首季的負8.9%有所改善，與去年同
期創下的負12%紀錄最大 「負溢價」
幅度相比，收窄幅度更為顯著，反映
市場氣氛逐步回暖。

過去兩季負溢價情況趨於穩定，
維持在接近負9%的水平，較去年第二
季超過一成的負溢價有所收窄。儘管
如此，隨着市場氣氛回暖，今年一手
市場交投更為活躍，成交量更創下近
6年來最快突破萬宗紀錄的佳績。一手
成交紀錄冊顯示，今年截至7月21日，
全港一手住宅成交量錄10659宗，不
僅較去年同期9453宗增加約12.8%，
並為近6年來最快突破萬宗水平。預期
下半年有不少新盤登場，相信發展商
將繼續以吸引價推盤，並同時積極銷
售貨尾盤，料下半年一手市場表現將
繼續向好。

住宅貨尾高企 料負溢價持續
目前貨尾高企，料發展商將繼續

以吸引價推盤，預期短期 「負溢價」
情況仍然持續；不過隨着市場迎來多
項正面消息有關，帶動樓市回暖，今
年 「負溢價」 較去年略為收窄。特區
政府於2月底公布的財案調低細價物業
印花稅，其後5月初以來拆息顯著下
調，降低買家的借貸成本；加上租金
持續向上，增加租轉買及長線投資的
誘因。再者，本港股市顯著回升，恒
指上半年累升兩成，加上香港IPO市場
回暖，更重奪全球IPO集資額榜首，提
振市場投資氣氛，為樓市帶來正面支
持。

大公園 小公園 投資全方位 責任編輯：邱家華

北角康樂大廈強拍 底價6億成交
發展商奪得項目歷時七年 冀虧損不要超三成
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樓市動向 今年經強拍統一業權個案

收購項目

北角馬寶道康樂大廈
西營盤皇后大道西70至76號
大角咀福澤街永發大樓

地盤面積
（方呎）

7680
3361
5600

底價
（億元）

6.00
2.41
2.86

發展商

卓越兆業
英皇

恒地及九建

【大公報訊】太古地產
（01972） 夥 中 華 汽 車
（00026）合作的柴灣海德園
第一期，樓書昨日上載至一手
住宅物業銷售資訊網，1房單位
實用面積397方呎起。

今期建有2座住宅大樓，樓
高39及41層，項目涉592伙，
實用面積397至938方呎，涵蓋
1至3房間隔，並主打2房，佔
362伙或約61%；3房佔140伙
或約24%；1房佔70伙或約
12%；以及特色戶佔20伙。面
積最細為2座3樓F室平台戶，實
用面積397方呎，平台364方呎。最大
為2座42樓A室頂層3房戶，實用面積
938方呎，內置樓梯連接對上402方呎
天台。另外2層地庫提供243個住宅停
車位。預計關鍵日期為明年6月底。

新世界（00017）牽頭的黃竹坑滶
晨Ⅱ今日（24日）截票。新世界發展營

業及市務部總監何家欣表示，截至昨午
累收逾1500票，超額逾15倍，有約3組
至5組滶晨Ⅰ的買家，計劃添食有意用
作長線投資。隨着租金回報創新高，有
利收租投資，預計今期投資者比例會高
於滶晨Ⅰ期。

新世界系內的北角皇都標售最後

1伙3房戶，位於35樓B1單位，
實 用 面 積 834 方 呎 ， 售 價
3044.1萬元，呎價3.65萬元。
全盤累售331伙，平均呎價約
2.25萬元，佔可銷售單位逾
93%，套現逾37億元，僅餘最
後57伙待售。

凱柏峰Ⅲ再沽17伙套1.5億
信置（00083）牽頭發展

的日出康城凱柏峰及錦上路柏
瓏，昨日共賣19伙，套現近1.7
億元。其中凱柏峰Ⅲ昨日再沽
17伙，套現近1.5億元，平均每

伙成交價近882萬元，平均呎價16264
元。柏瓏Ⅰ及Ⅱ則各賣1伙。項目以現
樓形式推售三周已沽117伙，套現逾
10.76億元。另信置系的中環ONE
CENTRAL PLACE，前日轉租後即開
齋，消息指出，一個高層3房單位剛以
呎租約95元租出。

【大公報訊】拆息低企，加上租
金持續上揚，支撐二手樓價回穩，部
分上車盤造價升勢明顯。備受收租客
青睞的沙田第一城，有2房單位剛以
410萬售出，比同類3個月前成交價高
約一成。

消息指出，沙田第一城45座低層
G室，實用面積304方呎，成交價410
萬元，實用呎價13487元，原業主於
2017年以466萬元入市，賬面虧蝕56
萬元或12%。據悉，樓下低一層H室
同面積單位，今年4月曾以374萬元易
手，事隔3個月，今次同類造價回升36
萬元或9.6%。

曉峰灣畔兩個月賣貴60萬
代理表示，新買家見沙田第一城

的貼市價放盤買少見少，擔心被 「截

糊」 ，所以在無睇樓的情況下零議價
入市。

馬鞍山曉峰灣畔2房單位造價亦反
彈逾一成。中原地產資深區域營業經
理胡耀祖稱，曉峰灣畔5座中層C室2房
戶，實用面積482方呎，獲用家議價至
628萬元購入，實用呎價13029元。翻
查資料，同座中低層C室2房單位，今
年5月以568萬元易手，短短2個月，今
次中層單位賣貴60萬元或10.6%。

樓價反彈，高估價成交重現。利
嘉閣地產聯席董事黃肇雯表示，天水
圍慧景軒2座高層E室，實用面積680
方呎，上車客以630萬元購入，實用呎
價9265元，原業主持貨約16年，賬面
勁賺420萬元。參考大型銀行網上估價
系統，上址估值約602萬元，意味單位
造價比估值高出28萬或4.7%。

【大公報訊】為加速學生宿舍供
應，特區政府將推出先導計劃，簡化酒
店或寫字樓改裝為學生宿舍，商廈業主
紛紛趁好消息放售物業，早前被接管的
上環商廈299 QRC，新近委託測量師
行全幢放售；另灣仔駱克道382號共19
層商業樓層亦以3.98億元放盤，較4年
前購入價低約9.3%。

仲量聯行表示，獲299 QRC的共
同及各別接管人李頌雅和鄧偉揚委任為
獨家代理，放售上環皇后大道中287至
299號的全幢商廈項目299 QRC。物業

總建築面積約94417方呎，樓高24層，
每層介乎2852至6002方呎，樓層規模
具潛力改建為學生宿舍，隨着特區政府
積極推動香港成為國際教育樞紐，吸引
更多本地及非本地學生來港升學和發
展，學生住宿需求急速上升，為加速宿
舍供應，特區政府即將推出先導計劃，
鼓勵發展商將酒店或寫字樓改裝為學生
宿舍。

駱克道物業商業部分參考價3.98億
仲量聯行香港資本市場部執行董事

陳柱衡表示，是次放售的
物業具重塑潛力，在特區
政府利好政策及市場需求
推動下，預期將吸引院校
及投資者垂青。

此外，世邦魏理仕獲

委任為獨家代理放售灣仔駱克道382號
5樓至頂層全部商業部分，涉及建築面
積47349方呎，分布於19個連續樓層，
其中6樓至15樓為商業樓層，16樓至頂
層則細分為52間精裝辦公室，物業更包
括大廈命名權及管理權、外牆巨型廣告
牌出售，參考價為3.98億元，呎價約
8405元。

世邦魏理仕香港資本市場部資深董
事黎其峰表示，出售物業原為 「旭逸雅
捷酒店．灣仔」 ，之前曾具備52間客
房，物業靈活性高，間隔容易，勢受惠
於商廈改裝成學生宿舍之新措施。

資料顯示， 「舖王」 鄧成波家族於
2021年9月斥資4.15億元購入上址其中
18層，之後在2023年斥2394萬元增持
多1層，入市總成本近4.39億元，目前
叫價較購入價低4094萬元或9.3%。

上環商廈299 QRC全幢放售

【大公報訊】中高價豪宅錄
得 「一客兩食」 個案。恒基物業
代理董事及營業（二）部總經理韓
家輝表示，恒地（00012）牽頭發
展的啟德天瀧，一組客斥近
8000萬元買2伙，分別為7座22
樓A室及7座22樓B室，實用面積
1002及1173方呎，成交價3613
萬及4370萬元，呎價36058及
37255。

中信泰富旗下大坑道峻譽‧
渣甸山，亦錄得 「一客兩食」 個
案，涉資近4593萬元。分別為

2座15樓A及E單位，均屬2房
戶，實用面積各為687及439方
呎，成交價2562.51萬元及2030
萬元，呎價37300及46241元。
買家為內地首次來港置業人士。

至於被接管的何文田傲玟，
昨日連沽2伙，套現逾5632萬
元。其中1座10樓B室，實用面
積1447方呎，成交價約3205.1
萬元，呎價22150元，買家需頻
繁穿梭大灣區，睇中樓盤鄰近高
鐵西九龍站等，方便出入，故買
入作 「香港的家」 。

海德園1期上樓書 涉592伙最細397呎

▲何家欣（左二）指，滶晨於平台層設5個出入口，連接
不同方向，方便住戶出入。

買家斥近8000萬 購啟德天瀧兩伙

第一城兩房410萬沽 買家無睇樓零議價入市

◀羅盛宗表示，公司是首度在港參與收
購及強拍舊樓，過程不易，歷時7年
多，始終並無考慮流拍。

▼馬寶道77至87號康樂大廈昨日拍賣
現場。

▶馬寶道77至87號康樂大廈外觀。


