
Linear Flux Company Limited

（聯科動力有限公司）現需聯絡其

股東 SUM Wing Han Esther。

Esther Sum見字後，請於2025年

8月15日前在辦公時間內（星期一

至五：09:00-18:00）儘快致電

（852）3580 1822 或以電郵聯繫

（linearfluxhongkong@gmail.com），

以便商討有關公司股份事務。

啟 事
Linear Flux Company Limited

（聯科動力有限公司）現需聯絡其

股東 SUM Wing Han Esther。

Esther Sum見字後，請於2025年

8月15日前在辦公時間內（星期一

至五：09:00-18:00）儘快致電

（852）3580 1822 或以電郵聯繫

（linearfluxhongkong@gmail.com），

以便商討有關公司股份事務。

啟 事

香港福建商會召開二〇二五年度會員大會
通 告

逕啟者：
茲定於二〇二五年八月二十一日（星期四）下午五時正，在

香港上環文咸西街22-28號南北行大廈3字樓本會會所召開本
年度周年會員大會。
議程如下：

（一）報告一年來會務情況；
（二）審批二〇二四年度經審核之財務決算書及核數師報

告書；
（三）通過續聘林偉源會計師為本會義務核數師，負責審核

二〇二五年度本會的財務決算書。
敬希撥冗出席。 此 致

本會全體會員

謹啟
二〇二五年七月三十日
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2021年 2022年 2023年 2024年 2025年地產發展商今年積極減價沽售一手
貨尾單位，銷情理想之餘，亦為二手市

場穩住樓價跌勢。反映二手私人住宅市場樓價走勢的差餉物業估價署
私人住宅售價指數已連續3個月穩定在286點以上，上月最新報286.7
點，按月微升約0.03%。業界對下半年樓市表現審慎樂觀，甚至有機
會結束3年的跌勢。

大公報記者 林志光

差估署公布最新的二手樓價數據
顯示，私人住宅售價指數自4月起連升
3個月，累升約0.63%，令樓價由首季
跌1.49%，大幅收窄至上半年只跌約
0.86%。不過，該指數於5月及6月份
的升幅均只微升約0.03%；而且實用
面積小於431方呎的A類小型單位，和
介乎753至1076方呎的C類中型單位，
兩類單位的上月指數均按月持平；實
用面積1076至1722方呎的D類大型單
位，上月指數連跌兩個月，因此相信
短期內樓價走勢仍會反覆。

一手庫存漸消化 支撐樓價
世邦魏理仕香港估值及諮詢服務

部執行董事郭偉恩表示，發展商今年
積極賣樓，令一手成交佔市場買賣比
例上升，然而卻未能推動價格上漲。
加上現時發展商為求資金盡快回籠而
減價賣樓，對整體住宅價格或造成壓
力。二手市場也要調整叫價以保持競
爭力。不過，目前低息環境持續，住
宅物業正利差再次顯現，吸引用家及
收租投資者正逐步入市。若隨一手單
位庫存逐漸被消化，發展商或會減少
減價幅度，此可支撐整體住宅價格。
基於市場氣氛改善及融資成本仍低，
加上樓價指數連續3個月維持平穩，樂
觀相信樓價或已觸底，這意味自2021
年後的3年樓價跌勢會結束。

中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑表示，本港二手樓價指數

企穩，交投活躍的股市也正反覆向
上，由此可帶來財富效應；下半年美
國又有較大機會減息，都增加買家入
市信心，相信二手樓價或已成功尋
底，下半年重拾升軌。

萊坊高級董事兼大中華區研究及
諮詢部主管王兆麒表示，本港樓市氣
氛明顯回暖，惟礙於一手貨尾量仍
多，市場購買力傾向一手市場，新盤
開價未見進取，令二手樓價短期持續
受壓。若然美國下半年減息以刺激經
濟，本港勢會跟隨減息下，住宅租金
回報上升便能吸引更多投資者入市；
同時若一手貨尾回落至約1.3萬伙的合
理水平，樓價可重拾上升動力，他預
計今年全年樓價最多只跌約3%。

會德豐地產副主席兼常務董事黃
光耀表示，近月本港利息已下滑，成
交量增，樓價止跌回穩，都反映買家
信心已恢復。年內銀行或會再下調利
息，而一手住宅潛在供應正逐步下
降，相信樓市前景可持續向好。

租金指數創近6年高
此外，差估署公布的私人住宅租

金指數，上月最新報195.6點，已是自
2019年9月後的新高，按月升0.3%，
已連升7個月，累升1.93%，今年上半
年則累升1.61%。今年上半年除A類單
位的租金升幅跑輸大市外，只累升
0.66%，其餘4類單位的指數均錄約
1.79%至2.66%升幅。

【大公報訊】暑假租賃旺季，租盤
供不應求，推動租金急速上升，荃灣爵
悅庭有1房單位剛以1.9萬元租出，創該
屋苑同類單位租金新高；另大埔白石角

University Hill呎租撲62元破頂。
中原地產高級分區營業經理林恩信

表示，爵悅庭新近錄得一宗高價租賃成
交，單位為南爵軒低層H室，實用面積
384方呎，屬1房間隔，業主最近豪花近
50萬元全屋重新裝修，日前完工後即推
出市場放租，月租叫價1.98萬元，火速
以1.9萬元租出，實用呎租49.5元，租金
創屋苑1房單位新高。林恩信指，新租客
見現時市場租盤短缺，上址難得附帶全
新裝修，而且收納空間多，可即租即
住，故火速租入；業主於2021年以638
萬元買入單位，租金回報約3.6厘。爵悅
庭本月暫錄7宗租賃成交，平均實用呎租
約42.2元。

入伙約4年的西營盤藝里坊．2號，
呎租再次突破80元水平。中原地產高級
資深區域營業董事滕成德表示，留學生
積極租樓，帶動租賃市場，藝里坊．2號
剛錄高價租賃，單位是中層H室開放式戶

型，實用面積214方呎，享部分海景，以
1.8萬元租出，實用呎租達84元。據了
解，新租客為內地生，趁暑假租樓，為
新學年做準備，見單位擁海景，樓齡
新，鄰近港鐵站，即爽快承租單位。業
主於2020年以609萬元購入，享3.5厘租
金回報。

University Hill呎租撲62元
大埔白石角University Hill亦吸引內

地生承租，中原地產副區域營業董事梁
廣成表示，University Hill第2座中層A6
室，實用面積218方呎，採開放式間隔，
議價後以1.35萬元租出，實用呎租近62
元，打破同屋苑5座高層A6室於本月初造
出的每呎61.7元紀錄，刷新該屋苑呎租
新高。

據了解，新租客為一名內地女學生，
業主於2023年以約390萬元購入上址，
是次租出單位可享約4.2厘租金回報。

大公園 小公園 投資全方位 責任編輯：許偉生

爵悅庭1房月租1.9萬 創屋苑新高

樓價指數連升三個月 後市審慎樂觀
業界：市場氣氛改善 融資成本低 有望結束3年跌勢
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保持平穩

（點）

▶差餉物業估價署私
人住宅售價指數已連
續3個月穩定在286點
以上。

差估署樓價指數走勢
2021年9月
高位398.1點

2025年6月報286.7點

【大公報訊】今年首季大灣區內
地城市一手住宅銷量及樓價表現不
俗，惟貿易戰影響市場穩定，次季住
宅價格未能延續升勢。戴德梁行預
計，觀望氣氛將延續至第三季，成交
量未必會大幅反彈，但市場仍有剛性
和改善性需求支持，料下半年平均每
月有望錄得2.7萬至2.8萬宗一手成
交，料全年一手成交約30萬宗，全年
樓價或錄得最多5%跌幅。

上半年區內一手住宅銷量約13.7
萬宗，按年上升3%，其中以廣州及深
圳兩座一線城市升幅最為顯著。戴德
梁行大中華區副總裁及大中華區策略
發展顧問部主管陶汝鴻認為，這代表
位處一線城市及優越地段且開價合理
的優質樓盤仍受追捧，不過在關稅陰
霾下，市場信心恢復需時。

至於商業物業投資市場方面，上
半年大灣區內地城市總投資額為247億
元（人民幣，下同），按年大漲
108%，市場表現堅挺，當中過半來自
工業物流板塊。區內二線城市共錄得
96億元工業物流成交額，其中東莞以
優越的地理位置被認為是區內最合適

的物流中轉站，工業物流投資額高達
53億元，佔比達56%。

戴德梁行中國資本市場部副董事
總經理陳彩麗表示，今年4月中美貿易
戰打響以來，市場情緒一度變得波
動，物流資產業主變得務實，容許更
大的議價空間，令買賣雙方的期望差
距收窄，有助促進更多物流倉儲設施
的交易，相信機構型投資者和長線投
資者會趁機撈底尋寶。

陳彩麗預計，下半年將有更多優
質商業資產成交，物流和商業板塊料
將繼續跑出，不過區內倉儲市場在未
來2至3年期間迎來龐大的新增供應，
屆時租金或因空置率上升而受壓。
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灣區內地城市一手成交13.7萬宗升3%

▲陶汝鴻（左）表示，大灣區內地城
市今年首季一手住宅銷量表現不俗。

【大公報訊】近年陷財困的世茂集
團，其位於石硤尾延坪道的BEACON
PEAK，昨日公布第1期首批67個2及3房
單位的售價，折實價約由1139.06萬元
起。

該批單位分布於第2、5及6座6至26
樓，實用面積由712至985方呎，定價由
1211.77萬至2282.07萬元。發展商只提
供120天及360天兩種付款計劃，分別照
定價減6%及1%折扣優惠。換言之，
120天付款計劃的折實價約1139.06萬至
2145.15萬元，折實呎價約15998元至
22700元。

傲成物業發展部高級銷售及市場策
劃經理宮照瀚認為該批單位的定價低於

市價，最快下周開售。而樓盤大單位會
繼續以招標形式發售。該盤由年初開售
至今，以招標方式售出4個單位。

信置（00083）等正在促銷的將軍
澳凱柏峰，昨日售出5個單位，其中3伙
由單一買家斥約1513萬元購入。發展商
安排於本周六再推出38伙1房單位發售，
折實價約由463.4萬元至503.96萬元，折
實呎價約13751至14523元。另九建
（00034）的西營盤半山名滙，昨日以
招標方式售出29伙，單日套現逾2.1億
元，現再安排13伙於周六起招標出售。

此外，萬科香港昨日亦於網頁上載
大埔上然第3期售樓書資料。該期為第
3及5座，共提供565個開放式至4房戶，

實用面積222至1028方呎不等，1及2房
單位佔逾70%，預計關鍵日期為2026年
7月底，樓花期約12個月。大埔上然今年
初開售至今，已累售逾660個單位。

世茂石硤尾盤首推67伙 1139萬入場

【大公報訊】二手樓價回
穩，早年高位入市的業主把握
時機沽樓，期望減少損失，市
場單日至少錄11宗二手蝕讓。

中原地產高級資深區域營
業董事林龍南表示，尚譽高層

B室開放式戶，實用面積208方
呎，享部分海景，成交價400萬
元，實呎19231元，原業主於
2018年6月以623.3萬元購入，
賬面蝕223.3萬元，單位7年貶
值35.8%。

沙田及馬鞍山一帶連錄6宗
止蝕，消息指，馬鞍山峻源3座
中高層B室，實用面積926方
呎，剛以1188萬元蝕賣，實呎
12885元，原業主2020年以
1780萬元一手購入，賬面勁蝕
592萬元，單位5年貶值33%。
同區嵐岸3座中層C室3房戶，
實用面積660方呎，代理指以
790萬元易手，實呎11970元，
原業主於2021年以1000萬元購
入，4年賬蝕210萬。

尚譽開放戶400萬沽 七年貶值36%

▲宮照瀚（左）表示，BEACON PEAK
的定價低於市價，最快下周開售。


