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九龍倉置業（01997）公布中期業
績，基礎淨盈利微跌0.13%至31.19億

元，計入投資物業重估減值淨額後的股東應佔虧損額，則按年擴大
128.7%至24.06億元；中期股息增加3%至每股0.66元。集團股價午後最
高升見26.1元，隨後升幅收窄，收市報25.7元，升4.9%。主席兼常務董
事吳天海表示，增派股息主要因為期內公司成功減債兼息口回落，借貸
成本紓緩。他並指，暫時無法確定下半年零售及餐飲市場能否取得突破
性進展。

大公報記者 蔣去悄

2025年8月8日 星期五

責任編輯：許偉生 美術編輯：熊銘濤
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【大公報訊】外電昨日報道，鄭家純家族正與
美國私募股權巨頭黑石（Blackstone）合作，討
論最高25億美元（約195億港元）的融資，並有意
私有化新世界發展（00017）。報道一出，新世界
股價一度升20%，最高見7.8元。不過，新世界隨
即發出澄清通告，表示尚未有任何人士就收購公司
股份的要約與公司接觸。澄清通告一出，新世界股
價即大幅回順，收市報7.14元，仍升10%。

債務淨額高達1246.3億
報道指，鄭家純家族正尋求戰略性股東參與，

黑石作為全球最大的私募基金之一，有意參與資金
安排。目前新世界發展控股權為鄭家純家族持有，
而黑石過往亦曾多次參與亞太地區不動產收購及資
產重組。如協議落實，新世界發展或將正式啟動私
有化程序，意味公司將從香港聯交所主板退市，成
為近年本地藍籌中少見的大規模私有化案例。

有分析指，集團若私有化成功，將有助緩解
上市壓力與短期市場波動，有利公司整體資產重

組，這亦是消息傳出後，其股價大升的原因。不
過，私有化傳言被緊急澄清後，股價最終收窄漲
幅至約10%，但市場劇烈波動背後，是新世界發
展難以迴避的沉重債務現實。據新世界披露，截
至2024年底，其綜合債務淨額高達1246.3億
元，淨負債比率達57.5%，遠超行業安全線。而
集團一年內到期的短期債務達322億元，而賬面
現金僅218億元，存在超百億元流動性缺口。

面對償債高峰，新世界今年6月底剛完成一

項關鍵操作，獲得銀行初步承諾的875億元再融
資，其中635億元用於償還2025年及2026年到
期債務，240億元覆蓋2027年到期債務。這項
「救命錢」 為其贏得喘息空間，但57.5%的淨負
債率顯示其財務重構遠未結束。

隨着875億元再融資落地，新世界暫時規避
了債務違約的燃眉之急。但57.5%的淨負債率與
1246.3億元債務總量，意味着真正的 「拆彈」 工
程才剛剛開始。

傳與黑石商討私有化 新世界︰無任何接觸

新世界負債情況
截至2024年12月底

總資產
現金及銀行存款

（包括有限制銀行存款）
可動用的銀行貸款
綜合債務淨額

淨負債比率

4275.71億元

218.58億元

123.7億元
1246.3億元

57.5%
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【大公報訊】新世界發展（00017）與
華潤置地（01109）在2023年12月簽訂首個
《北部都會區項目合作協議》，兩間公司共
同發展北都區內元朗南兩個住宅項目，涉約
1800伙單位。有報道引述消息稱，上述項目
與特區政府商討補地價的程序進入尾聲，相
關補地價水平低於周邊地皮價格，市場預計
每呎樓面補地價介乎1500至1600元，估計涉
及超過20億元。

該元朗南項目，由新世界與華潤置地合
作發展，佔地約15萬平方呎，可建樓面約72
萬平方呎，將提供約1800伙。據報道指，補
地價金額介乎每呎1500至1600元，低於新世
界在粉嶺北項目的補地價，約每呎1627元水
平。總補地價金額未有提及，但估計超過20
億元。據稱，特區政府在考慮市況並急於加
速北部都會區發展前提下，接受有關作價。

資料顯示，嘉里在2021年分別為元朗南
兩幅農地補地價，每呎地價分別為4637及
5421元，現時建成新盤朗天峰及朗日峰。至
於近期北部都會區的補地價個案，則包括新
世界與招商局蛇口為粉嶺北項目補地價約18
億元，每呎約1627元。

【大公報訊】九龍倉置業（01997）
近年持續降槓桿，上半年再度減債9億
元，負債淨額降至333億元，負債比率
降至17.6%新低。主席兼常務董事吳天
海表示，降低債務水平仍是集團重要方
向，未來也會密切留意可能的投資機
會。

吳天海指出，集團每年派息政策穩
定，均基於香港投資物業及酒店基礎淨
盈利的65%，餘下35%主要有兩方面

用途，其一便是減債，加上息口回落，
上半年利息開始得到紓緩，一定程度彌
補生意轉弱的影響，集團亦由此增加派
息，強調減債仍是重要方向。

其二用途在於投資現有物業，吳天
海表示，集團每年都花費逾億元資金，
用於翻新寫字樓走廊、電梯及廁所等公
共區域，也會考慮投資提升業務節能效
率。他並指，暫時未見到新投資機會，
集團會密切留意。

負債比率降至17.6%新低

太古地產（01972）公布中期業績，
基本溢利按年增長14.5%至44.2億元。儘

管租金收入下跌，但因物業買賣入賬收益從去年同期的8800萬元大幅躍
升至17億元，推動總收入增長20%至87.2億元。第一次中期息每股0.35
元，較去年增加3%。太古地產昨日股價全日升2.3%，收報21.08元。太
古股份和太古地產主席白德利表示，今年下半年太古的核心市場或會持
續出現不明朗因素，然而，特區政府近期的營商環境報告顯示經濟正開
始改善，太古將一如既往繼續投資於香港及大灣區市場。

大公報記者 李樂兒

持續改善

上半年九倉置業收入微跌1.4%至
64.07億元，旗下兩大物業表現各異，
其中海港城收入及營業盈利變化不及
1%，商場及寫字樓出租率分別達93%
和90%，相較去年底基本持平，時代廣
場收入則下滑15%，營業盈利更跌
19%，商場出租率增至96%，寫字樓
出租率維持於90%。

時代廣場財務數據承壓，吳天海表
示，其間銅鑼灣商場及寫字樓競爭加
劇，同時來港旅客主要集中於尖沙咀和
旺角，來銅鑼灣的客流量較以往減少，
對區內商場表現造成影響。他並稱，時
代廣場自身也有一定缺點，集團會盡快
出招改善，但強調非一朝一夕能做到。

海港城佔九置收入七成
參考去年數據，總收入有七成來自

海港城，另有逾一成來自時代廣場。吳
天海強調，集團大約7至8成生意來自海
港城，相信只要這裏做得好，便能「交
功課」，會在海港城投入更多精力。

上半年租金收入轉
差，吳天海表示，主要
是分成租金減少，暫時
未見到明顯好轉。他指
出，每個租戶情況不
同，但整體處於膠着狀
態，續租租金存在下行
壓力，希望下半年不會
繼續下跌，具體則視乎
暑假表現。

吳天海認為，市場

在第二季出現正面信號，但能否延續則
視乎市場信心，若租戶信心充足，便更
願意投資擴大生意，反之便會繼續觀
望，令市場缺乏更好的新服務、新產
品，導致市場向好的動力不足，從而陷
入 「雞先定蛋先」 的問題，因此暫時難
以確定下半年能否有突破性發展。

餐飲市場表現非常穩定
談及近年陷入 「關店潮」 的餐飲

業，吳天海在綜合分析市場數據後，認
為自2023年以來連續10個季度期間，
餐飲市場表現非常穩定，惟不同細分類
別的餐飲店舖表現各異，中式餐飲較為
「辛苦」 ，非中式餐飲則相對較好，整

體收入 「沒怎麼下跌」 。
至於寫字樓市場情況，吳天海提

到，儘管旗下寫字樓物業出租率穩定，
但近年市場競爭很大，隨着未來兩年不
斷有新供應落成，競爭將進一步加劇，
料維持出租率將更加困難。他強調，集
團會盡力加強自身產品的競爭力。
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【大公報訊】過去幾年，太古地產
（01972）在內地持續積極布局。自
2022年啟動總額千億元的十年投資計劃
以來，針對內地市場規劃的500億元投
資，目前已有超過90%的資金部署於六
個新項目中。太古股份和太古地產主席
白德利表示，所有項目均按計劃推進，
未來1至2年將迎來項目交付高峰期。

白德利強調，公司將重點發展大灣
區的業務。其中，廣州聚龍灣太古里項目

將於今年12月之後的一至兩年內分階段
開業。他表示，公司已與更多新晉奢侈品
品牌建立合作，計劃在北京三里屯太古里
及上海前灘太古里開設更多旗艦店。

此外，白德利表示，太古地產一直
在減少一些非核心資產，包括公司出售
美國邁阿密Brickell City Centre商場及
停車位的舉措，有助於更有效地分配資
源，用以提升公司在香港、內地及東南
亞地區具有較高增長潛力的核心項目。

內地500億投資已完成90%
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時代廣場半年收入跌15% 太地經常性基本溢利少賺4%

九倉置業中期業績簡表
項目
總收入
基礎淨
盈利

投資物業
重估減值
淨額

股東應佔
虧損

中期股息

金額
64.07億元

31.19億元

51.18億元

24.06億元

0.66元

變幅
-1.4%

-0.13%

+15.63%

+128.7%

+3%

太古地產中期業績簡表
項目
收入

收租資產組
成的物業投
資收益

基本溢利
虧損
第一次
中期息

金額
87.23億元

65.76億元

44.2億元
12億元

0.35元

變幅
+19.8%

-2%

+14.5%
盈轉虧

+3%

太古地產截至今年6月30日止，股
東應佔虧損12.02億元，去年同期則為
盈利17.96億元，經調整重大非經常性
項目（包括出售投資物業及持有發展物
業權益的收益或虧損）後的經常性基本
溢利為34.2億元，按年下跌4%。白德
利解釋，下跌主要源於香港寫字樓組合
租金收入減少，以及多個住宅買賣項目
的銷售和市場推廣費用增加。

寫字樓租金有下行壓力
香港零售物業組合方面，今年上半

年租金收入11.7億元，跌2%。當中，
太古廣場購物商場和太古城中心的零售
銷售額分別升1%及2%，東薈城名店倉
則下跌3%。對比之下，上半年香港市
場整體臨時估計零售銷售額下3%。期
內，旗下商場近乎全部租出。白德利表
示，儘管消費者信心疲弱令零售市場充
滿挑戰，但太古地產的零售物業組合仍
保持高租用率，並加強了與客戶的互
動，預期隨着市場氣氛好轉，情況將有

所改善。
業績報告顯示，香港寫字樓物業組

合租金收入總額為24.6億元，按年跌
5%。 「香港的市場競爭激烈，有新供
應入市，但缺乏持續的新需求，尤其是
來自內地的需求。」 太古地產行政總裁
彭國邦在業績記者會上坦言，高空置率
加上新增供應持續對香港寫字樓市場租
金構成下行壓力，預計下半年香港寫字
樓市場的前景將持續疲軟。

新股市場活躍 租賃查詢增
儘管如此，彭國邦也指出一些令人

鼓舞的跡象：在首次公開招股（IPO）市
場日趨活躍的帶動下，收到有關租賃的查
詢較去年增長約31%。同時，在企業追
求優質寫字樓的趨勢下，租戶要求擁有頂
尖的可持續發展認證和設施齊備的高規格
物業，太古廣場及太古坊憑藉其優勢定位
從中受益。他估計，此類租戶的需求，加
上現時資本市場回穩和商界信心改善，將
有助支持未來的租務表現。

彭國邦補充道，
太古廣場的出租率為
94%，而太古地產在
香港寫字樓組合的整
體出租率為91%。彭
國邦認為，太古的資
產品質以及在新增設
施方面的投資有助於
維持續租率，惟租金
壓力在中短期內將會
持續存在。


