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一九○二年創刊於天津 獲特許在內地發行

乙巳年閏六月十五 第43824號
今日出紙二叠六張半 零售每份十二元
香港特區政府指定刊登法律性質廣告之有效刊物

2025年8月8日 星期五

夏日炎炎，家家戶戶都會開冷氣降溫，但冷
氣機滴水問題帶來滋擾。申訴專員公署昨日公布
調查報告，指房屋署處理公共屋邨冷氣機滴水問
題的工作指引比較簡略，前線職員處理不一；過
去三年，外判屋邨管理的承辦商，向冷氣機滴水
住戶發出的 「提示信」 數目，超過房屋署直管邨

10倍，卻未能有效令違規租戶糾正冷氣機滴水問
題，投訴個案上升超過四成。公署認為，房署無
法確定其外判服務承辦商有否濫發提示信，以及
處理不一的情況並不理想，因此提出15項改善建
議，並建議房署制訂監管措施。房署表示，會加
強監管外判物業管理公司。

聯廈聯管 10廈今簽約招標
三無大廈福音三無大廈福音 4040舊樓踴躍參與舊樓踴躍參與

舊樓管理透視

三無大廈等舊樓容易出三無大廈等舊樓容易出
現環境衞生問題現環境衞生問題，，或面對政或面對政

府發出的維修命令束手無策府發出的維修命令束手無策。。政府撥款政府撥款
700700萬元推行萬元推行「「聯廈聯管聯廈聯管」」試驗計劃試驗計劃，，在四在四
個地區起動至今兩個月個地區起動至今兩個月，，反應不俗反應不俗，，四區四區
合共已有約合共已有約4040幢大廈的業主有意向參與幢大廈的業主有意向參與。。
其中油尖旺區今日舉辦簽約大會其中油尖旺區今日舉辦簽約大會，，為第一為第一
階段約階段約1010幢大廈聯合制定標書幢大廈聯合制定標書。。

有營運組織今日召開制定標書會議有營運組織今日召開制定標書會議，，
預料最快預料最快99月返標月返標、、開標開標，，為大廈安排管理為大廈安排管理
公司公司。。有業主讚試驗計劃是為舊樓業主有業主讚試驗計劃是為舊樓業主
「「度身訂造度身訂造」」 ，，他表示他表示，，該廈只有六個住該廈只有六個住
戶戶，，即使成立了法團亦無管理公司願意承即使成立了法團亦無管理公司願意承
接接，，期望透過參與期望透過參與 「「聯廈聯管聯廈聯管」」 ，，盡快處盡快處
理大廈維修令與消防令等問題理大廈維修令與消防令等問題。。

▲▲區長明表示區長明表示，，荃灣區有大廈因沒人手固定清荃灣區有大廈因沒人手固定清
潔潔，，樓間堆滿棄置垃圾樓間堆滿棄置垃圾，，期望期望 「「聯廈聯管聯廈聯管」」 後後，，
可聘請清潔工改善衞生可聘請清潔工改善衞生。。 大公報記者伍軒沛攝大公報記者伍軒沛攝

「「聯廈聯管聯廈聯管」」試驗計劃目標小區試驗計劃目標小區

深水埗深水埗

興華街興華街

欽州街欽州街

南昌街南昌街

大埔道等一帶大埔道等一帶

油尖旺油尖旺

界限街界限街

彌敦道彌敦道

鴉蘭街及鴉蘭街及
塘尾道一帶塘尾道一帶

九龍城九龍城

龍龍 城城

宋皇臺宋皇臺

馬坑涌及馬坑涌及
馬頭角一帶馬頭角一帶

荃荃 灣灣

楊屋道楊屋道

大涌道大涌道

青山公路青山公路 ── 荃灣段荃灣段

西樓角路及關門口街一帶西樓角路及關門口街一帶

資料來源資料來源：：民政事務處民政事務處
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▲ 「聯廈聯管」 試驗計劃起動至今兩個月，反應不俗，四區合共有40幢大廈有意向參與。
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「「聯廈聯管聯廈聯管」」 試驗計劃試驗計劃
在不同地區的營運組織在不同地區的營運組織，，在在
推展策略上各有特色推展策略上各有特色。。有組有組

織期望將來聘用的物業管理公司織期望將來聘用的物業管理公司，，能夠能夠
做到為大廈增值做到為大廈增值，，甚至最終目標是希望甚至最終目標是希望
參與的大廈能夠參與的大廈能夠 「「一蚊都唔使出一蚊都唔使出」」 。。有有
組織希望聘用具有組織希望聘用具有AIAI等新技術的管理公等新技術的管理公
司司，，進一步保障大廈住戶的安全進一步保障大廈住戶的安全。。

出租空間播廣告裝發射點
九龍城區的社區關愛協會副主席林九龍城區的社區關愛協會副主席林

博表示博表示，，期望與物管公司商量期望與物管公司商量，，在合法在合法
合規的情況下合規的情況下，，為參與計劃的大廈設立為參與計劃的大廈設立
增值服務增值服務，，讓大廈獲得收益讓大廈獲得收益，，以備遇到以備遇到
維修時維修時，，能夠有盈餘收入幫補能夠有盈餘收入幫補。。他與團他與團
隊構思的增加收入方法隊構思的增加收入方法，，包括在大廈範包括在大廈範
圍安裝顯示屏供播放廣告圍安裝顯示屏供播放廣告，，為大廈賺取為大廈賺取
廣告收入廣告收入。。

其次是在大廈撥出空間其次是在大廈撥出空間，，出租予電出租予電
訊商安裝信號發射點訊商安裝信號發射點，，賺取租金收入賺取租金收入。。
第三個方法是參與第三個方法是參與 「「上網電價計劃上網電價計劃」」 ，，
例如在天台放置太陽能板例如在天台放置太陽能板，，並將供電商並將供電商
回購新能源電力的收入回購新能源電力的收入，，存到大廈法團存到大廈法團
的戶口的戶口。。林博表示林博表示，，三個方法若能順利三個方法若能順利
達成達成，，初步計算估計初步計算估計，，可為參與聯管的可為參與聯管的
法團戶口賺錢法團戶口賺錢，，甚至可能連管理費也能甚至可能連管理費也能
做到做到 「「一蚊都唔使出一蚊都唔使出」」 。。

深水埗區深青社項目總監苗凱明也深水埗區深青社項目總監苗凱明也
構思為參與大廈設立增值服務構思為參與大廈設立增值服務。。他希他希
望望，，獲聘的物管公司除了處理大廈的各獲聘的物管公司除了處理大廈的各

種命令及各類文書工作種命令及各類文書工作，，還能為大廈提供增值還能為大廈提供增值，，
例如大廈外牆廣告等例如大廈外牆廣告等，，幫助大廈賺取收入幫助大廈賺取收入，，以備以備
當遇到維修等需要時當遇到維修等需要時，，幫助減輕業主壓力幫助減輕業主壓力。。對於對於
揀選物管公司的要求揀選物管公司的要求，，他舉例曾參與舊樓管理項他舉例曾參與舊樓管理項
目目，，並期望物業管理公司具有新的資源及技術並期望物業管理公司具有新的資源及技術，，
為大廈業主帶來更好的體驗為大廈業主帶來更好的體驗，， 「「例如應用例如應用CCTVCCTV
之餘之餘，，會不會可能加入會不會可能加入AIAI技術技術，，識別大廈隱患識別大廈隱患，，
在應變火警或者水浸的時候在應變火警或者水浸的時候，，能夠立刻上報能夠立刻上報，，讓讓
管理公司及居民可以立刻反應管理公司及居民可以立刻反應？？」」

大公報記者 伍軒沛大公報記者 伍軒沛
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大公報記者過去兩個月多次走訪推行 「聯廈
聯管」 的地區，實地了解舊樓業主的需要、獲政
府委任協助推行試驗計劃的營運組織工作情況。
油尖旺區服務團體 「大南社會服務團」 於6月初開
展工作，至今兩個月，已有超過20幢大廈決定參
與或申請參與。服務團主席李思敏向大公報記者
表示，將分兩階段處理申請，今日舉辦簽約大
會，為第一階段約10幢大廈聯合制定標書，並以
邀標形式向有一定規模的物管公司招標，確定邀
標名單後，預期9月返標。餘下的十多幢申請計劃
的大廈，則9月至12月的第二階段處理。

李思敏表示，不少業主反映擔憂參與 「聯廈
聯管」 後，管理公司未必持續做好管理工作。她
強調服務團會一直跟進管理公司表現，讓街坊真
切感受到有物管的大廈環境改變。

深水埗九龍城冀10月前落實
荃灣區 「聯廈聯管」 營運組織是荃灣發展促

進會，項目總經理陳延灝表示，當區57幢目標大
廈中，約10幢已簽署參與計劃同意書，並即將進
入物管公司招標階段。他期望，在二至三個月內
完成第一批大廈的相關工作，在獲取基礎數據
後，進一步探索 「聯廈聯管」 合作模式。

荃灣二陂坊10號業主立案法團主席區長明表
示，該廈老舊及樓層少，一幢大廈僅得六戶，即
使組織了法團，想聘請管理公司也沒有人願意承
接， 「你得六戶人，邊間公司肯做？工作多，收
益又少，無數圍。」 法團需開設銀行戶口，但他
說跑了幾間銀行，沒有一間願意為他們開戶，
「效益低，有些銀行的要求更嚴格，例如需要所

有業主簽名，有一兩個海外業主無法簽名都做不
到，再來是購買保險、招標維修和聯絡承辦商
等，基本是屢遇困難。」

區長明形容，大廈現仍背着一條消防命令
和維修命令需要解決，但法團有心無力。大公
報記者在他帶領下到大廈觀察，大廈下面就是
街市，地舖棄置的紙皮箱堆滿了大廈樓梯。樓
梯口的垃圾桶堆得滿滿， 「第一是無保安，再
來就是衞生問題，很難解決。」 大廈戶數少，
聘請清潔工也有困難，只能找相熟的人於有空
時來幫忙倒垃圾，他坦言擔憂若清潔時一旦有
意外發生，會有賠償責任問題。

「 『聯廈聯管』 可以說是為我們這些大廈
度身訂造的措施了！」 區長明說，對這計劃有
很高期望，相信只要聯合其他大廈聘用同一間
物管公司，就可以幫助他們處理開設銀行戶
口、應對政府的各種命令。

負責深水埗區 「聯廈聯管」 試驗計劃的深
青社項目總監苗凱明表示，已有數幢大廈簽署
參與計劃同意書。他期望，最快於9至10月完
成所有開會、招標等手續，並且聘請物管公

司， 「我希望能夠以兩三幢大廈為一組，每一
組就是一個管理單位。」 他期望，在該區內的
「聯廈聯管」 推行安排，不只是協助成立法
團、聘請清潔工人，而是可持續發展（見配
稿），即使試驗計劃結束，或不再有政府資
助，業主仍願意聘用管理公司。

期望未來做到「聯廈維修」
苗凱明稱，期望 「聯廈聯管」 將來不只是

提供管理服務， 「會不會可能做到 『聯廈維
修』 ？讓這些大廈以更便宜價格聘用到維修公
司。」 在一年的試驗計劃中，他期望能夠有四
至六幢大廈參與 「聯廈聯管」 計劃。

九龍城區 「聯廈聯管」 營運組織、社區關
愛協會的副主席林博表示，現已有九幢大廈簽
署了參與意向書，今個月內會逐一開住戶大
會，隨後便制定標書，期望8月至9月初落實讓
管理公司入場工作。

公屋冷氣滴水擾民
申訴署提15項建議

大公報記者 伍軒沛

中醫藥科研產出10年增三倍A3


