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CCL八大指數按周變化
指數

CCL

大型屋苑

中小型單位

大型單位

港島

九龍

新界東

新界西

*本周指數主要反映2025年7月14日至7月20日市況

最新數字*
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按周變化

▼1.19%

▼1.29%

▼1.25%

▼0.82%

▼3.12%

▼0.55%

▲0.78%

▼2.12%

今年變化

▼0.33%

▲0.43%

▲0.27%

▼3.24%

▼3.28%

▲3.65%

▲3.27%

▼2.52%

CCL近年走勢

（點）

2024年5月5日
高位146.30點

2025年3月16日
低位134.89點

最新報137.19點

反映本港主要屋苑樓價走勢的中
原城市領先指數CCL，最新報137.19

點，按周急回1.19%，跌幅是去年9月初以來、近11個月最大，其中
港島二手指數單周挫逾3%，為近5個月最大跌幅。業界分析指，二
手指數早前連升2周，部分用家憂遲買會貴，搶先吸納減價筍盤，令
二手指數出現回落，由於樓市氣氛正面，料短期內CCL將上試年初
高位。

大公報記者 林惠芳

本港自5月起拆息回落，樓價見底
微升，CCL近10周七升三跌，較今年
3月低位反彈1.7%。中原地產研究部
高級聯席董事楊明儀指出，由於部分
買家見樓價觸底回升，遂加快入市決
定，搶先吸納優質筍盤，低價二手成
交拖累指數下跌，但仍連續3周企穩
137點以上。

本周指數主要反映7月14日至7月
20日時市況，即將軍澳日出康城
GRAND SEASONS推售198伙、元朗
朗日峰首輪價單銷售60伙，以及黃竹
坑站港島南岸第5B期滶晨Ⅱ公布首張
價單80伙當周，因港九新界多個全新
盤登場，凍結部分購買力，個別急於
套現的小業主擴大議價空間，吸引用
家 「執平貨」 ，導致二手指數回軟。

楊明儀指出，樓市氣氛正面，拆
息持續低企，個別新盤更以高價推
售，加上9月美國減息預期升溫等利好
因素出現，估計短期CCL反覆上試年
初139.25點高位，與現時相差2.06點
或1.5%。

港島區指數跌逾3%最傷
綜觀八大指數，本周只有新界東

獨升，該指數報153.23點，按周上調

0.78%，今年累計上漲3.27%。至於
其餘七項報跌的指數，以港島區跌幅
最多，該指數最新報134.03點，按周
挫3.12%，為今年3月初後最大跌幅，
並終止4周連升。其次是新界西二手指
數，按周削2.12%報125.12點，跌幅
為今年2月中以後最大。九龍二手指數
結束3周連升，報138.69點，按周回落
0.55%。

大型屋苑指數及中小型單位指數
分別按周下跌1.29%和1.25%，單周
跌幅均為去年9月初以來最大；大型單
位指數按周回落0.82%，連跌2周共
1.61%。

藍灣半島持22年賺1.6倍
港島二手指數早前連漲4周，加上

柴灣大型新盤海德園1期部署短期內
開價，勢搶去部分購買力，鄰近二
手屋苑業主搶先沽貨止賺離場。世
紀21Q動力藍灣半島分行執行董事
招潔冰表示，該屋苑3座高層B室套
3房單位，實用面積733方呎，望山
海景，累計減價10%以1118萬元成
交，實用呎價15252元，屬市價，原
業主持貨22年，賬面獲利700萬元或
1.6倍。

投資全方位 文化 演藝潮流 責任編輯：許偉生

【大公報訊】租金升勢持續，陸
續有租客 「轉租為買」 ，代理統計，
十大屋苑本周末預約睇樓量升4.7%，
創近2個月高位。

中原地產統計的十大屋苑於本周
末錄得467組預約睇樓量，按周上升
4.7%，連續3周企穩400組水平，創
近2個月高位。中原地產亞太區副主
席兼住宅部總裁陳永傑表示，受上
周不穩定天氣影響，部分睇樓及買
賣活動順延至本周進行，而且本周
末未有大型新盤接力，部分購買力
回流二手市場，帶動睇樓人流及市
場氣氛回升。在 「供平過租」 的環
境下，他預期 「轉租為買」 個案將
持續增加，進一步刺激購買力釋
放。

中原地產首席分區營業經理楊文
傑表示，早前錄得世紀黑雨，港島東

區嚴重受影響，買賣交投放緩，鰂魚
涌康怡花園本月暫錄1宗成交，隨着本
周末天氣好轉，早前延後的睇樓活動
陸續恢復，周末預約睇樓量增至45
組，按周上升12.5%，每呎實用叫價
維持13300元。

中原地產副區域營業董事吳焯誠
表示，沙田第一城本月暫未錄得成
交，主要是市場上大批筍盤被消
化，買家入市難度提高，令交投放
慢，屋苑本周末錄約40組睇樓量，按
周無升跌。

另一邊廂，美聯物業統計的15個
屋苑本周末預約睇樓量錄508組，按周
微升1.4%，連升3周。美聯物業住宅
部行政總裁布少明表示，受惠供平過
租，買家入市態度積極，部分家長客
亦把握機會暑假睇樓，料本月二手氣
氛仍然向好。

【大公報訊】特區政府本財年度已
過近半，才迎來首幅年度土地截標。位
於屯門海珠路純住宅地皮昨日截標，政
府共收到8份標書，反應較之前的3幅私
人住宅地皮為好。業界估計是因近期股
市向好及樓市趨穩等因素帶動，發展商
重拾買地意欲。

昨日遞交標書的發展商包括信置
（00083）、嘉華（00173）、會德豐
地產、中海外（00688）及保利置業
（00119）等，其中嘉華國際（香港
地產）發展及租務總監尹紫薇認為地
皮位置好，毗鄰已有巴士及輕鐵站等
交通路線，未來還有屯馬綫屯門南延
綫站點設在附近，交通便利；而目前
樓市也已平穩發展。不過，今次個別
超大型發展商如新地（00016）卻未
有投標。

華坊諮詢評估資深董事梁沛泓認
為，近期恒指曾創近4年的高位；本港
樓價已漸穩定，未來下行風險不大；政
府又減少賣地，加上今次地皮規模較
小，東南方主要是學校及公園用地，
估計可令項目將來有約三分之一單位
享有海景，遂吸引多家發展商參與競

投。他估計該地估值約6.6億至6.9億
元不等。

中原測量師行執行董事張競達表
示，地皮今次投標反應較預期佳，相信
是周邊已發展成熟，交通便利，及未來
料建剛性需求較強韌的中小型住宅單
位，投資風險不大，樓市漸好轉，亦提
升發展商吸納土地儲備的意欲。預料今
次流標風險不高。

料可建約530伙
該幅住宅的地盤面積約4.7萬方

呎，為指定作非工業（不包括倉庫、酒
店及加油站）用途，初步估計可建約
530個單位。中標發展商須為特區政府
在地面興建一個提供多條巴士及小巴線
的公共交通總站，以重置現有的巴士
站，所涉樓面豁免計入地契可建樓面之
內。另為增加地皮的吸引力，政府抹去
原擬在項目內需為政府興建的社福設
施。不過有業內人士擔心，因地皮貼鄰
豐景園輕鐵站，將來打樁起樓時，或有
機會導致車站出現沉降而須暫時停工及
進行加固工程，這或會增加發展成本及
延長發展期。

屯門住宅地收8份標書 估值6.9億

周末預約睇樓量升4.7% 2個月高

分析：減息預期升溫 指數料可挑戰年初高位
走勢反覆

B1 地產 2025年8月9日 星期六

買家搶先吸納筍盤 CCL按周急回1.19%

【大公報訊】本月一手成交氣氛不
俗，綜合一手成交紀錄冊及市場消息
指，本月首8日一手衝破400宗達逾450
宗。其中南豐昨日拆售的灣仔單幢新盤
Queen's Cube，市場消息指，即日售
出39伙，撐起昨日一手大市，有大手客
斥2200萬元掃入4伙。

本月首8日一手成交共錄逾450
宗，較7月同期破500宗略減10%，成
交量確實稍跌，惟買賣意欲不減。期內
最暢銷新盤為信置（00083）牽頭的日
出康城凱柏峰I至Ⅲ系列，短短8日售約
135伙，售出伙數冠絕一手，現樓重推
後半月共售422伙，套現逾27億元。全
盤累售1267伙，總銷售金額將破100億
元。

期內售出伙數僅次於凱柏峰系列
的新盤，為南豐持有轉租多年的
Queen's Cube。該盤於昨日拆售，入
場呎價1.75萬元，據市場消息指，全日
共售39伙，佔全盤96伙的41%。中原
地產灣仔資深區域營業董事鄭莉莉表

示，該行一組客戶斥資逾2200萬元購
入4伙作長線收租，包括3伙開放式戶及
1伙一房戶，預料呎租約70元，租金回
報達4厘。

該盤原由南豐夥市建局合作發展的
重建項目，南豐於2007年投得發展
權，並於2010年首度推售30伙，建築
面積呎價15730元，其中一伙高層451
方呎的單位，呎價更高見2.76萬元，
開價高於市場預期而滯銷，即日僅售

9伙，其後銷情毫無寸進。南豐於是向
市建局買斷餘下87個貨尾，作價逾7億
元，並同時終止項目銷售，改為招租。
事隔15年，可能基於項目租值已徹底反
映價值，索性拆售套回資金再謀投資。

順帶一提，根據一手新例，若已落
成的住宅項目出租3年或以上，便可獲
得豁免一手銷售條例，即意味3年租賃
期期滿後，項目便符合《一手住宅物業
銷售條例》內的豁免條款，開賣前毋須
公布樓書及價單，可以簡化開賣程序。
Queen's Cube已轉租超過3年以上，
故獲得豁免。

另 外 ， 建 灝 地 產 赤 柱 ONE
STANLEY23號洋房，昨以逾1.39億元
售出，實用面積3312方呎，連1115方
呎前後花園、737方呎天台，呎價
42267元。買家採用輕鬆360天先住後
付方案。項目累售25伙，總成交金額近
21億元。

大手客斥2200萬購Queen's Cube四伙
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▲ 市傳Queen's Cube拆售共售39伙。

屯門住宅地資料
地點

地段

用途

地盤面積（方呎）

地積比率（倍）

可建樓面（方呎）

入標者

屯門海珠路
屯門市地段569號
住宅（甲類）
47017
6
282103
會德豐地產、嘉華、
信置、中海外、保利
置業等共8家

【大公報訊】隨着二手劈價筍盤
被市場消耗，個別業主伺機反價，粉
嶺牽晴間一個2房單位，新近獲上車客
追價5萬元購入，成交價430萬元。

利嘉閣地產聯席董事郭敏輝透
露，上述成交是牽晴間1座高層A室，
實用面積391方呎，屬2房間隔，望
樓景，新買家為首置客，計劃購入
物業作結婚用途，已於市場物色心
儀單位近1年，鍾情放盤單位間隔四
正，屋苑交通便利，於是洽購，業
主原以425萬元放售單位，其後趁市
況回暖反價，準買家認為該盤質素
非常高，可遇不可求，不惜追價以
430萬元承接，加幅約1.2%，實用呎
價10997元。

另一邊廂，暑假租賃活動持續暢

旺，市場錄多宗內地生租樓個案。中
原地產副分區營業經理徐家倫表示，
大埔白石角University Hill第2A期5B
座中層B2室2房單位，實用面積404方
呎，以18500元租出，實用呎租45.8
元，新租客為2名內地女學生，新學
年將於香港中文大學就讀，以先付
一年租金方式租入自住，業主於
2023年以736萬元購入單位，可享約
3厘租金回報。

利嘉閣地產分區董事黃祥湧稱，
西半山翰林峰1座低層C室2房單位，實
用面積427方呎，獲即將升讀香港大學
的內地生以28000元租住，實用呎租
66元，並一筆過繳付一年租金。業主
於2018年以1175.1萬元一手購入，租
金回報約2.9厘。

首置客追價 430萬買牽晴間
圖：
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追
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入
市
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【大公報訊】中國海外（00688）
夥 會 地 、 恒 地 （00012） 及 嘉 華
（00173）合資的啟德維港‧灣畔，昨
日（8日）經招標售出6伙第1A期大
宅，套現逾1.68億，呎價高見37291
元。該6伙全第1A期迎海門的3房1套加
工作間連洗手間間隔，單位均享有維港
兩岸景致，成交價由2621.8萬至
3054.1萬元，呎價32051至37291元，
其中成交價及呎價最高單位為第1A座

31樓A，實用面積819方呎。
月內兩個先後公布售價的大型項目

大埔上然第3期、中國海外牽頭發展的
啟德維港‧灣畔第1B期臨海門，分別
於剛過去周三及最快下周開賣，本周末
僅得一個細型項目撐場，未至於出現新
盤真空期。根據一手住宅物業銷售網顯
示，今明兩日假期只得8個新盤有全新
銷售安排，共涉及48伙，推出伙數最多
為堅尼地道33號，首批價單30伙落實

明天（10日）首輪發售，該批單位折實
平均呎價2.92萬元，是港島區今年首批
最貴新盤。

其餘應市新盤尚有恒地啟德THE
HENLEY Ⅱ，今日推售10伙，數量僅
次於堅尼地道項目；其餘包括新地
（00016）何文田天鑄第2期、九建
（00034）西營盤半山名滙、沙田畢
架‧金峰及宏安（01243）薄扶林
MOUNT POKFULAM等。

維港‧灣畔標售6伙 套1.68億

▲屯門海珠路純住宅地皮昨日截標，
共收到8份標書。


