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廣東省興寧市人民法院
公 告

劉金靈公民：
本院受理原告伍振森訴被告劉金靈、劉美平民間借貸糾紛

一案，因你〔劉金靈，男，1970年5月19日出生，漢族，香
港家庭住址：新界上水新康街74號2FB宅，香港身份號：
M126468（6）〕無法送達。現依照《中華人民共和國民事訴
訟法》第九十五條的規定，向你公告送達本院（2025）粵
1481民初2297號案起訴狀副本、應訴通知書、當事人權利和
義務告知書、開庭傳票、裁定書等。原告訴請：一、判令被告
劉金靈向原告償還借款本金150000元；二、判令由被告劉金
靈向原告支付自借款之日起至本金還清之日，按月息1%計算
的利息；三、判令被告劉美平對上述1-2項目承擔連帶清償
責任；三、判令由被告承擔本案訴訟費。自本公告發出之日
起，經過六十日，即視為送達。提出答辯狀的期限和舉證期限
為公告期滿後的三十日。本案由羅甫仁適用普通程序獨任審
理，由陳遠鳳擔任書記員。本院定於2025年11月24日上午
9:10在興寧市葉塘法庭公開開庭審理此案，請你攜帶身份
證、證據原件准時到庭參加訴訟，否則本院將依法缺席作出判
決。

特此公告！
興寧市人民法院

二○二五年八月十八日

KK02

中華人民共和國
廣東省廣州市白雲區人民法院

公 告
梁包明：

本院受理(2025)粵0111民初40977號原告梁包潮
訴被告梁包明、梁包澤、胡祺謙、王國強、王國
華、胡林雨、梁包江所有權確認糾紛一案，因你方
目前無法送達，依照《中華人民共和國民事訴訟
法》相關規定，向你公告送達起訴狀副本等應訴材
料及開庭傳票。自本公告發出之日起，經過60天即
視為送達，你方的答辯期、舉證期為公告送達期滿
後30日內。本案定於2025年12月17日9時15分在
本院五樓第七法庭公開開庭審理，逾期將依法缺席
判決。

特此公告。
廣州市白雲區人民法院
二二五年八月十九日
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申請新酒牌公告
BARKADA

現特通告：BALISI, JEN VANESSA
DEOMANO其地址為香港中環伊利
近街25號地下，現向酒牌局申請位
於香港中環伊利近街 25 號地下
BARKADA的新酒牌。凡反對是項
申請者，請於此公告刊登之日起十
四天內，將已簽署及申明理由之反
對書，寄交香港灣仔軒尼詩道 225
號駱克道市政大廈 8字樓酒牌局秘
書收。

日期：2025年8月21日
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恒基地產（00012）
在昨日收市後公布中

期業績，上半年少賺8%至29.08億元，基礎盈利跌
44%至30.48億元，中期息維持每股0.5元。公告提
及，下半年將推售9個發展項目，連同尚餘存貨預計
約有5600個自佔住宅單位可供銷售，並稱土地儲備足
夠未來數年發展所需。

主席李家傑及李家誠在業績報告表示，中美兩國
近期積極就經貿分歧展開磋商，市場氣氛因此有所改
善；加上特區政府推出多項人才計劃，以及加快推動
本港發展成為國際專上教育樞紐，吸引國內外學生來
港升學。來港專才連同家人，以及留學生人數增加，
將有助提升住屋需求，為本港樓市帶來一定支持。

大公報記者 蔣去悄

A13 經濟 2025年8月21日 星期四

責任編輯：呂泰康

工商舖成交增39% 全年料達4500宗
【大公報訊】工商舖價格跌

至逾10年前水平，吸引資金流
入。綜合美聯工商舖資料研
究部及土地註冊處數據（含
逾億元公司轉讓個案），上半
年工商舖買賣登記錄2286宗，按
年增38.9%；惟成交金額僅279.72億
元，按年跌9.5%，呈現 「量升額跌」 格
局。

美聯集團暨鋑聯控股主席黃建業
（圓圖）認為，非住宅物業價格下跌，
帶動租金回報率攀升，加上利率下行與
流動性充裕，吸引部分 「聰明錢」 搶閘
入市。他認為，商廈及商舖將繼續吸引
教育及金融機構入市，所以上調全年工
商舖買賣成交量預測至4500宗，按年升
約30%，創4年新高。

黃建業指出，非住宅物業價格回到
逾10年前，價跌帶動租金回報率攀升，
「磚頭文化」 再抬頭，吸引用家及投資
者趁低吸納，刺激交投量上升。

回報率上升 買家趁低吸納
綜合美聯工商舖及差估署數據，工

廈、商廈及商舖的價格皆 「急
跌」 ，全部時光倒流逾10年之
多。當中，工廈價格較高位回
落近三成，重回2013年水平；
甲廈及乙廈售價分別跌40.7%及

44.9%，雙雙回到2012年水平；
舖位價亦重創逾四成，重返2012年水

平。黃建業指出，工商舖價格急跌，反
映業主及發展商為降低債務比率，主動
降價求售；以及銀行態度審慎，收緊非
住宅物業的按揭批核，令買家難以申請
按揭，業主為沽貨需進一步減價。

隨着工商舖售價回落，回報率全線
穩守3%以上水平，其中乙級商廈回報
率達4.1%位列首位，按年擴闊0.7個百
分點，升幅冠絕各板塊；其次是工廈
4%回報率，按年升0.5個百分點；甲廈
回報率亦升0.5個百分點至3.6%；商舖
（零售業樓宇）最新回報率亦達3.4%，
按年反彈0.3個百分點。

教育與金融機構需求較大
展望下半年，黃建業認為，股市暢

旺利好經濟及投資氣氛，商廈及商舖有

機會吸引教育及金融機構入市，遂上調
全年工商舖買賣至4500宗，料按年升約
30%，創4年新高。須留意的是，業主
為減低負債，個別物業或進一步劈價求
售，相信工商舖的價格或持續 「尋
底」 ，待覓得支持點後才有望回升，但
整體工商舖價格已回落至逾10年前，回
報率回升，相信價格不會再出現巨大跌
浪。

美聯商業董事李鎮龍認為，今年港
股表現火熱，加速商業機構擴充業務，
帶動寫字樓租賃及買賣需求。與此同
時，為提供足夠的學生住宿設施，特區
政府容許業主無需補地價及申請改劃用
途，將酒店或商廈改裝成學生宿舍，此
計劃料有效增加商廈需求，特別是乙廈
及丙廈，由於 「麵粉價」 較甲廈低，相
信這兩類物業將會成為改裝的首選。

此外，一些教育機構亦會繼續吸納
商廈以提供宿舍，以及作為教學大樓。
李鎮龍亦上調今年商廈交投量的預測至
約1100宗水平，按年增加五成。不過，
除了甲廈的租金有望上升之外，甲廈的
售價及乙廈的租售價料將持續下跌。
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恒地：專才留學生來港 樓市有支持
中期少賺8% 下半年可售住宅約5600伙

焦點業績

海德園周六開放示位 收3000查詢
【大公報訊】再有全新

盤 部 署 出 擊 。 太 古 地 產
（01972）牽頭發展柴灣海德
園第1期，初步接獲3000個查
詢，示範單位鐵定周六（23
日）正式對外開放，短期內
公布銷售詳情。

太古地產住宅業務董事
杜偉業表示，該盤位處全新
供應罕有的港島東區，定價
會參考整個港島區所有新盤
售價，包括系內發展的灣仔
星街項目。他又指，項目曝
光後查詢踴躍，累計收約3000個查
詢，客源層面廣闊，市場反應理想，
示範單位遂落實周六正式對外開放。

珀岸4房3000萬沽 雙破頂
旭日國際旗下屯門黃金海灣．珀

岸錄破頂成交。第1A座26樓A室，實
用面積1329方呎，4房特色戶（連
274方呎平台及1336方呎天台）成交
價3000萬元，呎價22573元，雙創項
目新高。該盤接近現樓，稍後將以預
約形式開放指定現樓示範單位供參

觀，同時更新價單，相信會有提價空
間。

由信和置業（00083）牽頭發展
的 何 文 田 加 多 利 山 St. George's
Mansions，剛沽出第3座18樓C室，
實用面積772方呎，成交價2431萬
元，呎價31490元。

據悉，項目不乏看好加多利山
租金回報投資者。據市場消息，項
目標準戶呎租平均約85元，最高達
93元。全盤累售131伙，總套現逾
107億元。

▲杜偉業表示，海德園第1期短期內公布銷售
安排。

上半年恒地錄收入95.5億元，按年
下滑18.8%，股東應佔基礎盈利減少
44%至30.48億元，主要是去年同期因
特區政府收回新發展區若干土地，以及
出讓北角 「港匯東」 控股公司權益，帶
來應佔收益約25.03億元。

持2290萬呎土儲 夠用數年
期內恒地在香港錄得合約銷售總額

約62.98億元。上半年推售的多個市區
住宅項目中，馬頭角 「南首」 首批推售
的181個住宅單位全部售罄、位於半山
的 「Caine Hill」 近乎沽清，旺角 「利
奧坊」 系列首5期項目亦售出約95%住
宅單位。截至6月底，未入賬的自佔本
港物業合約銷售總額約104.24億元，其
中77.56億元將於下半年入賬。

恒地稱，下半年還將在本港推售
9個發展項目，連同尚餘存貨，預計有

約5600個自佔住宅單位，或約266萬方
呎自佔住宅樓面面積，可供銷售；另在
本港有可售辦公及工業樓面面積約18萬
方呎。

以自佔樓面面積計，恒地截至6月
底在本港持有土地儲備約2290萬方
呎。近期集團與合作方就一幅位於洪
水橋／厦村新發展區的土地完成原址
換地申請，可提供約58萬方呎自佔樓
面面積，集團亦有多個已購入全部業
權或達至相關強拍申請門檻的市區舊
樓重建項目，提供自佔樓面面積約170
萬方呎，料經過多年補充後，集團已
有充裕土地資源，足夠未來數年發展
用途。

中環The Henderson已租出八成
期內恒地在港應佔租金總收入微升

至34.11億元，主要收租物業平均出租

率為93%，其中新近建成的中環超甲級
商廈 「The Henderson」 已租出約八
成。

在建項目方面，兩個分別位於大角
咀及紅磡的大型市區重建項目正陸續分
批建成，料有助提升集團租金收益；中
環新海濱旗艦項目進展良好，量化交易
商 「Jane Street Asia Limited」 已簽
約成為首個主要租戶，將租用第一期的
六層樓面，面積合共逾22.3萬方呎，佔
該期辦公室大樓及附屬樓面面積逾
70%。

截至6月底，恒地共有淨借貸
674.15億元，較去年底收窄0.8%，一
年內到期的銀行及其他借款約113.64億
元，借貸比率為21.1%，與去年底相
若。另有股東貸款739.23億元，較去年
底擴大11.6%，稱股東貸款一向為集團
的穩定資金來源。

內房平穩 關注大灣區機遇
【大公報訊】恒基地產（00012）

上半年實現內地物業發展營業額約
21.77億元人民幣，以人民幣計值下跌
16%，主要是期內竣工交付的已預售
住宅物業減少。合約銷售總額約11.35
億元人民幣，以人民幣計值減少
38%。截至6月底，集團未入賬的自
佔合約銷售總額約22.75億港元，其中
6.21億港元或於下半年入賬。

恒地表示，期內內房市場平穩運
行，當中一線城市表現較為強韌，二
線城市經歷深度整固後，去庫存壓力
逐漸緩解，將繼續關注一線、重點二
線城市及大灣區的市場機遇。期內集
團在14個城市持有可供發展的土地儲
備，自佔樓面面積約954萬方呎，當

中65%可發展為住宅物業。
收租物業方面，計及人民幣兌港

元按年下跌約2%後，恒地應佔租金總
收入下滑12%至9.22億港元，應佔稅
前租金淨收入下跌13%至6.61億港
元。集團稱，期內由於新增供應量龐
大及競爭劇烈，令內地租賃市場受
壓。

上海項目招商 跨國企洽進駐
另外，隨着上海 「新岸商業中

心」 建成，恒地在內地的收租物業組
合擴展至1340萬方呎，其中寫字樓佔
71%。集團指出， 「新岸商業中心」
已經展開招商活動，多家金融機構及
跨國企業正積極洽談進駐。

恒地中期業績摘要
項目

收入

股東應佔基礎盈利

股東應佔公布盈利

中期股息

淨借貸

借貸比率

註：*與2024年底比較

業績表現

95.5億元

30.48億元

29.08億元

0.5元

674.15億元

21.1%

按年變幅

-18.8%

-44%

-8%

無改變

-0.8% *

無改變*

◀恒地位於中環的超甲級商廈 「The Henderson」 已有
約八成的出租率。


