
香港潮商互助社有限公司
2025年度周年社員大會公告

敬啟者：
謹定於2025年9月19日（星期五）下午5時正在

香港上環干諾道西70-72號金佑商業大廈2樓禮堂召
開本社2025年度周年社員大會，藉以進行或考慮通
過下列決議案：

1. 本年度社務工作報告；
2. 省覽及通過2024-2025年度財務報告書；
3. 選舉第六十一屆理事；
4. 聘任下年度核數師；
5. 其他事頂。

上述公告，除通函外，特登報周知，敬請撥冗依時
出席，共策進行。

此致
本社列位社員、理事、常務理事及核數師

香港潮商互助社有限公司
理 事 長：鄭敬凱
副理事長：孫淑強 陳志明 陳 明 朱俊華

許子忠 李恒信 陳楚冠 謹啟
2025年8月26日
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申請新酒牌公告
新志興至尊燒鵝大王

現特通告：黃齊康其地址為九龍
黃大仙牛池灣村龍池徑 16 號地
下，現向酒牌局申請位於九龍黃
大仙牛池灣村龍池徑 16 號地下
新志興至尊燒鵝大王的新酒牌。
凡反對是項申請者，請於此公告
刊登之日起十四天內，將已簽署
及申明理由之反對書，寄交九龍
深水埗基隆街 333號北河街市政
大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期：2025年8月26日

申請新酒牌公告
中意仿

現特通告：葉康其地址為香港鯉景
灣 太 康 街 45 號 B 區 地 下
GB01-02A號舖，現向酒牌局申請
位於香港鯉景灣太康街45號B區
地下GB01-02A號舖中意仿的新
酒牌。凡反對是項申請者，請於此
公告刊登之日起十四天內，將已簽
署及申明理由之反對書，寄交香港
灣仔軒尼詩道225號駱克道市政大
廈8字樓酒牌局秘書收。

日期：2025年8月26日
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繼北京優化住房
限購政策後，上海市

住建委等發布通知，涉及調減住房限購、優化住房公
積金、優化個人住房信貸、完善個人住房房產稅等。
新政明確，對符合條件的家庭， 「外環外」 購房不限
套數，新政今日起實施。據介紹，新政旨在更好滿足
居民剛性和多樣化改善型住房需求，促進房地產市場
平穩健康發展。

分析稱，上海以 「政策組合拳」 方式支持樓市向
好發展，回應了市場關切，有利於紓解購房者觀望和
焦慮情緒，對 「外環外」 限購措施的優化，有助緩和
該市不同區域樓市發展結構性不平衡問題，暢通新房
與二手房置換鏈，預計 「外環外」 區域有望迎來一波
成交潮。

大公報記者 倪巍晨

「此次上海樓市新政體現了一線城市調控
政策的精準性，具有較強的政策信號意義。」
上海鏈家研究院負責人李根分析，上海對 「外
環外」 區域不限購房套數的做法，可加快外圍
市場的去化速度，此舉適宜購置養老或度假房
產的家庭，以及有資產配置需求的買家。上海
中原地產市場分析師盧文曦表示，今年以來上
海樓市運行總體平穩，惟 「外環外」 新房庫存
去化面臨一定壓力，新政放開 「外環外」 區域
購房額度，有助於釋放購買力、降低該區域庫
存。另一方面，新政可為受制於 「房票」 約束
的非滬籍單身買家 「鬆綁」 ，有利於暢通新房
與二手房之間的置換鏈，紓解相關區域二手房
價格快速下行的趨勢。

公積金政策優化方面，盧文曦指出，上海
支持住房公積金 「又提又貸」 ，允許提取公積
金用於首付，且不影響公積金貸款額度計算，
可提升購房意願與能力，讓有需要的購房者盡
早 「上車」 。此外，對購買符合標準的綠色建

築規定的新房，貸款額度可上浮15%，此舉既
滿足買家對 「好房子」 的消費需求，也能引導
房企多造符合標準的好房子。

貸息不區分首套二套
盧文曦並認為，商貸利率不再區分首套和

二套料釋放更多改善型需求。他舉例說，以商
貸200萬元、30年期計算，首套房月供8486
元，二套差異化地區月供8704元，非差異化地
區月供8925元。按上海新政，非差異化地區二
套房商貸每月約可減少月供439元，而以往調
降貸款市場報價利率（LPR）後的月供僅減少
幾十元。他並指，對於要購買二套住房的非滬
籍買家而言，可享受60平方米的免稅面積扣
除，此舉將切實降低持有成本，促進改善意願
的提升。

展望後市， 「樓市傳統 『金九』 銷售季臨
近，上海在當前時點出台新政，既是對國家政
策要求的貫徹，也可為樓市傳統銷售旺季提供

政策加持。」 盧文曦坦言，上海樓市新政涉及
面廣，使用了多種政策工具， 「置業需求料得
到釋放，且有助於持續鞏固上海穩中向好的樓
市」 。李根認為，區域差異化樓市政策與公積
金的優化組合，有助於精準釋放改善型需求，
更好提振市場預期，加快推動住房需求的釋
放。隨着政策的落地， 「外環外」 區域新房市
場有望迎來一波銷售高峰。

一線城樓價加快止跌回穩
中誠信國際研究院院長袁海霞相信，從短

期供求關係看，一線和新一線城市有望完成
「止跌回穩」 目標，但大部分城市或仍面臨房
價下行壓力，復甦分化將成新常態。她建議，
以 「商品房＋保障房」 雙軌供給體系為抓手，
鞏固房地產市場止跌回穩，包括完全放開一線
城市商品房限制性政策，完善收儲機制、加快
收儲節奏，以更大力度 「去庫存」 ，構建 「人
房地錢」 聯動的房地產發展新模式。
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滬推新招穩樓市 外環以外不限購
分析：刺激買房需求 實現「金九」旺市行情可期

樓市鬆綁

【大公報訊】憧憬聯儲局減息，用
家加速入市，新屯門中心有3房單位剛以
538萬元易手，造價不足1個月回升
8.7%，兼創同類逾2年新高價。業界預
測，今年二手交投量勢創4年新高，有望
帶動樓價重返升軌。

置安居蘇永耀透露，新屯門中心有
3房單位放盤首日即獲承接，成交是7座
高層H室，實用面積597方呎，單位附全
新裝修，兼享部分海景，獲分支家庭以

538萬元承接，實呎9012元，是次為5座
中層E室同呎戶於2023年6月售600萬元
後，同類單位逾2年新高價。值得留意，
新屯門中心2座極高層E室，面積一樣，
景觀相若，8月初以495萬元易手，相隔
約1個月，是次成交價反彈8.7%。

元朗細單位再錄短炒獲利。消息
指，朗城滙3座中層D室1房單位，實用面
積322方呎，投資者今年4月以475萬元買
入，剛以511.8萬元沽出，實呎15894

元，短短5個月炒貴36.8萬元或7.7%。
港島大單位身價亦谷底反彈，中原

地產高級資深區域營業董事陳家鴻指
出，北半山賽西湖大廈1座高層C室套3房
戶，實用面積1090方呎，以2300萬元連
車位易手，實呎21101元，較銀行網上估
價1777萬元高約3成。翻查資料，同類型
單位8座高層A室，實用面積1124方呎，
本月初僅以2030萬元連車位易手，實呎
18060元，是次呎價於1個月間急速回升

16.8%。
荔枝角曼克頓山2座高

層套3房，實用1364方呎，
消息指以3180萬元賣出，
實呎23314元，創屋苑3年
呎價新高。

【大公報訊】由私人業主持
有多年的長洲兩幅住宅地皮，現
決定交吉出售，市場估值約
3800萬元。該兩幅地位於長洲
東南端，在花屏山莊附近，地盤
面積約7988方呎及5000方呎。
第一太平戴維斯（香港）指，土
地上物業有豐富歷史背景，曾是
殖民時期的英軍哨站，處地勢最
高點，享南海全景。

該行投資部副主管及資深董
事陳汝軒表示，其中一塊地皮擬
建6幢3層高住宅，兩地地契並
無用途限制，故新買家毋須補地
價便可即買即建樓。鄰近亦多個
宗教團體和非牟利組織的靜修院
及營地，土地也可發展為宗教或
靜修場所的用途，滿足特定市場
需求。

【大公報訊】本港商業地產
市道未許樂觀，市場不時有被接
管物業放售。其中當年曾創呎價
新高的上環信德中心西翼15樓一
籃子寫字樓物業，現由接管人以
交吉形式招標出售，市場估值每
呎只約1.4萬至1.5萬元，較約
8年前的買入價大貶逾50%。

該一籃子物業位於15樓，
建築面積約10011方呎。高力香
港資本市場及投資服務部高級董
事吳嘉輝表示，放售物業為相連
單位，大部分面向港澳碼頭，覽
維港海景。信德中心一向深受中資
企業青睞，吸引不少內地企業在此
開設辦公室。

資料顯示，上述一籃子物業由
先機企業（00176）於2017年底斥
3.2億元向大家樂羅氏家族購入，呎
價約3.2萬元，曾創該廈新高。而月
前紀惠集團沽出同廈35樓全層單
位，呎價達2萬元。市場人士指，上
述放售物業因非全層單位，且屬中
低樓層，故市場估值每呎只約1.4萬
至1.5萬元，即約1.4億至1.5億元，

即8年貶值約1.7億至1.8億元。

上月甲廈租金跌0.5%
此外，仲量聯行發表《香港地

產市場觀察》報告，上月份整體甲
級寫字樓租賃市場錄得18.95萬方呎
正淨吸納量，是連續4個月錄正吸納
量。該行研究部資深董事鍾楚如表
示，上月底整體寫字樓空置率回落
0.2個百分點至13.4%。寫字樓租金
跌勢持續，上月整體甲級寫字樓租
金按月下跌0.5%。

上海樓市新政要點

放寬住房限購

優化住房
公積金政策

優化房貸利率
定價機制

完善個人
房產稅政策

大公報記者倪巍晨整理

•符合條件居民家庭在 「外環外」 購房不限套數，
非滬籍需要至少連續1年社保

•成年單身人士按照居民家庭執行住房限購政策，
但在 「外環內」 限購2套住房

•提高個人住房公積金貸款額度，首套最高貸款額
度從160萬元提高至184萬元；多子女家庭首套上
浮比例可疊加計算，從192萬元提高至216萬元；
二套最高貸款額度從130萬元提高至149.5萬元

•支持提取住房公積金支付購房首付款

•支持住房公積金 「又提又貸」
•利率定價機制安排不再區分首套和二套住房，合
理確定每筆商業性個人住房貸款的具體利率水平

•符合條件非滬籍家庭買第一套住房免徵房產稅；
買第二套及以上住房，在合併計算家庭全部住房
面積後，給予人均60平方米免稅面積扣除

市場機構談樓市

上海
中原地產

上海
鏈家研究院

中誠信國際
研究院

中國指數
研究院

大公報記者倪巍晨整理

滬樓市新政使用多種政策工具，傳統 「金九銀十」
銷售季臨近，上海在當前時點出台新政，既是對國
家政策要求的貫徹，也為銷售旺季提供政策加持

上海樓市新政體現了一線城市調控政策的精準性，
區域差異化房策與公積金支持政策優化的組合，將
更好提振市場預期，加快推動住房需求釋放，預計
「外環外」 區域新樓有望迎來一波銷售高峰

從短期供求關係看，一線和新一線城市有望完成
「止跌回穩」 目標。建議以 「商品房＋保障房」 雙
軌供給體系為抓手，鞏固樓市止跌回穩，完全放開
一線城市商品房限制性政策，構建 「人房地錢」 聯
動新模式

上海樓市新政在優化限購、加大公積金政策支持方
面與北京相似，且該市進一步降低居民購房成本，
明確不再區分首套和二套房商貸利率，整體力度較
北京略大，預計深圳短期跟進的概率增強

新屯門中心538萬易手 按月升值8.7% 信德中心籃子物業標售
估值8年縮水五成

長洲兩宅地放售
估值3800萬

▲信德中心寫字樓呎價回落幅度明顯。

▲上海寬限購，滬籍居民家庭和滬籍成年單身人士，在外環以外購買住房不限套
數，在外環內限購兩套住房。


