
一直以來，廣州從
化區樓市呈現 「低總

價、高生態」 的特點，由於新增供應少，成交量低，
目前每平米樓價普遍跌至約萬元關口，不少樓盤以一
口價、優惠禮包和以舊換新等措施吸引買家。

克而瑞數據顯示，今年1至7月，從化區商品住宅
網簽1063伙，每平米成交均價11589元（人民幣，下
同）。截至7月底，該區庫存4125伙，去化周期24.7
個月，高於廣州全市平均水平。對於預算有限的剛需
客，尤其是單身或年輕家庭，從化區能找到廣州最便
宜的現樓，例如從化城投．天悅灣入場費僅25萬元
（約27萬港元）。

大公報記者 帥誠廣州報道

今年7月，從化區住建交通局發布《關於進一步
促進房地產市場平穩健康發展若干措施的通知》，
共有7條，包括實施 「網簽即入學」 、進一步推動商
品房 「以舊換新」 、積極推行 「房票」 政策、實施
「交房即交證」 、建設 「好房子」 提升房屋品質
等。這是繼花都、南沙後，廣州第三個分區實施樓
市新政的區域，其中 「網簽即入學」 最受關注。

業界認為，新政對從化區街口板塊的樓盤有一
定帶動，但對鰲頭鎮板塊的刺激作用有限。不過，
從化的自然生態資源、低居住密度依舊具備差異化
優勢。對於在白雲區工作、通勤要求不高的群體，
或者養老客群，這裏依然有一定吸引力。

瞄準經濟開發區上班員工
記者了解到，從化區高性價比的樓盤大多集中

在鰲頭鎮，零裝修的 「毛坯房」 每平米均價都在
5000至6000元，起步戶型多在六七十平米，總價50
萬元以內，在廣州市屬於價格窪地。位於鰲頭鎮的
從化城投．天悅灣，位處從化經濟開發區明珠園區
核心位置，主推50至113方米單位，間隔由兩房至四
房，入場費僅約25萬元（約27萬港元）。陽光家緣
數據顯示，自今年3月開售以來，該盤網簽40伙，未
售158伙。在全市範圍，這個數字並不起眼，但在從
化已能排進前十。

廣州坤寧投資銷售顧問鄺景生表示： 「從化城
投．天悅灣目標客戶主要是園區企業員工，戶型由
50平米起，總價非常低，適合預算有限的剛需客上
車。」 不過，他也坦言，周邊生活配套並不完善，
價格低和銷售火爆並沒有必然關係。

項目總建築面積近14萬平米，是明珠板塊標桿
項目。屋苑配套設施完善，擁有商業街、9班幼兒
園、託兒所、文化中心、健身中心、老年人服務中
心等生活設施，為居民提供全方位便捷生活服務。

鄰近主幹道 生態公園圍繞
交通方面，周邊是廣州從化大道等主幹道，東

鄰明珠大道，北靠寶珠大道，距離京港澳高速、大
廣高速從化入口僅7公里，可快速通達白雲機場、廣
州北站等交通樞紐。項目擁有廣泛的增值空間，背
靠生物醫藥、高端美妝、新材料、智能物流、聯合
利華全球燈塔工廠等先進產業集群，是從化產業高
地，滿足產業人才對品質人居的需求。隨着政策上
控制性詳細規劃的落實發展，未來的明珠片區將繼
續發展打造生態智慧產業園、廣州先進製造產業平
台、從化產創融合先行區，聚焦高端高質現代產業
體系。

不僅如此，從化城投．天悅灣還將生態居住理
念融入設計之中，南臨湖畔公園，周邊有稻草農業

公園、寶趣玫瑰世界等多個生態公園環繞，再結合
社區自身的雨水花園園林景觀，讓業主在繁華都市
中也能享受清新自然的居住環境。此外，項目精心
規劃的全齡活動區、康體跑道、休閒活動區等多功
能區，將為業主帶來健康的生活方式，滿足全年齡
段人群的生活需求，成為區域內不可多得的品質居
住標桿。

目前，項目主推50平米兩房兩廳和113平米四房
兩廳戶型，其中，50平米戶型擁有近10米面寬大客
廳，北向露台，睡房均帶窗台；113平米大戶型連入
戶花園，南向7米寬露台。
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城投．天悅灣最細50平米 入場費僅27萬
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位於從化區鰲頭鎮的合景花
蔓苑，毗鄰廣州中心六區的白雲
區北部。隨着廣連高速花都─從

化段開通，項目到機場僅需半小時，且鄰近
客運站，可接駁至地鐵14號線，暢享廣州一
小時生活圈。對比同在珠江新城一小時生活
圈中的增城、花都、白雲等區域的樓盤，同
樣是三房戶型，合景花蔓苑樓價平100多萬
元人民幣，性價比吸引。

教育是合景花蔓苑的一大優勢，華南師
範大學、從化區教育局和合景泰富集團共同
簽署合作辦學協議，宣告華南師範大學附屬
從化實驗小學正式落戶穗北新區，並入駐合
景花蔓苑。該校按照省級名校標準建設，硬
件設施完備，為從化區首個擁有室內游泳
池、室內體育館、心理諮詢室、農耕基地的
公立小學。另外，社區規劃兩所公立幼兒
園，實現目送式教育，周邊還有廣州市一級
學校鰲頭中學、市教育科學研究實驗基地鰲
頭中心小學。

合景花蔓苑為配有綜合休閒會所的大社
區，配備乒乓球室、桌球室、健身室、瑜伽
室、朗讀者書吧、兒童娛樂天地。屋苑有休
閒商業街，日常生活需求一網打盡。

此外，屋苑有約4萬平米主題園林，配
備羽毛球場、泳池、健身跑道、籃球場等。

想融入更廣闊的自然，屋苑外還有約510畝
的馬嶺森林公園。

提供816伙 主推精裝高層
項目共816伙，目前主推建築面積66至

104平米精裝高層，產品選擇豐富。66平米
兩房兩廳連多功能房戶型，客飯廳和露台一
體，採光充足，空間明亮，多功能房可改為
睡房、工作間等；睡房的窗台延展了室內向
外的空間。70平米同為兩房兩廳連多功能
房，主人套房帶浴室，實現雙浴室空間，這
一規格市面普遍90平米以上戶型才做到。

生態設計小鎮．雲谷位於從
化區溫泉板塊，分別被三大4A
景區環繞，分別是流溪河國家森

林公園、石門國家森林公園、碧水灣溫泉旅
遊度假村。項目總佔地11.2萬平米，建築面
積11.5萬平米，地積比率僅1.02倍。項目還
保留多棵上百年原生古樹，項目圍繞古樹而
建，真正實現把房子種在森林裏。

項目計劃分三期開發，共1034伙，類型
多元化，包括69、99平米的LOFT公寓，139
至169平米的疊墅，210至290平米的山地疊
拼，以及551及789平米的獨幢別墅。

交通方面，項目周邊高速路網發達，大
廣高速、湛汕高速、從莞深高速環繞，快捷
融入廣州主城區1小時以及大灣區1.5小時一
線都市生活圈。

值得一提的是，項目緊鄰國家首個馬匹
無疫區香港賽馬會從化馬場，是國際頂級的
馬場綜合體，配建可容納約8000名觀眾的看
台，預計在2026年起舉辦常規性賽馬，按香
港馬場模式，預計每年約800多場賽事。

複式設計 買一層送一層
雲谷地處生態設計小鎮核心區域，小鎮

是全球生態設計策源中心和中國生態設計之
都，規劃範圍8.01平方公里，已建成配套包
括上水精品設計酒店、設計師村、鴨洞河濕

地公園一期、國際會議中心（世界生態設計
大會永久會址）、露營基地，在建配套有夢
想樂園及雲集街區、房車度假營地等。

項目公寓是面積69至99平米複式戶型，
層高4.5米，買一層送一層，大廳局部挑空，
露台贈送一半，入戶花園全贈送，使用率超
100%，全部溫泉到戶。
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合景花蔓苑

地址

開發商
佔地面積
建築面積
幢數
總戶數

主推戶型

廣州從化區城鰲大道西
鰲頭客運站旁100米
廣州市拓鋒置業
1.7萬平米
6.4萬平米
4幢
816伙
66平米：兩房兩廳連多功能房
70平米：兩房兩廳連多功能房
104平米：三房兩廳連多功能房

設施
完善

生態設計小鎮．雲谷
地址
開發商
佔地面積
建築面積
幢數
單位量

主推戶型

廣州從化區良口鎮共青路8號
廣州市坤智房地產
11.2萬平米
11.5萬平米
3幢公寓
1034伙
69平米：兩房兩廳
99平米：三房三廳
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從化城投．天悅灣
地址
發展商
佔地面積
建築面積
幢數
單位量

主推戶型

廣州從化區寶珠大道380號
廣州坤寧投資
6.98萬平米
13.96萬平米
3幢
1408伙
50平米：兩房兩廳
113平米：四房兩廳
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▲合景花蔓苑由4幢住宅樓組成。
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▲從化城投．天悅灣共3幢物業，提供1408個單位。

◀從化城投．天悅灣面積寬敞，間隔實用。

▲從化城投．天悅灣113平米四房兩廳戶型圖。
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