
樓價反彈，業主紛紛反
價，沙田第一城細單位造價重
上400萬元關口後，身價愈升
愈有，該屋苑新近有2房戶以
426萬元易手，比樓上單位半
年前成交價賣貴逾一成；元朗
YOHO Midtown細2房單位亦
炒上，造價漲至680萬元，比
9個月前低位回升100萬元，
升幅逾17%。
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英皇西半山新盤推14伙 周六起招標

樓價反彈 第一城細單位重上四球
屋苑僅餘5個400萬以下放盤 較年初減逾半

樓市趨旺
最新二手屋苑高價成交

單位

沙田第一城
36座低層H室

元朗YOHO Midtown
2座高層A室

洪水橋滙都
3座低層B11室連平台

牛頭角淘大花園
S座高層7室

長沙灣泓景臺
6座低層A室

大坑光明臺
1座高層H室

實用面積
（方呎）

307

443

302

484

440

616

成交價
（萬元）

426

680

376

588

699.7

980

備註

較樓上高4層同室
半年前造價貴40萬元

較同類2座高層G室
9個月前造價貴100萬元

一手原業主入市
一年半賬賺25.3萬元

較樓上高2層同室
去年2月造價貴45萬元

較樓下A室10個月前
造價貴31.7萬元

較樓上高3層同室
5個月前造價貴50萬元

▲沙田第一城現時只有約5伙放盤的叫價在400萬元內。

美聯物業區域聯席董事黃錦瀚透露，沙
田第一城本月已錄10宗二手買賣，最新成交
為36座低層H室，實用面積307方呎，本周
一（8日）以426萬元沽出，實用呎價13876
元，原業主於1997年僅以200萬元入市，
28年賬賺226萬元或1.1倍。值得留意，同座
中低層H室於今年3月僅以386萬元沽出，今
次成交單位樓層低4層，造價卻高出40萬
元，意味着樓價短短半年賣貴10.4%。

據了解，隨着筍盤被消化，沙田第一城
現時只有5伙400萬元內放盤，較年初減少逾
一半，目前放盤最平叫價380萬元，對比今
年初入場費反彈20萬元或5.5%。

元朗2房680萬沽 9個月升17%
元朗指標屋苑YOHO Midtown樓價亦

止跌回升，中原地產副區域營業經理王勤學
表示，YOHO Midtown 2座高層A室，實用
面積443方呎，略減20萬元即以680萬元沽

出，實用呎價15350元，屬細2房單位理想
價水平。王勤學透露，同類型單位2座高
層G室，實用面積443方呎，去年12月僅以
580萬元易手，實用呎價13093元，今次同
類單位造價於9個月間反彈100萬元，升幅達
17.2%。原業主持貨約8年，賬面獲利80萬
元。

去年劈價發售的新盤，陸續出現短炒獲
利成交。消息指，今年7月入伙的洪水橋滙
都，市場剛錄得第2宗短炒個案，成交為滙
都3座低層B11室，實用面積302方呎，屬
1房間隔，附連約52呎平台，原業主去年3月
以350.7萬元一手購入，今年7月收樓，近日
即以376萬元售出，持貨1年半賬面獲利25.3
萬元，期內升值7.2%。

淘大2房樓價呎價創2年高
市區上車盤造價對比去年明顯反彈，香

港置業高級區域董事陳子麟表示，牛頭角淘

大花園S座高層7室，實用面積484方呎，獲
上車客以588萬元購入，實用呎價12148
元，無論銀碼或呎價均創屋苑大2房單位
近2年新高。據悉，原業主於2021年7月樓
市高峰期斥700萬元購入，賬面虧損112萬
元，但仍屬高於市價成交。翻查資料，樓上
高2層的7室於去年2月以543萬元沽出，今次
低2層，造價貴45萬元或8.3%。

中原地產高級區域經理許永生表示，長
沙灣泓景臺6座低層A室2房戶，實用面積
440方呎，剛售699.7萬元，實用呎價15902
元，較樓下A室去年11月造價668萬元高出
31.7萬元或4.7%。

跑馬地豪宅樓價亦見升幅，美聯物業區
域經理陳啟駿指，大坑光明台1座高層H室
2房戶，實用面積616方呎，剛以980萬元易
手，實用呎價15909元，對比同座H室今年
4月以930萬元沽出，今次成交單位低3層，
樓價卻高出50萬元或5.4%。

市區新盤混戰愈演愈
烈，群盤爭相策動攻勢。英
皇 地 產 旗 下 西 半 山 the

MVP，落實公布首份銷售安排，共推出
14伙招標，周六（13日）起招標；另恒
地（00012）馬頭角壹沐暫收1200票，
今日公布銷售安排，周日進行首輪銷
售；新世界（00017）馬頭角瑧博可望日
內開價。

英皇地產顧問方文彬表示，the MVP
樓書自上周五（5日）上架後，示範單位累
錄逾千人次預約參觀，市場反應熱烈，即
日對外開放，並同步落實首份銷售安排，
於周六起以招標形式推售14伙，包括9伙
3房、2伙4房及3伙特色戶，實用面積963至
2990方呎，全盤最大的天池屋30樓A室，
亦在今次招標之列。此外，大部分招標單
位可享有海景。

壹沐暫收1200票 超購逾6倍
英皇每個樓盤均會安排旗下藝人撐

場。今次特別情商金牌經理人霍汶希
（Mani）及歌手海兒（Hedy），為樓盤拍攝宣
傳短片 「Mid-Leveller Citywalk」 ，兩人

更於昨日分享投資及拍攝心得。
兩個同位於馬頭角的新盤亦短兵相

接。恒基物業代理董事及營業（一）部總
經理林達民昨日表示，壹沐暫收約1200
票，以首兩張價單合共162伙計，超額約
6.4倍，粗略統計投資客佔比例約三成。項
目鐵定今日（10日）公布首份銷售安排，
並有機會再加推單位，價格有上調空間。
所有價單單位有機會於首輪盡推，並設大
手認購組別。

為凸顯樓盤的中學屬九龍城區傳統名
校校網、小學位處34校網的優勢，發展商
邀請資深升學專家兼前喇沙書院副校長趙
榮德介紹項目校網，稱項目所處的校網均
屬家庭客優先考慮選擇。

瑧博日內開價 鄰近港鐵作賣點
另新世界發展營業及市務部總監何家

欣表示，瑧博示範單位可望24小時內向傳
媒開放，緊接開價，並預告將引入嶄新的
銷售安排及付款方法。項目擁有多個優
勢，包括距離港鐵宋王臺站無需1分鐘步
程，交通便捷。同時，項目位處小學41校
網，區內名校林立。

▲英皇金牌經理人Mani（左二）及歌手海兒
（右三）為the MVP拍攝宣傳短片。

▲何家欣（右二）指，瑧博交通便捷，距離港
鐵宋王臺站無需1分鐘步程。

維港1號拍賣前 高底價百萬賣出
租金上漲，加上港股及樓價持續回升，投資客入

市信心增強，啟德新區維港1號一伙2房銀主盤，於拍
賣前獲收租客以700萬元購入。

利嘉閣地產聯席董事李嘉輝稱，維港1號2A座高層F室銀主盤，
實用面積445方呎，屬2房間隔，外望內園泳池景及遠望部分維港海
景，原業主於2021年以1232.3萬元一手購入單位，物業後來淪為
銀主盤，原已被安排拍賣，拍賣底價定為595萬元。據悉，新買家
為本港投資者，認為屋苑樓齡新，遂於上址推出拍賣前，不惜出高
價700萬元承接，實用呎價15730元，較拍賣底價高出105萬元或
17.6%，惟對比物業2021年一手價，仍有43%跌幅。

租客入市 465萬購囍逸2房
租客亦加快入市決定，美聯物業聯席區域經理葉容生表示，一

名租樓多年的租客 「轉租為買」 ，單位為粉嶺囍逸1座低層C室，
實用面積467方呎，屬2房間隔，早前以500萬元放售，獲區內租樓
多年的家庭客議價至465萬元承接，實用呎價9957元。資料顯示，
原業主於2016年以579.55萬元入市，單位9年貶值約115萬元。

另消息指，馬鞍山天宇海6A座低層C室3房戶，實用面積758方
呎，享山景，成交價828萬元，實呎10923元，原業主2020年5月以
988萬元入市，賬面蝕160萬元或16.2%。

海德園原價加推120伙
太古地產（01972）夥中華汽車（00026）合資的

柴灣海德園1期，加推3號價單涉120伙，折實平均呎價
17519元，與上批相若，屬原價加推。

周六次輪先到先得賣
第3張價單包括39個1房及81個2房，實用面積418至573方呎，

折實670.6萬元至1236.3萬元，折實呎價15346元至21651元，折
實平均呎價17519元。價格與首2張價單水平相若，屬原價加推。

太古地產住宅業
務董事杜偉業表示，
滿意項目首輪銷情，
本港住宅市場基調
好，對銷情非常有信
心，因此加推應市。
項目落實周六（13
日）以先到先得形式
發售。
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雅悉小築放售 估值4億
【大公報訊】老牌家族持有九龍塘物業近40年，終肯嘗試割

愛，以公開招標方式出售，市場估值約4億元。
該物業位於雅息士道18至20號，地盤面積約21235方呎，現為

1幢2層高連停車場住宅物業。該家族一直用作經營時鐘酒店，名為
雅悉小築，故現有賓館牌照，提供36間客房。物業的可重建樓面約
12741方呎，市場估計每呎樓面約值3.14萬元，即約4億元。

世邦魏理仕香港資本市場部副董事甄梓謙表示，今年本港豪宅
市場持續暢旺，單是九龍塘由去年至今已錄得12宗屋地成交，反映
市場氣氛熾熱，最近成交的九龍塘林肯道3至5號共逾2萬方呎屋
地，成交價4.3億元，每呎樓面地價逾3.5萬元，可作參考。今次是
該物業自落成後首次放盤，業主家族持貨近40年。有興趣人士購入
該物業後，可考慮重建為兩幢各約6000方呎雙子洋房，且仍有近
1.6萬方呎室外花園。新買家也可考慮翻新及改裝作教育、宗教或
機構自用等用途。

粉嶺地申建電動車智能城
此外，汽車代理及分銷商森那美汽車集團旗下子公司森那美汽

車服務有限公司，現向城規會申請改變所持粉嶺和興路與大窩西支
路一幅土地的用途為創新及科技用地，以便公司在興建電動車智能
城附屬員工宿舍和人才公寓，冀能打造一個可持續及具前瞻性的區
域樞紐，促進香港電動車產業的創新及發展，同時推動綠色能源、
低空飛行及智慧城市的技術發展。該土地的地盤面積約5.9萬方
呎，在1層地庫停車場及7層基座之上，興建6層高員工宿舍及12層
高公寓各1幢，總樓面約29.49萬方呎。7層基座用作與電動車的創
新及科技相關用途，佔約20.64萬方呎樓面。
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