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新一份施政報告提出多項措施加快發展北部都會區，包括成立
由行政長官領導的 「北都發展委員會」 、透過簡化行政措施拆牆鬆
綁，以便利引進企業、發展產業。同時將訂立加快發展北都的專屬
法例，爭取明年內完成立法工作。

行政長官李家超昨日表示，北都發展現時是出擊的時間，當土
地成熟，企業就可進駐。北都將採取公開招標、限制性招標或直接
批地等發展方式，政府會綜合考量就業、經濟價值及長遠貢獻，強
調監督與進度兼顧。

大公報記者 易曉彤

責任編輯：鄭小萍 美術編輯：麥兆聰
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一九○二年創刊於天津 獲特許在內地發行

乙巳年七月廿八 第43866號
今日出紙二叠七張 零售每份十二元
香港特區政府指定刊登法律性質廣告之有效刊物

2025年9月19日 星期五

拆牆鬆綁 北都出擊正當時

《教育佳》
第100期

今日隨報附送

北都設專項撥款 政府主導產業方向

度身制定優惠政策包 引進高增值企業

按
實
補
價
安
排

•先導計劃為期三年，地
契修訂過程中，容許業
主按實際興建的樓面面
積及實際用途釐定應繳
補價

•適用於全港的非住宅發
展（主要為商業、工
業）的契約修訂及換地

•項目首期發展的樓面面
積必須達到整個發展最
高總樓面面積的六成
（按六成樓面和實際用
途以及當時地價進行改
契和補地價）

•六成樓面落成後的十年
內，決定是否進行餘下
發展（按四成樓面和實
際用途以及當時地價進
行改契和補地價）

•設保障措施，加入轉讓
機制，除整幅地塊轉讓
外，不得賣散

資料來源：發展局

▲財政司司長陳茂波（中）昨日聯同財政
司副司長黃偉綸（左）和發展局局長甯
漢豪（右）舉行記者會，闡述施政報告
有關推動北部都會區和產業發展措施。

李家超：土地成熟企業就可進駐

收回土地（公頃）

完成平整土地（公頃）

住宅落成量（伙）

可供應經濟樓面
面積（平方米）

資料來源：發展局

截至2025/
26年度終

>520

120

15,000

30,000

未來五年
（2026/27-2030/31）

680

900

70,000

1,000,000

未來十年
（2026/27-2035/36）

770

1,800

240,000

>10,000,000

北都發展指標

▲施政報告提出多項措施，透過簡化行政程序，拆牆鬆綁，加快推進北都發展。圖為流浮山
至洪水橋一帶最新景況。 大公報記者攝

相關新聞刊 A2•A3•A4•A5

▲

行政長官李家超昨日
到立法會出席施政報告
答問會，闡述施政理念
和回應議員提問。
大公報記者林少權攝

施政報告重點推動北部
都會區發展，包括成立由財
政司司長陳茂波領導 「發展

及營運模式設計組」 ，為不同產業園區
度身成立一間或多間園區公司、法定或
非法定專門機構，制訂公私營合作模
式。政府會為園區公司設立專項撥款渠
道以注入資金。財政司司長陳茂波昨日
表示，園區公司一定是由政府主導產業
方向，符合政府招商引資方向。專項撥
款的首筆款項須先得立法會批准，園區
公司會成立董事局，起到監察作用。

首筆撥款須獲立法會批准
陳茂波表示，預計專項首筆款項，

仍須先得到立法會審批，取得資金後再
注入園區公司，讓公司自行運用。園區
公司會有管治體系，董事局會適當加入
政府、業界及公眾代表以作監察。園區
公司每年都有年報表，確保財政透明
度。

被問到專項撥款涉及的金額上限，
陳茂波表示，企業有商業秘密，在招商

引資時，希望預留一定的彈性和空間，
與企業作個別商討，認為現階段定下具
體相關條件，未必是最聰明的做法。

陳茂波表示，政府有多種方式確保
政府主導產業方向，例如設有服務合
約，規定公司可做及不可做的業務，甚
至規定某些事項必須徵得政府同意才能
執行；如透過股權方式，政府可以持有
小股權，但賦予更大的投票權，甚或否
決權等。

至於園區公司如有收益會否 「分
紅」 ，陳茂波表示，公司由政府全資擁
有，如有盈利會否分派給政府，會保留
彈性，取決於其後續的發展計劃和資金
需求。他舉例，機管局原本亦有給予政
府分紅，但之後要發展三跑、機場城市
等，當局就毋須機管局再提供。

發展局局長甯漢豪表示，發展局傾
向就洪水橋約23公頃產業用地設立產業
園公司，今年底前會向發展及營運模式
設計組提交建議，期望公司可在明年成
立。

大公報記者 易曉彤

透明
公開

新一份施政報告提出，
由財政司司長陳茂波統籌相
關部門制訂「優惠政策包」，

涵蓋直接批地、優惠地價、資助或稅務
減免優惠等，吸引高增值產業及高潛力

企業落戶香港。陳茂波昨日表示，政府
會根據企業規模、技術含量、創造就業
機會及對香港經濟的貢獻度等，為企業
「度身訂造」 合適的優惠政策。

AI及醫療健康等行業重點受惠
陳茂波表示，政府將提供具吸引力

的落戶政策，包括投資優惠政策包和土
地資金優惠包。重點受益行業包括人工
智能與數據科學、醫療健康與生命科
技，其次為先進製造與新能源科技以及
金融科技。

陳茂波說，現時不會 「定死」 一定
會提供的稅務優惠或資金上的支持，政
府會保留彈性，在與不同企業磋商時，
因應個別情況度身訂造，包括會考慮相
關產業及企業的技術、是否可帶動中下

游產業、可帶來的經濟貢獻等，再善用
土地、資金、技術人員入境等不同工
具。他又表示，相關企業要作出一定承
諾，當局會定期跟進及評估。

北都將設立 「專案監督辦公室」 ，
督導北都項目審批與執行效率。財政司
副司長黃偉綸表示，設立專案監督辦公
室是希望從頂層設計上做得更嚴謹和有
組織，項目審批進度受阻，有時可能涉
及不同政策局的工作先後順序， 「比如
你完成某件事，我才能開展下一件
事」 ，專案監督辦公室的職能是聯繫相
關政策局和部門推動解決問題。若問題
相對簡單，發展局常任秘書長就能解
決；若問題複雜、涉及範圍廣，就會由
發展局局長或他親自聽取匯報。

大公報記者 易曉彤

促進
招商

施政報告提出加快發展北都，行
政長官李家超昨日出席聯合電台節目
時表示，北都佔香港面積約三分之
一，加上有四個區塊，發展的產業不
一，亦有很多類別的產業進駐，因此
要成立不同園區公司， 「北都發展委
員會」 下設的工作組，會按實際情況
作研究。他形容現時是北都發展出擊
的時間，當土地成熟時，企業就可進
駐，以免荒廢土地。

對於政府推出 「按實補價」 機
制，考慮容許發展商分階段補地價。
李家超表示，過去要求開發商建滿地
積比率，但現時需注重整體效益，舉
例一條不需要高大廠房的生產線能創
造1000個高端職位，並帶動上下游
產業發展，這種綜合效益遠比僅追求
樓面面積的入駐率更重要。至於是否
需設置補地價下限，李家超表示政府
允許企業靈活建設，平衡財政與發
展，一切決策都以香港的整體利益為
出發點。

李家超亦提到，北都將採取公開
招標、限制性招標或直接批地等發展
方式。政府會綜合考量就業、經濟價
值及長遠貢獻，保持資訊透明並由立
法會充分討論，而簡化程序不代表繞
過立法會，而是透過框架法例加快審
議效率，確保監督與進度兼顧。

「按實補價」適用全港工商業用地
在昨日的施政報告推動北部都會

區和產業發展措施記者會上，財政司
司長陳茂波表示，若採用直接批地，
必定會有政策局參與，而批出土地
時，會在獲授權範圍之內行事，包括
根據法律的授權，以及以行政會議定
下的參數作為依據。

發展局局長甯漢豪表示，直接批

地非新提出，過去也有向大學及產業
等直接批地。批地會經過行政長官會
同行政會議審批，並透過土地註冊處
公開。北部都會區有很多產業用地，
政府要留有彈性，在合適情況下採用
直接批地的做法，會考慮企業的優
勢、企業帶來的經濟效益等。

甯漢豪又提到，施政報告提出的
「按實補價」 ，適用於全港私人土地

業權人擁有的工商業用地。有關業權
人如認為其資金緊張，不希望一旦興
建便用盡地積比率，可按實際興建樓
面及實際用途釐定應繳補價。措施的
好處是令發展成事，若沒有這項措
施，業權人可能根本不會修訂地契和
重新發展用地。

爭取明年完成專屬法例立法
至於在北都新發展區以試點形式

推行 「分階段發展」 模式，容許初期
先建設和營運具先導性的低密度設
施，再落實長遠發展。甯漢豪表示，
首批試點將在近洪水橋鐵路站附近，
涉及約10多公頃的商業用地。部分用
地現正商討原址換地安排，政府會與
有關業權人商討，詢問其是否有興
趣。她透露，施政報告公布後，市場
反應很正面。政府會揀選合適的產業
或商業用地，容許開始時先建設一些
臨時、低矮的構築物，例如展銷場或
室內溜冰場。

至於訂立加快發展北都的專屬法
例，陳茂波表示，法例通過後可適當
授權簡化法定程序，讓發展步伐走得
更快，例如加快建築圖則的審批、放
寬規劃的限制、處理土地的賠償等。
甯漢豪表示，政府明年初將就立法進
行公眾諮詢，明年中向立法會提交條
例草案，爭取明年內完成立法工作。


