
小米17具競爭力，有望在
4000至6000元人民幣售價區
間獲得市場份額。小米下一
催化劑包括2025年第三季度
業績，及發布電動車新版本

小米17系列的銷售表現很可
能超預期，或加速在高端智
能手機市場的份額增長；薦
小米為行業內首選，目標價
62元
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小米下半年新品發布
會缺乏亮點，維持
「中性」 評級，目標
價61元

小米17 Pro在差異化創新功能上，
具有競爭力的價格；YU7 Max和
SU7 Ultra的定製服務，顯示其致力
於鞏固中國高端汽車市場領導地
位；上調目標價至66元

野村 高盛

新世界（00017）公布2025
財政年度業績，來自持續經營業

務的股東應佔虧損163.02億元，其他撥備及一次性虧損約62億
元，其中航天城項目「11 SKIES」產生減值虧損27億元，繼續不
派末期息。集團行政總裁黃少媚表示，年內總債務及淨債務均
減少，現金流恢復正數，反映集團財務狀況回穩，形容「減債工
作見成效」。首席財務總監劉富強表示，會繼續優化營運效率和
推動銷售，有信心市況好轉後，盈利表現逐步改善。

大公報記者 蔣去悄

過去一年，新世界深陷財務困
境，並先後經歷多次高層人事變動，市
場聚焦本港地產商債務問題。集團主席
鄭家純撰文指： 「時勢不由人，然變局
如潮，何以舟楫？面對複雜多變的挑
戰，韌性成為新世界抵禦風浪、穿越周
期的堅實根基。」

2026財年到期債務僅66億
外界關注新世界化債進展。黃少

媚昨日在業績會提到，新世界早前推出
的七招減債措施初見成效，全年總債務
及淨債務分別下降57億元及35億元，
兩年內到期債務由738億元降至290億
元，2026財年到期債務僅66億元，今
年完成882億再融資，中短期流動性得
到改善，為集團專注發展核心業務爭取
時間。截至今年6月底，新世界總債務
為1461億元，按年減少57億元；綜合
債務淨額為1201億元，較去年底
1246.3億元減少約45.3億元。

2025財年新世界收入下滑22.6%
至276.8億元，來自內地和香港的物業
發展收入達150.4億元。黃少媚表示，
集團多個香港及內地樓盤紅盤大賣，成
功實現260億元的銷售目標，未來將把
握市場改善契機，在利率下跌、地產市
況氣氛回暖下，繼續全力推進銷售、加
快資金回籠，目標2026財年實現270億
元銷售額。

未收到大股東注資方案
期內資本支出減少15%至126億

元。黃少媚表示，集團繼續嚴控項目支

出，在保證樓宇質素前提下優化及提升
項目成本效率，計劃2026財年資本支
出控制在120億元以下，未來將繼續穩
中求進，把減低整體債務作為首要目
標。另外她提到，目前並未收到任何有
關大股東注資的方案。談及虧損狀況，
劉富強表示，全年業績受到非現金撥備
及一次性虧損影響，市場不必過分憂
慮，集團受到整體大環境影響，利率走
向仍有不確定因素，難以對前景做出預
測。他指出，未來將繼續優化營運效
率，提升賣樓成績、經常性收益，有信

心隨着市況好轉逐步改善盈利水平。

利率降1厘 利息開支省8億
劉富強補充，利息下調有助緩解

集團再融資成本，以目前債務結構而
言，利率每降低1厘，每年可節省8億
元利息開支，集團將繼續做好財務規
劃，以多元化的工具管理再融資風險。

被問到會否股本集資，劉富強表
示，集團將改善現金流設為主要方向，
會審慎考慮一系列資本工具及方案，目
前暫無意供股、配股或發可換股債券。
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【大公報訊】立法會昨日批准
《2025年強制性公積金計劃（一般）
（修訂）規例》，為落實強制性公積
金 「全自由行」 首階段方案提供必要
的法律基礎。政府表示歡迎，並預計
明年內落實首階段方案。財經事務及
庫務局局長許正宇表示，首階段方案
有助加強新聘僱員對其強積金權益的
管控，鼓勵他們更積極管理強積金戶
口和投資策略。

首階段方案落實後，今年5月1日
或以後入職的僱員可在每個公曆年內
一次，或在累算權益轉出的強積金計
劃的管限規則容許的情況下，在每個
公曆年內多於一次，將現職僱主強制
性供款所產生的累算權益，全數從僱
主參加的強積金計劃供款賬戶轉移至
他們自選的強積金計劃的個人賬戶。

許正宇指出，就惠及今年5月1日
前入職的僱員的次階段方案，政府明
年內會開展相關修例工作，以盡量縮
短實施兩個方案之間的時間。

積金局表示，為配合 「全自由
行」 首階段方案於明年內落實的目
標，積金局積極推進相關籌備工作。
積金局主席劉麥嘉軒亦對《修訂規
例》獲得批准表示歡迎，為強積金制
度發展另一個重要里程碑鋪路。她相
信措施能夠鼓勵僱員更積極管理他們
的強積金投資，有助促進市場競爭，
進一步創造減費空間。

另外，就適用於2025年5月1日
前入職的僱員（即既有僱員）的 「全
自由行」 次階段方案，積金局表示，
將全力配合政府於明年內展開相關的
修例工作，讓既有僱員可早日受惠於
「全自由行」 ，在管理強積金權益方
面享有更大選擇權。

科技股調整 恒指兩萬七有阻力
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【大公報訊】市場關注美國減息幅
度或未如預期，加上A股回吐，恒指昨
日一度跌411點，低見26072點。大市
低位獲資金承接，收市跌356點，報
26128點，全周累跌417點，三周連升
紀錄斷纜。整體市場氣氛未算悲觀，全
日上升股份佔711隻，下跌股份1095
隻。主板成交額3237億元，增加88億
元。南下資金經由港股通淨買入105.4
億元，略低於上日110.45億元。主要
因為淨買入阿里巴巴（09988）由上日
的46.31億元，減少至昨日24.12億
元。阿里股價跌3.1%，報166.5元。

展望後市，高盛維持對A股、港
股、日本及韓國股市 「增持」 評級。高
盛表示，聯儲局重新寬鬆政策及美匯走
弱，有利亞股向好。投資主題方面，市
場主題有機會由 「價值」 轉向 「增
長」 。至於催化股市向上因素，包括內
地 「十五五」 規劃，中美元首有機會在
10月份舉行的APEC會議會面。

另外，華贏東方證券研究部董事李
慧芬指出，科技股昨日領跌，估計是獲
利盤趁高位減持；因為內地黃金周臨
近，而港股主要依賴南下資金激活，港
股通休市或對處於高位的科技股構成風
險。阿里巴巴、百度（09888）等重磅
科技股經過調整後，值得投資者重新關

注。值得一提的是，資金昨日似乎流向
金融股，或因避險緣故。雖然內銀等金
融股仍具值博空間，只是投資者不宜寄
望後續股價有太大上望空間。李慧芬相
信，恒指向上阻力為27000點，一旦跌
穿26000點，或者下試25000點。

小米發布新機後回吐8%
個股方面，小米（01810）是昨日

市場焦點。證券界對小米最新發布產品
普遍有正面評價，而且南下資金由上日
淨賣出8.02億元，轉為昨日淨買入6.05
億元，可惜股價仍要跌8%，報54.65
元。花旗表示，小米17系列智能手機
極具競爭力，有望在4000至6000元人
民幣檔次手機市場，獲得最多市場份
額。

大摩亦認為，小米17系列產品銷
售很可能超過預期，除品質因素，產品
售價亦具吸引力，或加速小米在高端智
能手機市場的份額增長。雖然小米新產
品獲好評，但李慧芬提醒，投資者暫時
不宜急於入市低吸小米股份。

銀行股逆市造好，恒生銀行
（00011）昨日一度飆高8.1%，收市
升 3.2%，報 118.2 元。農業銀行
（01288）升1.3%，報5.2元；中銀香
港（02388）升1.1%，報36.72元。

加快農地轉換 釋放價值
【大公報訊】2025財年新世界發

展（00017）物業發展收入下滑6.7%
至150.4億元，其中香港銷售收入為
29.96億元。集團行政總裁黃少媚表
示，截至6月底未入賬的應佔物業合
約銷售收入中，將有168.3億元於
2026及2027財年入賬。

截至6月底，新世界持有的香港
土地儲備約714.4萬平方呎。黃少媚
指出，集團正釋放手持農地價值，其
中不少位於北部都會區，同時與招商
蛇口合作的粉嶺馬適路項目已完成補
地價並開始動工，可提供2300個住宅
單位，與華潤置地合作的元朗龍田村
項目本月完成補地價，料可提供700
個單位，兩項目最早2027財年推售。

中期規劃方面，黃少媚表示，未
來3至5年內將透過規劃及換地申請，
進一步增加約620萬平方呎土地儲

備，未來將繼續加快農地轉換，以釋
放價值並補充其土地儲備，同時配合
政府發展政策，滿足房屋需求。

至於內地市場前景，黃少媚認
為，政策仍將聚焦 「促進房地產市場
止跌回穩」 實施精準調控策略，兼顧
短期市場穩定與長期行業轉型，推動
房地產行業向高品質發展邁進。從市
場調控到金融支持，各項政策的力度
和頻次都彰顯了中央政府對市場穩定
和健康發展的堅定決心。

2025財年集團實現內地物業發展
收入123.44億元。黃少媚表示，這些
收入主要來自杭州江明月朗園、瀋陽
新世界花園、廣州凱粵灣、廣州耀勝
新世界廣場、耀勝尊府等住宅項目。
整體物業合約銷售額約140億元人民
幣，其中以大灣區為首的南部地區貢
獻近52%。

【大公報訊】近期港仔機器人
（00370）與達闥機器人進行深度
戰略合作，港仔機器人獲得達闥近
2000項具身智能研發知識產權及專
利獨家授權，雙方將攜手開啟人形
機器人香港製造。達闥始創人及港
仔機器人首席科學家黃曉慶表示，
人形機器人會是將來最大的製造
業，像是手機業一般，估計將來每

人都擁有至少一部機器人。
管理層透露，港仔機器人已展

現出大規模應用能力，且取得不少
合作，例如：近期與健康管理巨頭
美年健康簽署逾8億元（人民幣，
下同）戰略合作協議，計劃三年內
部署2萬套智能健康機器人分布式
體檢中心，構建全球最大 「人形機
器人健康服務網絡」 ；拿下通宏護

衛以3億元、1000台安保機器人訂
單，及全球首個1萬台家庭養老機
器人訂單，創下行業單筆訂單新紀
錄。因此，加上達闥的專利授權，
港仔機器人在康養陪護、物業管
理、科研教育等領域的產品布局將
更具競爭力，其 「機器人即服務」
（RaaS）模式，能降低用戶初始部
署門檻，拓寬市場空間。

▲黃曉慶（左三）表示，人形機器人是將來
最大的製造業。

▼新世界公布年度業績，航天城項目
「11 SKIES」 產生減值虧損27億元。
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項目

收入
•物業發展
•物業投資
•建築
•酒店運營
核心經營溢利
股東應佔虧損
每股虧損
末期息

金額

276.8億元
150.4億元
50.6億元
35.1億元
14.99億元
60.2億元
163.02億元
6.82元
不派息

變幅

-22.6%
-6.7%
-2.7%
-62.6%
+8.5%
-13%

擴大38.1%
擴大48.2%

-

新世界發展主席
鄭家純

面對複雜多變的挑
戰，韌性成為新世
界抵禦風浪、穿越
周期的堅實根基

新世界發展行政總裁
黃少媚

減債工作見成效，目標
2026財年實現270億元物
業銷售額，同時繼續縮減
資本支出至120億元以下

新世界發展首席財務
總監兼聯席公司秘書劉富强

會審慎考慮一系列資本工
具及方案，但並無計劃供
股、配股或發行可換股債
券

新世界管理層言論重點

黃少媚：減債工作見成效 續優化營運效率推動銷售

新
世
界
業
績

（
截
至2025

年
6
月
30
日
止
年
度
）

港仔獲達闥2000項授權 推動人形機器人在港製造
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維持A股、港股
「增持」 評級，第
四季料延續8至9月
正回報勢頭，催化
劑包括 「十五五」
規劃，中美元首有
機會在10月份於
APEC會議見面

對中國股票保持樂
觀立場，因估值具
有吸引力，外資持
倉仍偏低；行業偏
好AI主題、A股券
商、高息股；薦中
移動、騰訊、中國
中車、比亞迪

恒指在27000點
遇阻力，一旦失
守26000點，正
常回調幅度料見
25000點；科技
股回吐早段的急
升後，值得重新
關注

高盛 瑞銀 華贏東方證券李慧芬
證
券
界
最
新
巿
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論


